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Experteninterview

Mehr Wohnungskaufe, groBe Preisunterschiede — wie sich Leipzigs

Immobilienmarkt verandert

Der PISA-Marktbericht 2026 fiir die Kaufmarkte zeigt eine deutliche Erholung beim Wieder-
verkauf, ein geschrumpftes Erstverkaufsangebot und ein Umland, das preislich naher an Leipzig

heranriickt.

Vier von funf erfassten Eigentumswohnungskaufen in Leipzig sind Wiederverkaufe. Gleichzeitig werden
Wohnungen im Erstverkauf deutlich seltener angeboten als vor zehn Jahren, wahrend die gezahlten Preise
weiter steigen. Auch die Vorstellung vom grundsatzlich giinstigeren Umland greift zu kurz. Prof. Dr.
Kerry Brauer vom Institut fiir immobilienwirtschaftliche Studien und Timo Pinder, Geschaftsfiihrer
der PISA Immobilienmanagement GmbH & Co. KG, erklaren, welche Entwicklungen den Kaufmarkt
pragen und warum Durchschnittswerte allein fiir eine Einordnung nicht ausreichen.

Herr Pinder, beim Wiederverkauf von Eigen-
tumswohnungen steigt die Zahl der Kaufe
deutlich. Ist die Zuriickhaltung am Leipziger
Kaufmarkt vorbei?

Timo Pinder: Der Wiederverkaufsmarkt hat sich
deutlich erholt. 2023 wurden in Leipzig 1.592 Ver-
kaufe erfasst, 2025 waren es 2.911. Das ist ein Zu-
wachs von rund 83 Prozent innerhalb von zwei Jah-
ren. Auch gegeniiber 2024 legte die Zahl der Kaufe
noch einmal um rund 25 Prozent zu. Es kommen al-
so wieder deutlich mehr Abschliisse zustande. Dar-
aus lasst sich aber kein einheitlicher Aufschwung
fur alle Immobilienarten ableiten. Dafiir unterschei-
den sich die Teilméarkte zu stark.

Sie untersuchen seit mehr als zehn Jahren die
Mietwohnungsmarkte. Was erganzt der neue
Kaufmarktbericht?

Kerry Brauer: Der Mietmarktbericht, dessen aktu-
elle Ausgabe im Juli erschienen ist, beschreibt ei-
nen wesentlichen Teil des Wohnungsmarkts. Mit
den Kaufmarkten erweitern wir die Perspektive
auf Wohneigentum. Wir betrachten Leipzig und
die Umlandgemeinden und folgen moglichst dersel-
ben Systematik: Im Mietmarktbericht unterschei-
den wir zwischen Erstbezugswohnungen und Be-
standswohnungen. Bei den Kaufmaérkten entspricht
das dem Erstverkauf von neu gebauten oder mo-
dernisierten Wohnungen und dem Wiederverkauf
von Bestandswohnungen. Hinzu kommt die Analy-
se der Preisentwicklung fiir Einfamilienhauser, Rei-
henhiuser, Doppelhaushélften und Mehrfamilien-
hauser. Fir Leipzig konnen wir auBerdem Ange-
botspreise und tatsichlich gezahlte Kaufpreise ge-

geniiberstellen. Gerade dieser Vergleich zeigt, wie
wichtig es ist, zwischen einem Inserat und einem
abgeschlossenen Kauf zu unterscheiden.

Wo spielt sich der Leipziger Wohnungskauf
heute hauptsachlich ab?

Pinder: Im Wiederverkauf. Den 2.911 Wiederver-
kaufen standen 2025 nur 613 Erstverkaufe gegen-
iiber. Rund 83 Prozent der erfassten Eigentums-

Timo Pinder, Geschéaftsfiihrer der
PISA Immobilienmanagement GmbH & Co. KG
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wohnungskaufe entfallen damit auf Wohnungen,
die bereits zuvor verkauft worden waren. Mehr als
vier von fiinf Kaufen finden in diesem Segment
statt. Anders als beim Erstverkauf ist das Ange-
botsniveau hier iiber die Jahre vergleichsweise sta-
bil geblieben. Der Wiederverkauf tragt den groBten
Teil des erfassten Wohnungskaufgeschehens.

Beim Erstverkauf ist das Angebot dagegen
stark geschrumpft. Wie groB ist der Riickgang?

Pinder: 2015 wurden in Leipzig 1.906 Erstverkaufs-
angebote erfasst, 2025 noch 435. Das entspricht
einem Riickgang von rund 77 Prozent. Gleichzeitig
stieg der ausgewiesene mittlere Kaufpreis von 3.377
auf 6.317 Euro je Quadratmeter, also um rund 87
Prozent. Weniger erfasste Angebote gehen in die-
sem Segment mit deutlich héheren Preisen einher.

Brauer: Zur Einordnung gehort allerdings, dass
Erstverkauf sowohl neu gebaute Wohnungen als
auch Wohnungen nach umfassender Modernisie-
rung und Instandsetzung umfasst. Es geht also um
mehr als Neubau. Verfiigbare Flachen werden knap-
per, zugleich gibt es weniger noch nicht moderni-
sierte Wohnungen. Hinzu kommen gestiegene In-
vestitionskosten. Die Werte zeigen die Entwicklung
der erfassten Verkaufe, keine Preissteigerung iden-
tischer Wohnungen.

Was bedeutet das fiir den Preisabstand zwi-
schen Erst- und Wiederverkauf?

Pinder: Wir sehen zwei sehr unterschiedliche Preis-
niveaus. Im Erstverkauf wurden 2025 im Mittel
6.317 Euro je Quadratmeter gezahlt, im Wiederver-
kauf 2.877 Euro. Der Erstverkaufswert liegt damit
bei mehr als dem Doppelten. Fiir die Einordnung
des Markts ist das eine entscheidende GroBenord-
nung.

Brauer: Dieser Abstand ist aber kein Preisver-
gleich gleichwertiger Wohnungen. Im Wiederver-
kauf unterscheiden sich Baujahr, Ausstattung und
Modernisierungszustand erheblich. Ein niedrigerer
Kaufpreis kann mit zusatzlichem Investitionsbedarf
verbunden sein. Der Quadratmeterpreis allein be-
schreibt deshalb noch nicht, was eine Wohnung
wirtschaftlich ausmacht.

Im Erstverkauf liegen die tatsachlich gezahlten

Preise sogar iiber den Angebotspreisen. Wie
lasst sich das erklaren?

Brauer: Die beiden Datenreihen erfassen nicht die-
selben Wohnungen. Ein Teil der Erstverkaufe wird
direkt tiber Banken oder Finanzdienstleister vermit-
telt und erscheint gar nicht auf Immobilienportalen.
Hinzu kommt der zeitliche Abstand zwischen Inse-
rat und Vertragsabschluss. Deshalb kann der mittle-
re Kaufpreis hoher liegen als der mittlere Angebots-
preis, ohne dass Kaufer bei denselben Objekten ge-
nerell (iber den aufgerufenen Preis hinausgehen. Im-
mobilienportale zeigen einen wichtigen Ausschnitt
des Markts, aber nicht den gesamten Markt.

Gilt das auch in umgekehrter Richtung, wenn
Kaufpreise unter Angebotspreisen liegen?

Pinder: Ja. Im Leipziger Wiederverkauf standen
2025 einem mittleren Angebotspreis von 3.182 Eu-
ro tatsachlich gezahlte 2.877 Euro je Quadratme-
ter gegeniiber. Im langerfristigen Vergleich lagen
die Kaufpreiswerte haufig etwa zehn bis 15 Pro-
zent unter den Angebotswerten. Daraus lasst sich
aber kein pauschaler Verhandlungsspielraum fiir ei-
ne einzelne Wohnung ableiten. Zugleich entwickel-
ten sich Angebots- und Kaufpreise liber die Jahre
weitgehend parallel.

Wer Leipzig zu teuer findet, schaut haufig ins
Umland. Ist es dort grundsatzlich giinstiger?

Brauer: Das hangt vom Segment ab. Die weitge-
hend parallele Preisentwicklung zeigt zunachst, wie
eng Stadt und Umland miteinander verbunden sind.
Bei Eigentumswohnungen im Erstverkauf liegen die
Angebotspreise inzwischen auf einem dhnlichen Ni-
veau. 2025 wurden im Umland im Mittel 5.152 Eu-
ro je Quadratmeter aufgerufen, in Leipzig 4.951 Eu-
ro. Der Umlandwert lag damit sogar etwas hoher.

Seit 2015 sind die Angebotspreise dort um rund
93 Prozent gestiegen, wahrend die Zahl der erfass-
ten Angebote zuriickgegangen ist. Das Umland hat
auch fiir Eigentumswohnungen als Wohnstandort
an Bedeutung gewonnen.

Pinder: Beim Wiederverkauf bleibt dagegen ein
deutlicher Abstand: 3.182 Euro je Quadratmeter in
Leipzig stehen 2.431 Euro im Umland gegeniiber.
Wichtig ist, dass wir hier Angebotspreise ver-
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gleichen. Tatsachlich gezahlte Kaufpreise stehen
fir die einzelnen Umlandgemeinden nicht zur Ver-
fligung.

Wie sieht dieser Vergleich bei Einfamilienhau-
sern aus?

Pinder: Auch hier entwickeln sich die Angebotsprei-
se in Stadt und Umland weitgehend parallel. Fiir
Hauser mit Baujahr nach 1990 lagen die Umlandan-
gebote iiber den betrachteten Zeitraum im Mittel
rund 360 Euro je Quadratmeter unter den Leipzi-
ger Angeboten. Interessant wird es, wenn man die
Baualtersgruppen gegeniiberstellt: Einfamilienhau-
ser nach Baujahr 1990 wurden 2025 im Umland fiir
durchschnittlich 3.734 Euro je Quadratmeter ange-
boten. Altere Einfamilienhiuser bis Baujahr 1990
lagen in Leipzig bei 3.698 Euro. Beide Werte lagen
damit nahezu gleichauf. Die Stadtgrenze allein er-
klart den Preis einer Immobilie nicht.

Wo bleibt ein deutlicher Preisvorteil des Um-
lands?

Pinder: Bei alteren Hausern. Einfamilienhauser bis
Baujahr 1990 wurden 2025 im Umland im Mittel
rund 29 Prozent glinstiger angeboten als in Leip-
zig: fur 2.629 statt 3.698 Euro je Quadratmeter.
Bei alteren Reihenhausern und Doppelhaushalften
betrug der Abstand rund 25 Prozent. Dort standen
2.525 Euro im Umland einem Leipziger Wert von
3.353 Euro gegeniiber.

Brauer: Auch dabei muss man genau hinsehen. Bei
H&usern beeinflussen neben Lage und Gebaudezu-
stand die GrundstiicksgroBen den Vergleich. Der
Preisabstand ist ein wichtiger Hinweis auf unter-
schiedliche Marktbedingungen. Er bedeutet aber
nicht, dass ein gleichwertiges Haus jenseits der
Stadtgrenze automatisch ein Viertel weniger kos-
tet.

Und wie einheitlich ist das Umland selbst?

Brauer: Die Unterschiede sind erheblich. Altere Rei-
henhiuser und Doppelhaushéalften wurden 2025 in
Markkleeberg im Mittel fiir 4.043 Euro je Quadrat-
meter angeboten, in Bohlen fiir 1.769 Euro. Der
Wert in Bohlen lag damit bei weniger als der Half-
te. Allerdings beruhen beide Werte auf jeweils neun

Angeboten. Bei solchen Fallzahlen beeinflusst die
Zusammensetzung der angebotenen Hauser das Er-
gebnis stark. Der Vergleich macht die Spannweite
sichtbar, ersetzt aber keine Bewertung des einzel-
nen Standorts und Objekts.

Welche Entwicklung sollten wir jetzt beson-
ders aufmerksam verfolgen?

Brauer: Wir sollten besonders auf wirtschaftspoli-
tische Entscheidungen achten, die die Investitions-
kosten beeinflussen. Energiekosten und die hohen
Baukosten sind dabei zentrale GréBen. Gleichzeitig
muss die regionale Entwicklung starker in den Mit-
telpunkt riicken. Wohnungsmarkte enden nicht an
Stadtgrenzen. Deshalb missen wir die GroBstadt,
ihr Umland und die umliegenden Mittelstidte ge-
meinsam betrachten und entwickeln.

Prof. Dr. Kerry Brauer
Institut fiir immobilienwirtschaftliche Studien
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Dazu gehort, genauer auf die Wohnwiinsche der
Menschen zu schauen: An welchem Standort moch-
ten sie leben, in welcher Wohnform und auf wie viel
Flache? Diese Praferenzen verandern sich. Phasen
des Zuzugs in die Stidte wechseln sich mit einer
starkeren Orientierung zum Umland und einer spa-
teren Riickkehr in stadtische Lagen ab. Wohnungs-
politik darf deshalb nicht voraussetzen, dass alle
Menschen dauerhaft in einer Metropole leben wol-
len.

Fir einen Teil der Menschen ist die Sehnsucht nach
Ruhe und Abstand zur Hektik der GroBstadt ein
wichtiges Motiv. Gut funktionierende Mittelstadte
kénnen eine hohe Lebensqualitat bieten. Zugleich
beeinflussen Fragen der Sicherheit und der alltagli-

chen Mobilitat, wie attraktiv GroBstadte als Wohn-
standorte wahrgenommen werden. Entscheidend ist
deshalb, in der gesamten Region unterschiedliche
Wohnwiinsche zu ermoglichen. Die Qualitat eines
Wohnstandorts bemisst sich daran, wie gut er zum
Alltag der Menschen passt.

Pinder: Das kann ich nur bestatigen. Beim Wieder-
verkauf sehen wir wieder deutlich mehr Abschliisse.
Im Erstverkauf bleibt das erfasste Angebot gegen-
iber 2015 stark reduziert, wahrend die gezahlten
Preise weiter gestiegen sind. Genau diese Unter-
schiede pragen den Markt. Wer seine Entwicklung
verstehen will, muss genauer fragen: Welche Immo-
bilie, in welchem Zustand und an welchem Stand-
ort?

Marktbericht 2026 7
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Die Kaufmarkte fiir Wohnimmobilien in Leipzig und im Leipziger Umland

Gesamtwirtschaftlicher Kontext

Entscheidungen fiir den Kauf von Wohnimmobilien werden maBgeblich durch iiberregionale, die gesamte
Volkswirtschaft betreffende Faktoren beeinflusst. Dazu gehéren primar die Entwicklung der Geld- und
Kapitalmarktzinssatze, die zu erwartende konjunkturelle Entwicklung sowie die wirtschaftspolitischen
Rahmenbedingungen, wie z. Bsp. Forderprogramme und Abschreibungssatze. Darauf aufbauend hangt
die Entscheidung fiir einen konkreten Standort von regionalen Einflussfaktoren ab. Dazu gehéren die
wirtschaftliche und die sozio-demographische Entwicklung am Standort. Zu dieser Gemengelage kommt
als weiterer Einflussfaktor das Kreditvergabeverhalten der Banken hinzu, mit dem diese sowohl auf die
tiberregionalen als auch auf die regionalen Faktoren reagieren.

Von den genannten Giberregionalen Faktoren kommt der Zinsentwicklung auf den Geld- und Kapitalmark-
ten die groBte Bedeutung zu. Die Entwicklung der Immobilienmarkte in den vergangenen zehn Jahren
widerspiegelt diesen Einfluss. Die steigenden Kaufpreise fiir Immobilien, die ihren Héhepunkt im Jahr
2022 fanden, resultierten maBgeblich aus dem niedrigen Zinsniveau. Beispielhaft wird in der folgenden
Abbildung die Entwicklung der Immobilienpreise in der Stadt Leipzig im Vergleich zum Verbraucher-
preisindex in Deutschland dargestellt. Die Angebotsmieten wurden der Datenbank , GeoMap" der Real
Estate Pilot AG entnommen, die Kaufpreise stammen aus den Grundstiicksmarktberichten der Stadt
Leipzig, die Daten fiir den Verbraucherpreisindex schlieBlich vom Statistischen Bundesamt:

500%
R 400% Angebotsmiete in der
8 Kategorie Bestand
= Angebotsmiete in der
|.Ir|> Kategorie Erstbezug
8 300% Kaufpreis fiir sanierte
~ Mehrfamilienhauser
N—r
= Kaufpreis fir unsanierte
8 Mehrfamilienh&duser
< 0
= Lo -@- Verbraucherpreisindex

100%

2015 2017 2019 2021 2023 2025

Abbildung 9-1: Immobilienpreise in Leipzig und Verbraucherpreisindex

Aufgrund des gestiegenen Zinsniveaus sind mittlerweile risikolose Geldanlagen, wie z. B. Bundesanleihen
mit einer Verzinsung zwischen 2,5% und 3,4% verfiigbar (vgl. Bundesrepublik Deutschland Finanz-
agentur GmbH, www.deutsche-finanzagentur.de). Parallel dazu verteuern sich Immobilieninvestitionen
weiterhin. MaBgebliche Ursachen hierfiir sind, neben den gestiegenen Finanzierungskosten, unvermindert
hohe Baukosten, vor allem beeinflusst durch die hohen Energiepreise, steigende Lohnkosten und hohe
Nachhaltigkeitsanforderungen an Immobilien. GemaB Statistischem Bundesamt stiegen im Zeitraum von
2021 bis 2025 die Baupreise um 35%.
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Die gesamtwirtschaftliche Situation und die Unsicherheit in Bezug auf zukiinftige Entwicklungen bremst
das Investitions- und Nachfragegeschehen auf den Immobilienmarkten weiter aus. Wurde vor Ausbruch
des Iran-Krieges im Gutachten der Wirtschaftsweisen noch von einem zarten Wirtschaftswachstum des
BIP in Deutschland von 0,9 Prozentpunkten ausgegangen (vgl. Sachverstandigenrat: Jahresgutachten
2025, S. 4), wurde das im Frithjahrsgutachten 2026 auf 0,5 Prozentpunkte korrigiert (vgl. Sachverstan-
digenrat: Frihjahrsgutachten 2026, S. 3).

Die gesamtwirtschaftliche Situation ist auf den regionalen Markten unmittelbar spiirbar. So stieg in der
Stadt Leipzig und in den Landkreisen Leipzig und Nordsachsen die Arbeitslosenquote in den letzten
Jahren wieder spiirbar an:

10 %

9%
)
g
o
3 8% \ Landkreis Leipzig
c
q’ . .
g -8 Leipzig
2 7%
() Nordsachsen
Qo
<

6 %

5%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 10-1: Arbeitslosenquote in Leipzig und den Umlandkreisen
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

Die Gewerbesteuereinnahmen der Stadt Leipzig sanken im Jahr 2025 auf 504 Millionen Euro. Im Rekord-
jahr 2024 beliefen sich die Einnahmen noch auf 663 Millionen Euro. Die wesentliche Ursache fiir den
Riickgang liegt im riicklaufigen Gewerbesteueraufkommen aus der Automobilindustrie. Dennoch bleibt
die wirtschaftliche Basis stabil. Die Life-Sciences-Branche verzeichnete ein herausragendes Jahr mit wei-
terem Wachstum auf dem BioCity Campus. Das GroBforschungszentrum ,Center for the Transformation
of Chemistry” (CTC) nahm Interimsflachen fiir Forschung zur chemischen Kreislaufwirtschaft in Betrieb
und die Zahl der groBen mittelstandischen Unternehmen ist in den vergangenen zehn Jahren um rund
ein Drittel gewachsen — ein Zuwachs um 220 Betriebe (vgl. Stadt Leipzig, Wirtschaftsbericht 2025).

Das Bevolkerungswachstum der Stadt Leipzig hat sich zwar abgeschwacht, besteht aber nach wie vor.
Mittlerweile ist Leipzig mit 633.000 Einwohnern die siebtgréBte Stadt in Deutschland. Somit bleibt
Leipzig ein interessanter Investitionsstandort gerade im Wohnimmobilienbereich.
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Struktur der Immobilienmarktdaten

Der vorliegende Marktbericht orientiert sich in der Systematik am Marktbericht , Mietwohnungsmarkte
Leipzig und Leipziger Umland"”, der im Juli 2026 erschienen ist. Es werden auch hier das Stadtgebiet
Leipzig und die Umlandgemeinden analysiert. Auf die Beschreibung der Stadtbezirke und der Umlandge-
meinden wird im vorliegenden Marktbericht verzichtet. Es wird hierzu auf den genannten Marktbericht
zu den Mietwohnungsmarkten verwiesen.

: Krostitz
Rackwitz
Jesewitz
Schkeuditz Taucha Machern
e Borsdorf
elpzi .
p g Brandis
Markranstadt Naunhof
Markkleeberg
GroR3pdsha
Zwenkau
Bohlen

Pegau

Abbildung 11-1: Leipziger Stadtbezirke und Umlandgemeinden

Aufgrund der beim Kauf von Immobilien - im Vergleich zu den Mietwohnungmarkten - wesentlich

geringeren Fallzahlen wird die Analyse fiir die Stadt Leipzig nur bis auf Stadtbezirksebene, nicht aber
auf Ortsteilebene durchgefiihrt.

Bei der Auswertung der Angebotsdaten und Kauffalle auf dem Teilmarkt Eigentumswohnungen wird
in Analogie zu den Mietwohnungsmarkten zwischen , Erstverkauf” und ,Wiederverkauf* differenziert.
Zusatzlich zu den Angebotspreisen, die der Datenbank ,,GeoMap" der Real Estate Pilot AG entnommen
wurden, finden auch die tatsachlich gezahlten Kaufpreise aus den Grundstiicksmarktberichten der Stadt
Leipzig Eingang in den vorliegenden Marktbericht.
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Fir die Umlandgemeinden konnten die tatsichlich gezahlten Kaufpreise leider nicht ausgewiesen wer-
den. Hintergrund ist, dass die Grundstiicksmarktberichte der Landkreise Leipzig und Nordsachsen keine
Aufschlisslung auf Gemeindeebene enthalten.

Bei den Einfamilienhdusern sowie Reihenh&usern inklusive Doppelhaushélften wird die Analyse nach zwei
Baualtersklassen vorgenommen. Es wird hier unterschieden zwischen Gebauden, die bis 1990 errichtet
wurden und Gebauden, die nach 1990 entstanden sind. Der Teilmarkt Mehrfamilienhduser wurde eben-
falls analysiert. Aufgrund der sehr geringen Anzahl von Kaufangeboten und Kauffallen wird hier keine
weitere Unterteilung vorgenommen.

In den analysierten Kategorien spiegeln sich die genannten Einflussfaktoren wider. AuBerdem wird deut-
lich, wie eng die Immobilienmarktentwicklung von Stadt und Umland miteinander verbunden sind.

12 PISA IMMOBILIENMANAGEMENT



= GeoMap

h / by RealEstatePilot
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Die Angebotsdaten dieses Marktberichts stammen aus GeoMap,
der Immobiliendatenbank der Real Estate Pilot AG.
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Wissen, was der Markt wirklich zahlt: GeoMap zeigt lhnen Angebote, Preisentwicklungen,
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Fiir Entscheidungen, die auf Daten statt auf Bauchgefiihl beruhen.
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Beispielansicht GeoMap: Analyse von Kaufangeboten (Haus), Leipzig-Mitte
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Anbieteranalyse - direkt im Browser. oder Excel. Musterdaten Leipzig auf Anfrage.
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vertrieb@realestatepilot.com

www.realestatepilot.com GeoMap 24 Std. kostenfrei testen

Mithilfe von Kl erstellt.



Eigentumswohnungen - Erstverkauf

In der Kategorie , Erstverkauf” werden neu gebaute Wohnungen sowie zum Erstverkauf anstehende
Wohnungen nach umfassender Modernisierung und Instandsetzung zusammengefasst.

Im betrachteten Analysezeitraum von 2015 bis 2025 sind diese Angebote in der Stadt Leipzig fast
kontinuierlich riicklaufig (vgl. Abbildung 15-1), was zum einen mit der sinkenden Flachenverfiigbarkeit
fir Neubau und zum anderen mit der geringeren Anzahl noch nicht modernisierter Eigentumswohnungen
zusammenhangt.

Leipzig 2015 2025 Veranderung
Anzahl der Kaufangebote 1.906 435 -77,2%
Anzahl der Kauffalle 1.516 613 -59,6%
Mittlerer Angebotspreis [€/m?] 3.099 4,951 +59,8%
Mittlerer Kaufpreis [€/m?] 3.377 6.317 +87,1%

Abbildung 14-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Fir die Umlandgemeinden ist eine solche eindeutige Entwicklung nicht nachweisbar. Die héchsten An-
gebotszahlen wurden im Jahr 2017 beobachtet (247 Angebote, vgl. Abbildung 15-1). Danach pegelte
sich das Angebot auf Werte zwischen 69 und 139 ein. ErwartungsgemaB wurden die meisten Angebote
seit 2015 in den Umlandstaddten Markkleeberg, Markranstadt, Schkeuditz und bis 2022 auch in Béhlen
und Zwenkau unterbreitet.

Umland 2015 2025 Veranderung
Anzahl der Kaufangebote 122 70 -42.,6%
Mittlerer Angebotspreis [€/m?] 2.675 5.152 +92,6%

Abbildung 14-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen im Erstverkauf sind in der Stadt Leipzig seit 2016 kontinuierlich
gestiegen (vgl. Abbildung 15-2). Der im Jahr 2023 eingetretene Zinsschock, der in anderen Teilmarkten
zu kurzfristigen Preisriickgangen flihrte, traf auf diesen Teilmarkt nicht zu. Die Preisentwicklung spiegelt
die gestiegene Immobiliennachfrage, aber auch die gestiegenen Investitionskosten wider. Die tatsachlich
gezahlten Kaufpreise betrugen 2015 im Erstverkauf 3.377 €/m? und im Jahr 2025 6.317 €/m?2. Dies
entspricht einem Anstieg von 87%.

Es lberrascht, dass in Leipzig die tatsachlich gezahlten Kaufpreise der Eigentumswohnungen im Erst-
verkauf stets liber den Angebotspreisen liegen. Besonders groB wird die Abweichung in den Jahren 2024
und 2025. Hier stagnieren die Angebotspreise, dagegen steigen die Kaufpreise weiter an. Eine Ursache
diirfte in den Vertriebsstrukturen zu finden sein. Der Vertrieb von Eigentumswohnungen im Erstverkauf
erfolgt teilweise direkt liber Finanzdienstleister und Banken. Die Kunden werden hier direkt angespro-
chen und die Angebote erscheinen nicht auf den Plattformen. Eine weitere Ursache kann das zeitliche
Auseinanderfallen von Angebot und Abschluss des Kaufvertrages sein, d. h. Angebote aus 2022 wurden
bspw. erst im Jahr 2023 realisiert. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass die Angebotszahlen fast ste-
tig zuriickgegangen sind, wodurch ggf. in einigen Fallen héhere Preise erzielt wurden als urspriinglich
offeriert.
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Anzahl der Kaufangebote und Kauffalle
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf
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Abbildung 15-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
Mittlere Angebots- und Kaufpreise
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf
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Abbildung 15-2
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Auch im Umland stiegen die Angebotspreise fiir Eigentumswohnungen im Erstverkauf seit 2015 fast
kontinuierlich. Interessant ist, dass in den Jahren 2023-2025 die Angebotspreise im Mittel auf dem
gleichen Niveau lagen wie in der Stadt Leipzig. Das verdeutlich die steigende Bedeutung des Umlands
als Wohnstandort und das eben nicht nur im Segment der Einfamilienh3user. Es besteht hier eine nahezu
parallele Preisentwicklung zwischen Stadt und Umland.

Bei den Transaktionen in der Kategorie ,Erstverkauf® ist weiterhin zu beriicksichtigen, dass in den
Grundstiicksmarktberichten der Jahre 2015-2020 keine Anzahlen und keine Preise zu Transaktionen
in der Teilkategorie , Erstverkauf Neubau ohne Stellplatzanteil” ausgewiesen sind. Diese Falle konnten

demzufolge keine Beriicksichtigung finden. In den Jahren 2021-2025 machten diese Kauffalle ca. 29%
aller Transaktionen im Erstverkauf aus.
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Bezugnehmend auf den ,,Marktbericht 2026 Mietwohnungsmarkte” wird in Abbildung 16-1 die relative
Entwicklung der medianen Angebotsmieten der relativen Entwicklung gezahlter Kaufpreise in der Kate-
gorie Erstbezug gegeniibergestellt. Deutlich wird dabei fiir die Stadt Leipzig, dass im Analysezeitraum
der Anstieg der Angebotsmieten zumeist groBer ausfallt als derjenige der Kaufpreise. Die entscheidende
Ursache hierfiir dirfte in der demographischen Entwicklung der Stadt Leipzig zu sehen sein. So stieg
im Zeitraum von 11 Jahren die Anzahl der Einwohner von 567.800 auf 633.600 und die Anzahl der
privaten Haushalte von 325.000 auf 365.000, was eine adaquate zusatzliche Wohnraumnachfrage und
damit steigende Preise zur Folge hatte.
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Abbildung 16-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Fir die Umlandgemeinden wird aufgrund der eingeschrankten Datenverfligbarkeit die Entwicklung der
medianen Angebotsmieten im Erstbezug der Entwicklung der Angebotskaufpreise fiir den Erstverkauf
gegenliberstellt.
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Abbildung 16-2
Quellen: Real Estate Pilot AG

Die Entwicklung von Angebotsmieten und Angebotspreisen weist im Umland eine nahezu identische
Entwicklung auf. Bei der Interpretation ist zu beriicksichtigen, dass sowohl die Anzahl der Mietangebote
als auch die Anzahl der Kaufangebote nur ca. ein Sechstel der Angebote in der Stadt Leipzig ausmachen.
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Stadtbezirk

Mitte
Nordost
Ost
Stidost
Sid
Stidwest
West
Alt-West
Nordwest
Nord

Leipzig gesamt

2015

430

37
115
100
154
404

36
186

70
314

1.906

2016
530
8
119
261
399
533
21
392
83
222
2.566

2017 2018
444 354
33 84
54 66
115 94
222 54
158 160
15 23
236 521
I 66
91 144

1.458 1.647

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

190
56
68
96
59
62

6

178
41

102

878

246
23
88
93

156
81

9

105
10
81

889

87
38
182
70
48
125

99
42
95
784

151
48
131
136
119
152
4
81
46
133
997

134
48
91
42
68

118

105
30
64

704

76
28
135
47
92
91
3
31
15
44
564

54
;
127
44
28
77
1
27
27
44
435

Abbildung 17-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Kauffalle in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 184 171 158 83 106 271 63 100 57 110 115
Nordost 29 18 18 45 127 49 67 26 6 14 37
Ost 274 166 135 164 138 280 336 234 161 57 73
Sudost 195 211 207 96 54 60 196 169 94 58 41
Sud 86 79 51 78 157 108 280 78 40 44 36
Sudwest 82 63 80 55 73 114 159 83 30 70 45
West 4 0 1 39 51 12 0 0 0 0 0
Alt-West 177 97 174 183 144 125 120 45 42 7 73
Nordwest 213 269 209 76 192 53 30 51 38 31 64
Nord 272 159 79 38 103 63 46 71 15 75 129
Leipzig gesamt 1.516 1.233 1.112 827 1.145 1.135 1.297 857 483 536 613

Abbildung 17-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mitte 3.398 3.813 4.001 4.240 4.419 5.077 5.963 6.175 6.425 5.894
Nordost 2.078 2.372 3.085 4.050 4.024 3.598 3.974 4.584 4.796 4.754
Ost 2.143 2.436 2.214 3.366 3.505 4.354 4.490 4.746 4.905 4.687
Sudost 2.551 2.992 3.416 3.641 3.658 4.131 4.865 4.800 4.838 4.747
Sud 2.689 3.838 3.612 3.596 3.996 4.620 4.062 5.391 5.676 5.607
Sudwest 3.537 3.739 3.672 3.894 4.019 4.198 5.018 5.102 5.229 4.955
West 2.116 1.777 1.905 2.873 3.251 3.520 3.839 2.965 2.250 3.228

Alt-West 2.814 3.317 3.505 3.795 3.882 4.276 4.960 4.997 5.234 4.855
Nordwest 2.852 3.032 3.268 3.700 4.372 3.261 4.430 4.643 4.654 4.141
Nord 3.282 3.366 3.287 3.594 3.827 4.311 4.596 5.490 5.283 4.961
Leipzig gesamt 3.099 3.498 3.599 3.871 4.002 4.510 4.795 5.190 5.328 5.037

Abbildung 18-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mittlere Kaufpreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mitte 3.588 3.672 4.115 4.306 4.931 5.431 6.232 6.855 6.631 6.895
Nordost 3.021 3.243 3.907 4.203 4.450 4.487 5.730 5.488 4.944 6.466
Ost 3.045 3.160 3.811 4.151 4.438 4.880 5.147 5.221 5.290 5.536
Sudost 3.374 3.608 3.686 4.127 4.151 4.800 5.021 5.086 5.855 5.735
Sud 3.258 3.591 3.651 4.716 4.839 5.120 5.400 6.117 6.330 6.400
Sudwest 3.413 3.485 3.581 3.691 4.268 4.781 5.451 5.408 5.406 5.507
West 2204 - 3.801 3.508 3.614 3.600 - = = =

Alt-West 3.144 3.276 3.448 3.923 4.148 4.638 5.027 5.605 6.719 6.049
Nordwest 3.517 3.593 3.859 4.119 4.411 5.200 5.158 5.710 5.866 5.963
Nord 3.201 3.590 3.874 4.038 4.201 4.256 5.187 5.763 6.487 6.369
Leipzig gesamt 3.377 3.512 3.766 4.102 4.417 4.944 5.293 5.588 5.854 6.143

Abbildung 18-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

2025
5.965
4.524
4.465
4.813
5.120
5.551
3.824
4.443
4.231
5.165
4.951

2025
6.379
5.905
5.693
5.849
5.952
5.563

6.007
7.124
7.022
6.317
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRpo6sna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz
Umland gesamt

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Abbildung 19-1
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrolRposna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz
Umland gesamt

2015

1.458
928

1.067
955

3.313
2.064
2.734
735
1.337
711

2.675

2016
2.515
1.280
1.024

3.265
2.021
2,777

2.819
2.862

1.645
3.025

2017
2.732
1.398
991
1.000
2.000
3.349
1.096
2.871
2.775
2.608
3.346

2.887

2018
2.614
3.516
1.186
915
1.833
3.432
1.207
2.691
2.021
3.199

935

2019
2.518
1.345
2.612
3.896
3.241
1.289
4.191
1.958
3.434
1.960

2020
2.821

2.809 3.074 3.508

Abbildung 19-2

Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
4.980
2.920
2.784

4.404
4.755
4.050
1.532
4.046
4.012

4.470

4.134

2022
3.880
2.239
3.639

4.169
4.916
4.385
1.346
3.989
2.767

2.041
4.054

2023
3.463
1.847
3.504
980
5.100
5.732
6.135
1.509
3.601
3.070
3.966

5.109

2024
3.296
3.693

1.916
4.466
5.997

7.092
4.325
3.966
3.933
3.143

5.074

2025
4.222
1.888

7.000
4.167
5.986

2.032
4.444
3.683
4.583

5.152
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Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

Im Wiederverkauf werden alle Eigentumswohnungen erfasst, die nicht erstmalig nach Neubau oder um-
fassender Modernisierung verkauft wurden. Die qualitativen Unterschiede (Baujahr bzw. Jahr der Mo-
dernisierung, Instandhaltungsstau und Ausstattungsniveau) diirften groB sein. In der Mittelwertbildung
bei den Angebotspreisen und den tatsichlich gezahlten Preisen findet das keine Beriicksichtigung.

Leipzig 2015 2025 Veranderung
Anzahl der Kaufangebote 4.088 5.297 +29,6%
Anzahl der Kauffélle 859 2.911 +238,9%
Mittlerer Angebotspreis [€/m?] 1.448 3.182 +119,6%
Mittlerer Kaufpreis [€/m?] 1.255 2.877 +129,2%

Abbildung 20-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Bei der Entwicklung der Kauffalle ist zu beriicksichtigen, dass der Ausgangswert 2015 im Vergleich zu
allen anderen Jahren besonders niedrig war.

Umland 2015 2025 Veranderung
Anzahl der Kaufangebote 424 599 +41,3%
Mittlerer Angebotspreis [€/m?] 1.200 2.431 +102,6%

Abbildung 20-2
Quellen: Real Estate Pilot AG

Die Anzahl der Angebote beim Wiederverkauf von Eigentumswohnungen ist sowohl in der Stadt Leipzig
als auch in den Umlandgemeinden relativ stabil. Nach dem Jahr 2021 mit den geringsten Angeboten, was
ursachlich durch die Ausnahmesituation der Corona-Pandemie bedingt sein diirfte, stiegen seit dem die
Angebotszahlen wieder leicht an. Die tatsachlichen Kauffalle, die nur fiir die Stadt Leipzig ausgewiesen
werden konnen, weichen maBgeblich von der Anzahl der Angebote ab. Die héheren Angebotszahlen
gegeniiber den realisierten Kaufen dirften im Wesentlichen darauf zuriickzufiihren sein, dass dieselben
Wohnungen mehrfach im Rahmen von Angebotspreiskorrekturen in den Portalen gelistet sein kdnnen.
Im Unterschied zum Erstverkauf existiert fiir den Wiederverkauf kein strukturell organisierter Vertrieb,
so dass die meisten Angebote auf den Portalen sichtbar werden. Der lokale Tiefpunkt im Jahr 2023 mit
1.592 Transaktionen fallt mit dem Zinsschock zusammen.

Bei der Entwicklung der Angebotspreise beim Wiederverkauf ist eine nahezu parallele Entwicklung von
Angebotspreisen und gezahlten Kaufpreisen sichtbar. Die tatsichlich gezahlten Kaufpreise in der Stadt
Leipzig lagen im Durchschnitt um 10 bis 15 Prozent unter den Angebotspreisen.

Die Entwicklung der Angebotspreise im Umland vollzieht sich ebenfalls parallel zu den Angebotspreisen
in der Stadt Leipzig. Die tatsachlich gezahlten Preise in den Umlandgemeinden kénnen aufgrund feh-
lender Verfligbarkeit in den Grundstiicksmarktberichten der Landkreise Leipzig und Nordsachsen nicht
ausgewiesen werden.
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Anzahl der Kaufangebote und Kauffalle
Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf
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Abbildung 21-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Mittlere Angebots- bzw. Kaufpreise
Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf
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Abbildung 21-2
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Bei den dokumentierten Kauffallen ist zu beriicksichtigen, dass in den Grundstlicksmarktberichten der
Jahre 2015-2016 keine Anzahlen und keine Preise zu Kauffallen in der Teilkategorie ,Wiederverkauf
Sanierter Altbau mit Stellplatzanteil” ausgewiesen sind. In den Berichten der Jahre 2015-2017 fehlen
dariiber hinaus Angaben in der Teilkategorie ,Wiederverkauf Neubau ohne Stellplatzanteil“. Diese Falle
konnten demzufolge keine Beriicksichtigung finden. Allerdings scheint der Anteil der fehlenden Daten
gering zu sein: In den Jahren 2018-2025 machten diese Kauffalle ca. 9% bzw. 4% aller Transaktionen
im Wiederverkauf aus.
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Im Unterschied zum Erstverkauf bzw. Erstbezug von Wohnungen (vgl. S. 16) sind die Kaufpreise im
Wiederverkauf im Vergleich zu den Angebotsmieten fiir Bestandswohnungen schneller gestiegen. Das
tiberrascht insofern nicht, da die Erhéhung der Angebotsmieten fiir Bestandswohnungen begrenzt ist,
wahrend die Kaufpreise der Angebot-Nachfrage-Situation folgen. Dass dennoch die Mietpreise bei Be-
standswohnungen - trotz mietrechtlicher Begrenzungen - relativ stark gestiegen sind, hangt mit der
Systematik der Erfassung von Mietpreisangeboten fiir Bestandswohnungen zusammen. Kommen Woh-
nungen aus der Kategorie Erstbezug nach kurzer Zeit infolge eines Mieterwechsels wieder auf den Markt,
erscheinen diese in der Kategorie Bestandswohnungen. Mietrechtlich darf der bisher erzielte Mietpreis
gefordert werden. Vormals als Erstbezug erfasste Wohnungen erscheinen nunmehr als Bestandswohnun-
gen.

Angebotsmieten und Kaufpreise in Leipzig
Kategorie Wiederverkauf bzw. Wiedervermietung von Wohnungen
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Abbildung 22-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Angebotsmieten und Kaufpreise im Leipziger Umland
Kategorie Wiederverkauf bzw. Wiedervermietung von Wohnungen
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Abbildung 22-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Stadtbezirken

Stadtbezirk
Mitte
Nordost
Ost
Silidost
Sid
Stidwest
West
Alt-West
Nordwest
Nord

Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

2015

529
172
587
331
384
585

45
528
277
560

Leipzig gesamt 4.088

Anzahl der Kauffalle in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

Stadtbezirk
Mitte
Nordost
Ost
Stidost
Sud
Stidwest
West
Alt-West
Nordwest
Nord
Leipzig gesamt

2016
524
151
549
398
394
430

73
468
260
544

3.852

2017
505
157
521
437
347
420
73
584
228
554
3.902

2018
489
177
458
309
337
442
55
477
226
539
3.563

Abbildung 23-1

2019
532
200
442
354
454
433
46
609
235
691
4.046

2020
542
267
659
361
561
495
81
597
261
643
4.511

Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
400
188
508
307
338
350
57
418
213
497
3.282

2022
661
274
707
478
604
640
100
582
335
782

5.169

2023 2024
594 922
237 286
839 688
537 576
514 502
535 591
89 90
649 673
382 294
748 758

5.128 5.385

2025
882
228
761
558
512
562
93
693
322
693
5.297

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

102
25
103
106
97
115
5
124
53
129
859

104
25
163
86
114
128
8
149
58
175

1.010 1.509 2.793 2.724 3.475 3.196 2.235 1.592 2.325 2.911

182
63
195
149
159
187
12
232
73
257

305
114
384
311
263
329
38
414
100
440

Abbildung 23-2

311
136
392
246
308
294
37
409
197
394

374
203
514
288
326
400
45
428
221
676

306
193
493
300
295
389
58
415
223
524

238
121
312
244
226
303
23
259
161
348

Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

197
83
222
164
165
186
17
213
100
245

237
101
300
228
222
307
25
328
171
406

348
109
402
336
292
342
32
428
174
448
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Mittlerer Angebotspreis (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mitte 2.089 2.243 2.456 2.829 3.039 3.402 3.755 3.987 3.836 4.256
Nordost 1.019 1.121 1.262 1.558 1.678 2.011 2.711 2.702 2.390 2.451
Ost 1.045 1.142 1.280 1.474 1.683 2.526 2.658 2.770 3.223 2.975
Suidost 1.137 1.405 2.073 1.754 2.096 2.513 2.778 2.925 2.707 2.976
Sud 1.579 1.980 2.202 2.172 2.769 3.273 3.446 3.401 3.115 3.197
Sudwest 1.737 1.727 1.865 2.248 2.385 2.733 3.070 3.210 3.090 3.272
West 1.747 1.341 2.007 1.489 1.561 1.900 2.208 2.404 2.224 2.293

Alt-West 1.280 1.374 1.724 1.755 2.183 2.491 2.754 3.053 2.864 2.886
Nordwest 1.339 1.433 1.462 1.766 1.966 2.263 2.568 2.939 2.800 2.633
Nord 1.450 1.552 1.702 1.943 2.335 2.516 2.924 3.106 2.896 2.898
Leipzig gesamt 1.448 1.562 1.800 1.961 2.276 2.673 2.968 3.145 3.024 3.149

Abbildung 24-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mittlerer Kaufpreis (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mitte 1.683 1.880 2.056 2.351 2.565 2.873 3.365 3.855 3.406 3.462
Nordost 933 1.044 1.206 1.304 1.543 1.765 2.091 2.454 2.412 2.320
Ost 982 1.080 1.206 1.344 1.566 1.838 2.202 2.557 2.386 2.251
Sudost 1.161 1.197 1.459 1.621 1.670 2.035 2.475 2.767 2.580 2.685
Sud 1.337 1.527 1.671 1.872 2.054 2.513 2.814 3.177 2.816 2.840
Sudwest 1.393 1.447 1.630 1.984 2.000 2.233 2.699 3.123 2.759 2.850
West 1.088 1.341 1.555 1.471 1.732 1.956 2.350 2.569 2.469 2.261

Alt-West 1.074 1.090 1.275 1.500 1.648 1.924 2.301 2.571 2.506 2.571
Nordwest 1.081 1.280 1.415 1.701 1.708 1.899 2.362 2.528 2.491 2.257
Nord 1.339 1.323 1.584 1.679 1.932 2.418 2.587 2.923 2.575 2.644
Leipzig gesamt 1.255 1.326 1.523 1.698 1.868 2.199 2.539 2.909 2.675 2.658

Abbildung 24-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

2025
4.120
2.657
2.828
3.194
3.240
3.456
2.375
2.903
2.721
2.993
3.182

2025
3.654
2.531
2.530
2.765
3.024
3.021
2.643
2.724
2.619
2.811
2.877
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Umlandgemeinden

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRpo6sna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz

Umland gesamt

Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

44
28
24
27

0
0

171
15
22

;
28
43

;
10

4

424

62
41
23
24

1

1
192
53
15
4
52
75
12
2

4
553

51
45
31
16
2
0
170
70
46
9
43
88
18
0
1
589

64 85
48 23
27 32
14 34
6 3
2 20
135 135
53 46
55 75
6 17
34 45
65 68
6 12
2 0
1 3
515 597

Abbildung 25-1

88
27
9
44
2
36
115
81
46
;
58
83
15
1
3
609

Quelle: Real Estate Pilot AG

59
37
17
31
1
10
90
38
33
15
40
81
9
0
3
466

68
42
29
28
2
4
135
18
91
27
64
79
11
0
6
603

74
52
24
34
11
14
157
34
63
14
e
86
10
2
8
656

68
36
21
42
3
4
165
39
84
3
83
63
21
0
10
638

68
36
28
16
3
8
162
28
75
4
68
81
18
0
6
599

Mittlerer Angebotspreis (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrolRposna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz

Umland gesamt

Kategorie Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

2015
1.027

895
899
745

1.762

921

1.055

622
807
835
575
861
704

1.200

2016
1.107
1.087
1.136
996
433
1.032
1.884
991
1.077
571
1.279
1.168
843
902
1.233
1.334

2017
1.253
1.139
1.187
1.185
251
1.992
1.003
1.480
661
1.190
1.743
726
1.467
1.447

2019
1.654
1.544
1.447
2.030
430
2.319
2.310
1.043
1.527
864
1.412

2018
1.522
1.648
1.267
1.502
432
1.980
2.035
1.285
1.265
764
1.327
1.338 1.405
953 870
982 =

1.293 1.164

2020
1.787
1.986
1.485
1.691
291
2.208
2.424
1.511
1.603
924
1.435
2.059
1.038
965
1.086

2021
2.027
2.058
2.163
2.016
453
3.715
2.777
1.571
2.000
896
1.771
2.324
1.606

1.091

1.514 1.655 1.821 2.133

Abbildung 25-2

Quelle: Real Estate Pilot AG

2022
2.352
2.279
2.239
2.218
920
2.703
3.120
2.029
2.391
2.391
2.199
2.156
1.681
1.518
2.410

2023
2.385
2.031
2.031
2.165
913
2.612
2.932
1.689
2.194
1.232
2.079
2.030
1.824
1.944
2.166
2.263

2024
2.201
2.294
2.106
2.137
831
2.660
3.533
1.617
2.893
1.005
2.416
2.185
1.291
1.389
2.490

2025
2.296
2.078
2.039
2.017
693
3.687
3.216
1.552
2.213
1.105
2.148
2.432
1.697
1.671
2.431
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Die Kaufmarkte fiir Wohnimmobilien in Leipzig und im Leipziger Umland

Einfamilienhauser

Die Heterogenitat des Teilmarktes , Einfamilienhduser” ist noch groBer als die des Teilmarktes ,,Eigen-
tumswohnungen®. Diese resultiert neben Unterschieden im Bauzustand und Ausstattungsniveau auch
aus unterschiedlichen GrundstiicksgréBen. Der Teilmarkt fir Einfamilienhduser ist in GroBstadten hin-
sichtlich der Anzahl von Angeboten und Kaufen gegeniiber Eigentumswohnungen wesentlich kleiner, da
schlussendlich in Stadten der Geschosswohnungsbau dominiert.

Zur Darstellung der Preisentwicklung in diesem Marktsegment wurde der Teilmarkt in zwei Baualters-
kategorien geteilt. Diese umfassen Einfamilienhduser aus den Baujahren bis 1990 und Einfamilienh&user
aus den Baujahren nach 1990. Eine Gegeniiberstellung zwischen Angebotspreisen und tatsachlichen Prei-
sen auf Stadtbezirksebene lasst sich allerdings erst ab dem Jahr 2024 vornehmen. In den Jahren davor
fehlt diese Differenzierung in den Grundstiicksmarktberichten der Stadt Leipzig.

Bei der Analyse des Umlandes musste sich die Redaktion - analog zum Teilmarkt Eigentumswohnungen
- auf die Angebotspreise beschranken, da die Grundstiicksmarktberichte der Landkreise Leipzig und
Nordsachsen keine Daten auf Gemeindeebene ausweisen.

In der Gegeniiberstellung der Angebotspreise nach den beiden Baujahreskategorien wird deutlich, dass
Einfamilienh3user, die nach 1990 gebaut wurden, seit 2020 im Umland zu hoheren Preisen angeboten
wurden als Einfamilienhduser aus den Baujahren bis 1990 in der Stadt Leipzig. Erst 2025 gleichen sich
die Werte an. Vergleichsweise preiswert sind die angebotenen Einfamilienhduser bis Baujahr 1990 im
Umland der Stadt Leipzig.

Mittlere Angebotspreise fiir Einfamilienhauser
Leipzig und Umland, Baujahr bis 1990 bzw. nach 1990

= 4000

g — bis 1990

z - - nach 1990

o 3000

p -

S

&

23

%2000 -~ Leipzig

< -~ Umland
1000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 26-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Bei der Anzahl der Angebote in diesem Teilmarkt lasst sich keine eindeutige Entwicklungstendenz erken-
nen. Interessant ist jedoch, dass die Angebotszahlen in der Stadt Leipzig und in den Umlandgemeinden im
Betrachtungszeitraum eine nahezu parallele Entwicklung aufweisen. Die besonders niedrigen Angebots-
und Kauffallzahlen des Jahres 2021 diirften mit der Corona-Pandemie und den damit verbundenen
Kontaktbeschrankungen im Zusammenhang stehen (vgl. Abbildung 27-1).
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In der Stadt Leipzig sind die Kauffallzahlen durchgéngig wesentlich geringer im Vergleich zur Anzahl
der Angebote. Auch hier wird vermutet, dass ein wesentlicher Teil der Angebote im Zuge von Preiskor-
rekturen mehrfach auf den Plattformen erschienen ist.

Bei der Entwicklung der Angebotspreise fiir Einfamilienhduser aus den Baujahren bis 1990 ist ein fast
paralleler Entwicklungsverlauf von Stadt Leipzig und den Umlandgemeinden sichtbar. Altere Einfamilien-
h3user im Umland der GroBstadt wurde im Mittel mit ca. 570 €/m? Wohnflache preiswerter angeboten
als in der Stadt Leipzig. Im Jahr 2022 wurden die hochsten Angebotspreise offeriert und auch gezahlt.
Hier lagen die tatsichlich gezahlten Preise in Leipzig sogar (iber den Angebotspreisen. Ursache hierfir
diirfte in der hohen Nachfrage bestehen, so dass moglicherweise sehr attraktive Angebote erst gar nicht
in den Portalen erschienen sind. Auch in diesem Teilmarkt war ein Preiseinbruch mit dem Zinsschock
2023 zu verzeichnen. Wahrend fiir die Stadt Leipzig die Angebotspreise ab 2024 wieder anstiegen, voll-
zieht sich bei den gezahlten Kaufpreisen in Leipzig und den Angebotspreisen in den Umlandgemeinden
eher eine Seitwartsbewegung (vgl. Abbildung 27-2).

Anzahl der Kaufangebote und Kauffalle
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

250

200
= -8- Leipzig (Angebote
< 150 pzig (Ang )
E -@- Umland (Angebote)
< 100 - — Leipzig (Kauffalle)

50

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 27-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Mittlere Angebots- und Kaufpreise
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990
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Abbildung 27-2
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Bei der kleinrdumigen Analyse bestehen sowohl in den Leipziger Stadtbezirken als auch in den Um-
landgemeinden signifikante Unterschiede in den Angebotszahlen. Bei sehr wenigen Angeboten kann ein
einzelner Preis maBgeblich die mittlere Preisbildung beeinflussen.

Die meisten Angebote im Umland wurden in den Stadten Markranstadt, Markkleeberg und Taucha
erfasst. Im Jahr 2025 wurden die hochsten mittleren Angebotspreise in Markkleeberg mit 4.122 €/m?
und in GroBpdsna mit 3.035 €/m? ermittelt (vgl. Abbildung 30-2).

Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 2 3 2 0 5 5 3 9 5 9 5
Nordost 8 17 8 9 11 10 7 22 28 16 11
Ost 12 9 10 12 20 24 10 42 32 26 25
Sudost 27 24 29 19 21 27 10 40 45 36 24
Sud 4 2 1 4 2 2 4 8 9 9 8
Sudwest 3 12 9 10 11 10 2 21 25 9 17
West 8 4 4 1 2 5 8 5 17 8 9
Alt-West 12 23 32 16 16 14 12 22 30 22 23
Nordwest 18 10 9 9 13 7 10 11 15 12 10
Nord 10 13 14 9 22 12 14 19 14 22 23

Leipziggesamt 107 119 118 94 128 114 80 197 219 168 154

Abbildung 28-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Kauffille in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte - - - - - - - - - 0 0
Nordost - - - - - - - - - 11 10
Ost - - - - = - - - B
Suidost - - - - - - - - - 11 8
Sid - - - - - - - - - 3 1
Stidwest - - - - - - - - - 7 7
West = = = = = = = = = 1 11
Alt-West = e o s s = = g - 14 1
Nordwest - - - - - - - - - 6 4
Nord - - - - - - - - - 6 18

Leipzig gesamt 109 85 60 47 71 67 52 63 57 71 83

Abbildung 28-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk 2015
Mitte 3.199
Nordost 1.263
Ost 1.699
Silidost 2.043
Sid 2.418
Stidwest 1.757
West 2.491

Alt-West 1.590
Nordwest 1.326
Nord 2.099
Leipzig gesamt 1.800

2016
2.313
2.118
2.135
1.751
2.202
2.356
2.102
1.906
1.595
1.864
1.947

2017
2.527
1.817
2.271
2.306
1.900
2.296
2.785
2.282
2.148
1.595
2.178

2018
2.189
2.908
2.300
2.812
2.188
2.756
2.230
2.386
2.483
2.398

Abbildung 29-1

2019
2.935
2.559
2.906
2.570
2.930
2.986
2.126
2.585
2.203
3.068
2.718

2020
2.191
2.847
2.891
3.187
3.294
2.800
3.648
3.058
2.519
3.013
2.959

Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
935
3.099
3.086
2.897
2.782
3.649
3.670
3.686
3.357
3.268
3.222

2022 2023
1.698 2.574
2.880 2.783
3.625 3.469
3.417 3.166
3.512 2.597
4.226 3.771
3.049 3.721
3.126 3.311
3.220 2.444
4.044 3.698
3.390 3.258

2024
2.986
3.133
2.918
3.106
3.410
3.724
4.030
3.173
3.121
4.049
3.264

Mittlere Kaufpreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk
Mitte -
Nordost -
Ost -
Stidost -
Sud -
Stidwest -
West =
Alt-West
Nordwest -
Nord -

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2.693
2.824
3.247
2.978
3.648
3.830
2.923
2.872
2.827

Leipzig gesamt 1.565 1.869 1.816 2.097 2.367 3.026 3.237 3.709 2.800 2.995

Abbildung 29-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

2025
3.411
2.797
3.729
3.633
4.144
4.331
4.040
3.648
2.768
4.437
3.698

2025

2.979
2.589
3.478
2.546
3.502
3.225
3.056
2.839
3.726
3.014
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Gemeinde
Taucha 22
Borsdorf 9
Machern 13
Brandis 9
Naunhof 4
GrofRposna 3
Markkleeberg 31
Bohlen 6
Zwenkau 9
Pegau 4

Markranstadt 8
Schkeuditz 13

Rackwitz 3
Krostitz 9
Jesewitz 7

Umland gesamt 145

15
4
16
4
3
6
22
3
18
3
10
9
2
9
3
125

137

13 7 27 13
4 8 0 10
15 12 13 10
10 4 12 9
1 1 2 2
9 5 6 6
27 10 29 18
7 2 5 7
10 11 10 12
7 7 9 10
8 4 3 14
12 16 15 22
1 2 5 4
11 10 8 6
4 2 3 1
100 145 138

Abbildung 30-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Gemeinde 2015
Taucha 1.478
Borsdorf 2.088
Machern 973
Brandis 1.007
Naunhof 473

GrofRp6sna 1.465

Markkleeberg  2.512
Bohlen 513

Zwenkau 1.109
Pegau 746

Markranstadt 1.087

Schkeuditz 1.297
Rackwitz 1.148
Krostitz 785
Jesewitz 586

Umland gesamt 1.396

2016
1.970
1.959
1.662
1.738
218
2.124
2.502
1.830
1.314
699
1.219
1.109
1.057
1.179
653
1.606

2017
1.783
2.212
2.056
1.529
1.352
2.235
3.566
1.069
1.483
1.145
1.498
1.759
1.571
1.108
1.154
1.943

2018 2019
1.831 1.923
2324 -

1.791 2.397
1.193 1.796
270 618
1.908 2.099
3.230 3.728
1.527 1.751
1.533 1.879
1.622 1.230
1.827 1.568
1.725 1.729
2.035 1.571
1.171 896
1.538 1.538
1.848 2.101

2020
2.575
2.697
1.942
2.181
471
3.501
4.043
1.807
2.655
1.319
1.975
1.668
1.288
1.235
1.931
2.255

Abbildung 30-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
2.756
2.968
1.692
3.607
1.416
3.877
5.503
2.336
2.581
2.069
2.043

2022
3.511
2.694
2.878
3.489
1.923
2.960
4.566
2.914
2.817
1.971
3.212
1.860 2.140
1.610 2.393
2.364 2.281
2.489 2.333
2.560 2.929

2023
2.885
2.712
2.105
2.940
2.872
3.973
4.273
2.325
2.761
1.622
2.474
2.087
2.290
1.198
2.610
2.700

2024 2025
2.596 2.769
2.172 2.229
2.694 2.392
2.461 2.394
662 227
3.016 3.035
4.525 4.122
2.170 2.819
2.039 2.494
1.867 1.422
1.792 2.438
2.333 2.315
2.453 2.043
2.187 1.078
1.806 1.889
2.560 2.629
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Die Kaufmarkte fiir Wohnimmobilien in Leipzig und im Leipziger Umland

Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990

Die Angebotszahlen in diesem Teilmarkt verlaufen in der Stadt Leipzig und dem Umland nahezu par-
allel, wobei die Angebotszahl in Leipzig fast in allen Jahren unter der Angebotszahl im Umland liegt.
Ursache hierfiir ist, dass die Flachenverfiigbarkeit fir den Neubau von Einfamilienhausern in der Stadt
Leipzig geringer war und ist. Verfiigbare Bauflachen in der Stadt wurden und werden primar fiir den
Geschosswohnungsbau ausgewiesen. Die Anzahl realisierter Kaufe liegt weit unter den Angebotszahlen.
Auch hier wird angenommen, dass Angebote mehrfach auf den Plattformen im Zuge von Preiskorrektu-
ren eingestellt wurden. Eine weitere Ursache kann die Vielzahl von Angeboten in der Kategorie ,, Haus
in Planung" bestehen, die augenscheinlich mehrfach durch Fertigteilhausfirmen eingestellt werden. Wie
groB die Diskrepanz zwischen Anzahl der Angebote und getatigte Kaufe im Umland ist kann aufgrund
der bereits genannten Datenlage nicht ausgewiesen werden.

In der Preisentwicklung wiederholt sich die Entwicklungstendenz zum Teilmarkt Einfamilienhauser in
den Baujahren bis 1990. Bis 2022 steigen die Angebotspreise in Leipzig und in den Umlandgemeinden
kontinuierlich und fast parallel. Die Angebotspreise im Umland liegen im Mittel ca. 360 €/m? unter
den Angebotspreisen in der Stadt Leipzig. Die Preisunterschiede zwischen Stadt und Umland sind hier
geringer als bei den Angeboten in den Baujahren bis 1990, wo der Preisunterschied ca. 570 € /m? betragt.
Eine wesentliche Ursache diirfte darin bestehen, dass sehr attraktive Einfamilienhauslagen in der Stadt
Leipzig gewachsene Siedlungslagen sind, die weit vor 1990 entwickelt wurden. Die tatsachlich gezahlten
Preise in der Stadt Leipzig lagen bis 2020 leicht iiber den Angebotspreisen und ab 2022 leicht darunter.
Seit 2023 lagen im Mittel die gezahlten Kaufpreise ca. 200 €/m? unter den Angebotspreisen. Wahrend
fir die Stadt Leipzig wieder ein leichter Preisanstieg zu verzeichnen ist, blieben die Angebotspreise in
den Umlandgemeinden im Mittel nahezu unverdndert.

Anzahl der Kaufangebote und Kauffalle
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990
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Abbildung 31-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Mittlere Angebots- und Kaufpreise
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990
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Abbildung 32-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Bei der kleinrdumigen Betrachtung auf Stadtbezirksebene wird deutlich, dass die Angebote auf das
gesamte Stadtgebiet relativ gleichmaBig verteilt sind. Eine Ausnahme hiervon bilden nur die Stadtbezirke
Mitte und Siid mit sehr wenigen Angeboten im Analysezeitraum.

Auch bei den Umlandgemeinden sind die Angebote relativ gleich verteilt. Auffallig wenig Angebote wur-
den in Naunhof unterbreitet. In Naunhof wurde zwar eine Vielzahl von Einfamilienhausern neu errichtet,
die offensichtlich nicht tGber die Nutzung von Plattformen vertrieben wurden bzw. noch nicht wieder
zum Verkauf anstehen.

Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 6 27 6 6 7 6 4 2 9 3 6
Nordost 19 16 10 10 8 9 1 10 6 9 9
Ost 45 25 21 26 49 17 10 35 24 32 19
Sudost 32 30 32 27 28 21 22 19 20 34 36
Sud 10 6 3 2 4 1 4 5 2 6 2
Sudwest 19 13 10 10 23 9 10 10 14 24 24
West 34 14 6 22 13 8 2 23 20 17 13
Alt-West 17 19 21 10 26 11 10 17 20 21 11
Nordwest 61 27 42 28 53 24 11 24 19 9 13
Nord 16 30 13 25 12 10 9 25 19 30 23

Leipziggesamt 271 225 172 177 225 117 82 168 151 185 154

Abbildung 33-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Kauffalle in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nordost 4 2 3 2 T 2 1 5 4 1 1
Ost 14 15 10 14 14 19 12 11 10 5 10
Stidost 12 15 27 31 22 8 14 8 8 8 14
Sud 2 1 1 0 0 0 1 1 0 1 2
Stidwest 4 3 4 5 6 12 3 1 6 7 7
West 4 5 8 5 9 6 5 6 2 7 5
Alt-West 5 9 6 3 12 9 8 4 4 3 6
Nordwest 9 8 3 8 8 9 2 6 9 2 8
Nord 8 17 5 24 18 12 12 5 13 13 7

Leipzig gesamt 62 76 67 92 96 7 58 47 56 47 60

Abbildung 33-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mitte 1.255 1.378 1.717 3.597 2.227 2.066 2.460 2.907 2.814 3.042
Nordost 1.900 2.076 2.655 2.487 2.786 3.363 5.208 3.866 3.714 3.095
Ost 1.963 2.090 2.331 2.788 3.243 3.705 3.860 4.389 3.935 3.988
Sudost 2.275 2.289 2.596 3.115 3.189 3.492 4.323 4.039 3.815 3.972
Sud 2.233 2.269 1.105 2.372 2.119 4.221 4.014 5.701 4.696 4.185
Sudwest 2.209 2.510 2.785 2.705 2.827 3.385 3.886 3.821 3.950 4.235
West 1.999 2.114 2.606 3.068 3.264 3.839 5.795 4.166 3.459 3.827

Alt-West 2.089 2.226 2.619 2.654 3.189 3.617 4.169 5.113 5.275 4.881
Nordwest 2.165 2.037 2.179 3.208 3.235 3.509 3.829 3.658 4.042 3.824
Nord 1.995 2.207 2.448 2.749 2.926 3.464 4.193 4.324 4.192 4.265
Leipzig gesamt 2.091 2.098 2.385 2.930 3.117 3.505 4.021 4.197 3.963 4.063

Abbildung 34-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mittlere Kaufpreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mitte - 5563 - = = = = = = =
Nordost 1.910 2.387 2.364 1.902 2.646 3.160 3.333 4.383 3.674 3.144

Ost 2.135 2.242 2.617 2.836 3.007 3.938 3.977 3.886 3.696 3.179
Sudost 2.342 2.349 2.676 2.834 3.149 3.295 4.062 3.959 3.741 4.465
Sud 2.145 3.077 2.7187 - = - 3.983 7447 - 4.500
Sudwest 2.458 2.600 2.537 4.766 3.341 3.899 3.603 2.479 3.728 3.645
West 2.284 1.902 2.770 3.004 2.996 3.462 3.931 4.139 3.931 3.710

Alt-West 1.755 2.554 2.714 2.772 3.076 3.409 3.983 4.254 4.271 3.189
Nordwest 1.863 2.504 2.593 3.143 3.416 3.698 4.647 4.212 3.689 3.903
Nord 1.938 2.344 2.520 2.864 3.135 4.093 3.868 3.788 3.670 3.968
Leipzig gesamt 2.080 2.401 2.646 2.961 3.100 3.742 3.965 4.092 3.746 3.823

Abbildung 34-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

2025
3.756
3.476
4.181
4.415
1.550
4.382
3.556
4.691
4.274
3.877
4.121

2025
3.388
4.512
4.025
3.891
3.618
3.555
4.179
3.738
3.470
3.916
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRpo6sna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz

Umland gesamt

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

25 30
16 13
23 12
49 25
0 1
15 15
57 50
11 11
23 36
6 8
15 32
23 42
7 4
9 16
5 7
280 302

26
17
24
18
0
24
29
4
23
13
25
47
1
20
1
270

14 61
10 10
27 29
15 11
0 1
23 39
30 19
6 9
9 16
23 13
39 46
B9 36
9 10
23 27
6 5
272 330

Abbildung 35-1

18 9
7 7
13 3
19 10
2 0
16 15
13 9
2 2
13 2
14 5
35 18
10 19
3 4
7 7
7 6
177 112

Quelle: Real Estate Pilot AG
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16
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0
8
27
1
10
6
10
16
7
5
14
156
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4
10
13
0
9
41
1
17
9
25
14
4
2
4
172

15
6
22
9
2
21
45
7
15
12
9
16
7
9
7
198

16
12
44
15
1
20
29
4
14
9
14
17
3
10
4
211

Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Einfamilienhauser - Baujahr nach 1990

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrolRposna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz

Umland gesamt 1.955

2015 2016
1.927 2.325
1.865 2.064
2.001 2.184
1.858 1.680

- 1115
1.587 2.236
2.458 2.689
1.960 2.095
1.909 2.129
1.983 1.792
2.357 2.088
1.543 1.681
1.572 1.271
1.557 1.484
1.242 1.653
2.054

2017
2.729
2.044
2.292
2.123
2.501
3.686
2.661
2.359
1.755
1.946
2.000
1.759
1.707
2.192
2.278

2018
2.712
2.289
2.091 2.212
2.452 2.223

- 1434
2.497 2.816
3.122 3.764
2.459 2.613
2.787 2.747
1.952 2.042
2.089 2.222
2.139 2.449
1.796 1.923
1.961 2.023
2.166 2.109
2.283 2.475

2019
2.730
2.306

Abbildung 35-2

2020
3.181
2.773 3.471
3.081 3.048
2.494 4.075
2313 -

3.381 3.461
3.387 5.640
3.435 2.830
3.656 2.883
2.443 2.145
2.952 3.424
2.639 3.037
3.142 3.423
2.532 3.104
2.249 2.820
2.933 3.377

2021
3.588

Quelle: Real Estate Pilot AG

2022
3.751
3.255
3.791
3.464
3.516
6.279
4.632
4.482
2.597
3.942
3.349
3.869
3.068
2.876
3.847

2023
4.025
2.999
3.249
3.493
3.830
5.526
3.583
3.255
3.205
3.447
2.670
4.126
2.467
2.880
3.837

2024
3.933
3.079
3.268
2.985
612
3.548
5.688
4.125
3.851
2.996
3.415
2.875
3.436
3.135
2.821
3.743

2025
4.259
2.919
3.693
3.821
525
3.732
5.518
2.585
4.261
3.122
3.114
3.252
2.865
2.963
2.331
3.734
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Die Kaufmarkte fiir Wohnimmobilien in Leipzig und im Leipziger Umland

Reihenhauser und Doppelhaushalften

Die Objektarten Reihenhduser und Doppelhaushéalften werden zusammengefasst und analog zu den
Einfamilienhdusern in die beiden Kategorien nach den Baujahren ,bis 1990“ und ,,nach 1990"eingeteilt.

Beim Vergleich der Angebotspreise fiir Reihenhduser und Doppelhaushalften in der Stadt Leipzig und in
den Umlandgemeinden differenziert nach den beiden Baualterskategorien wird eine annahernd parallele
Entwicklung bis 2022 sichtbar. Ab 2022 iibersteigen die Angebotspreise der ,,neueren* Hauser im Umland
die Angebotspreise der ,alteren” Hauser in der Stadt Leipzig.

Besonders auffallig ist der maBgeblich vom Trend abweichende Angebotspreis im Jahr 2017 fiir das
Umland fiir Reihenhduser und Doppelhaushélften in der Baualtersklasse bis 1990. Dieser abweichend
hohe mittlere Angebotspreis resultiert aus der hohen Angebotszahl (47) und dem hohen mittleren Ange-
botspreis (3.531 €/m?) in Schkeuditz gegeniiber nur 19 Angeboten in allen anderen Umlandgemeinden
zusammen. Inwieweit die Preise in Schkeuditz tatsichlich realisiert wurden, kann nicht nachgewiesen
werden.

Mittlere Angebotspreise fiir Reihenhauser und Doppelhaushalften
Leipzig und Umland, Baujahr bis 1990 bzw. nach 1990

4000
N
E — bis 1990
i
v 3000 - = nach 1990
7]
P -
a
2
o
% 2000
téo -@- Leipzig
< -~ Umland
1000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 36-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Kaufmarkte fiir Wohnimmobilien in Leipzig und im Leipziger Umland

Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

In diesem Marktsegment lasst sich weder fiir die Stadt Leipzig noch fiir das Umland eine eindeutige
Entwicklungstendenz bei der Anzahl der unterbreiteten Kaufangebote feststellen. Auffallig ist, dass in
den Jahren 2015 und 2016 wesentlich mehr Kauffalle als Angebote ausgewiesen sind. Trotz des Baujahres
bis 1990 koénnte es sich bei einem Teil dieser Angebote um Erstverkdufe handeln. Das wiirde solche
Objekte betreffen, in denen aus vormals kleinen alteren Mehrfamilienhdusern durch die Zusammenlegung
iibereinander liegender Wohnungen Reihenhduser entwickelt wurden. Solche Bautragerobjekte werden
mitunter direkt vermarktet und erscheinen daher nicht immer auf den Immobilienplattformen. In allen
anderen Jahren lagen in der Stadt Leipzig die Anzahl der realisierten Kiufe unter den Angebotszahlen.
Auch hier wird vermutet, dass Objekte im Zuge von Preiskorrekturen mehrfach eingestellt wurden.
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Die tatsachliche gezahlten Preise lagen mit Ausnahme des Jahres 2022 stetig unter den Angebotsprei-
sen. Beim Vergleich der Angebotspreise in diesem Marktsegment ist mit Ausnahme des Jahres 2017
eine fast parallele Entwicklung zwischen Stadt und Umlandgemeinden festzustellen. Die besondere An-
gebotssituation im Jahr 2017 wurde bereits auf S. 36 begriindet. Im Mittel wurden Reihenhduser und

Doppelhaushélften in den Baujahren bis 1990 im Zeitraum von 2018 bis 2025 im Umland um ca. 700
€/m? Wohnflache gilinstiger angeboten.

Anzahl der Kaufangebote und Kauffalle
Kategorie Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

200
150
= -®- Leipzig (Angebote)
g -@- Umland (Angebote)
<C 100 - — Leipzig (Kauffalle)
50

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 37-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Mittlere Angebots- und Kaufpreise
Kategorie Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

3.210)3 749

2.923
— 3000 2.719)(2:780
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(1.788)
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Abbildung 37-2
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Bei der kleinraumigen Verteilung der Angebote in der Stadt Leipzig fallt auf, dass in den Stadtbezirken
Mitte und West fast keine Angebote offeriert wurden. Bei den Umlandgemeinden fallt auf, dass in die-
sem Marktsegment die Umlandstadte Markranstadt, Schkeuditz, Taucha und Markkleeberg die meisten
Angebote aufweisen. Die Angebotspreise sind in der Stadt Leipzig relativ gleich verteilt. Auffallig ist hier,
dass im Jahr 2025 die niedrigsten Angebotspreise im Stadtbezirk Mitte aufgerufen wurden. Im Umland
ist die Spreizung der Angebotspreise zwischen den Gemeinden groBer. Im Jahr 2025 wurden in diesem
Marktsegment in Markkleeberg Angebote im Mittel zu 4.043 €/m? offeriert, wahrend es in Bohlen nur
1.769 €/m? waren. Vgl. Abbildung 40-1.

Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 0 1 1 2 4 4 4 2 5 5 1
Nordost 5 14 15 24 15 23 12 38 38 35 24
Ost 3 9 11 13 15 11 10 19 17 14 12
Stdost 15 9 10 10 22 16 12 38 27 18 28
Sud 18 12 11 7 6 14 10 13 18 20 18
Sudwest 10 8 9 17 11 11 13 16 16 15 12
West 2 1 2 1 0 1 4 1 3 1 0
Alt-West 2 7 2 8 4 4 4 10 6 9 10
Nordwest 10 9 55 9 9 14 8 27 27 12 18
Nord 3 14 3 27 21 8 11 16 18 7 14

Leipzig gesamt 66 86 122 118 106 106 87 180 173 135 138

Abbildung 38-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Kauffalle in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte - - - - - - - - = 1 0
Nordost - - - - - - - - - 21 23
Ost - - - - - - - - - 9 17
Stidost - - - - - - - - - 10 22
Siid - - - - - - - - - 16 23
Stidwest - - - - - - - - - 20 14
West = = = = = = = = = 2 0
Alt-West - - - - - - - - - 9 5
Nordwest - - - - - - - - - 13 17
Nord - - - - - - - - - 5 14

Leipziggesamt 135 126 93 84 92 92 91 80 80 106 116

Abbildung 37-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk
Mitte
Nordost
Ost
Stidost
Sid
Stidwest
West
Alt-West
Nordwest
Nord
Leipzig gesamt

2015
1.761
1.558
1.551
2.146
1.924
1.169
1.439
1.447
2.106
1.772

2016
1.567
1.593
1.569
1.876
2.229
1.940
809
2.193
1.895
1.668
1.839

2017
2.025
2.278
2.091
2.223
2.302
2.182
1.300
1.897
3.288

2018
1.748
2.672
2.444
2.473
2.791
3.020
997
2.559
1.942

2019 2020 2021
1.669 40.226 2.496

2.527
2.782
3.333
2.841
3.170
2.774
2.237

2.536 3.266 2.809

2.662

2.719

Abbildung 39-1

2.780

3.249
3.341
3.211
3.365
4.134
2.103
2.821
2.685
2.251
3.142

Quelle: Real Estate Pilot AG

3.491
2.929
3.631
4.459
3.404
3.008
3.883
3.085
3.465
3.434

2022
1.142
3.478
3.229
4.026
3.971
3.013
2.976
3.054 2.893
2.885
4.362
3.507

2023
1.860
3.651
2.809
2.945
3.771
3.089
3.209

2024
2.645
2.906
2.653
3.607
3.616
3.352
1.918
3.226
2.926
3.436

2.922
3.486
3.210

Mittlere Kaufpreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

Stadtbezirk
Mitte
Nordost
Ost
Stidost
Sid
Stidwest
West
Alt-West
Nordwest
Nord
Leipzig gesamt

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

1.436 1.704 1.961 2.291 2.422 2.872 3.057 3.458 2.856 3.011

Abbildung 39-2

Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

- 4.000

2025
2.463
3.087
2.847
3.356
3.910
3.828

3.266
3.452
3.116
3.149 3.353

2025

- 2.617 2.617

- 2572
- 3.016
- 3.639
- 3.098
- 2.893
- 3.458
- 2419
- 3.665

2.532
3.455
3.537
3.210

3.508
2.846
2.945
3.011
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRposna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz

Umland gesamt

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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0
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0 0
2 0
3 8
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1 3
0 1
2 5
47 4
0 0
3 3
0 3
66 41

Abbildung 40-1
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Reihenhaduser und Doppelhaushalften - Baujahr bis 1990

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRp6sna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz

2015

1.581

1.882
803

1.811
1.512
1.097
367
865
1.179

670

Umland gesamt 1.265

2016
1.797
1.533

1.444
1.747
2.716
1.423
1.151
1.058
1.222
1.336

1.426

2017 2018
2.151 1.584
- 2469
817 =
2.000 1.440
1.967 -
1.465 2.773
1.603 2.007
2.167 1.298
= 449
1.200 1.506
3.531 2.010
696 1.376
= 635
2.923 1.788

Abbildung 40-2

2019
1.900
2.210

1.594
2.160
3.441
2.577
1.687
572
3.407
2.873

1.941

2020
2.447
2.205

2.494
3.965
4.250
2.046
1.676
1.018
2.754
1.584
735
1.142
2.411
2.153

Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
2.658
2.619

2.101
2.518
3.728
2.547
2.338
962
2.632
2.182
1.560
3.033
2.391

2022
3.199
4.341
1.896
1.646
3.108
4.079
2.011
2.384
1.903
2.369
2.562
960
1.601
2.596

2023
3.073
2.374
2.720
2.256
1.610
4.073
2.652
2.256
1.709
2.760
2.361
1.083
2.642
1.757
2.520

2024
2.812
2.740

2.515
2.148
3.572
2.192
1.731
1.464
2.061
2.316
211
1.898
1.400
2.345

2025
2.869
2.888
2.040
765
3.926
4.043
1.769
1.913
2.698
2.287
1.903
1.936
1.367
2.525
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Die Kaufmarkte fiir Wohnimmobilien in Leipzig und im Leipziger Umland

Reihenhauser und Doppelhaushalften - Baujahr nach 1990

Bei der Anzahl der unterbreiteten Kaufangebote in diesem Teilmarkt lasst sich weder fiir die Stadt
Leipzig noch fiir das Umland eine Entwicklungstendenz feststellen. Die Angebotszahlen schwanken relativ
stark. Der Anzahl der Kauffille liegt in der Stadt Leipzig ab 2017 unter der Anzahl unterbreiteter

Kaufangebote. Auch hier wird vermutet, dass dieselben Objekte im Zuge von Preiskorrekturen mehrfach
auf den Plattformen erschienen sind.

Die tatsachlich gezahlten Kaufpreise weichen in diesem Marktsegment ebenfalls von den Angebotspreisen
ab. Hier lag der Preisunterschied in der Stadt Leipzig im Zeitraum von 2015 bis 2025 im Mittel bei ca.
200 €/m?2. Vergleicht man die Angebotspreise zwischen Stadt Leipzig und den Umlandgemeinden lagen
die Angebotspreise im Umland im Mittel um 310 €/m? unter den stadtischen Angeboten.

Anzahl der Kaufangebote und Kauffalle
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990

-@- Leipzig (Angebote)
-~ Umland (Angebote)

- — Leipzig (Kauffalle)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 41-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Mittlere Angebots- und Kaufpreise
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990
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Abbildung 41-2
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Bei der kleinraumigen Verteilung der Angebotspreise und auch der realisierten Preise werden fiir das Jahr
2025 erhebliche Preisunterschiede deutlich. Im Stadtbezirk Mitte wurden vier Angebote fiir im Mittel
1.606 €/m? unterbreitet. Im selben Jahr fand aber kein Verkauf statt. Im Stadtbezirk Stidwest wurden
10 Angebote zu einem fast dreifach héheren mittleren Preis von 4.708 €/m? angeboten. Im selben Jahr
wurden aber nur zwei Kauffalle realisiert, diese aber dann zu einem noch héheren mittleren Preis von
5.069 €/m?2. Zu beriicksichtigen ist allerdings, dass zwischen Angebot und tatsachlichem Kauf immer
eine zeitliche Verschiebung besteht.

In den Umlandgemeinden weichen die Angebotszahlen ebenfalls erheblich voneinander ab. Im Jahr 2025
wurden die meisten Angebote in GroBpdsna (23) und in Markranstadt (10) ermittelt. Die hochsten
Angebotspreise werden seit 2015 in Markkleeberg aufgerufen.

Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 2 4 2 0 2 5 3 8 10 3 4
Nordost 8 13 29 12 17 13 10 17 17 9 7
Ost T 11 14 12 30 21 16 33 32 14 26
Stidost 9 10 21 9 21 12 8 18 12 22 9
Sud 10 10 3 2 3 3 5 T 7 3 3
Stidwest 3 6 8 10 2 11 6 10 12 6 10
West 5 5 2 7 12 3 1 9 7 3 10
Alt-West 10 18 21 11 20 10 5 10 13 13 9
Nordwest 4 13 9 3 15 14 8 10 13 12 4
Nord 9 27 24 26 18 43 11 48 45 29 25

Leipzig gesamt 66 117 136 97 142 133 71 168 169 117 110

Abbildung 42-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Kauffalle in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 2 4 0 1 1 1 1 0 1 1 0
Nordost 2 3 2 4 2 0 4 4 5 3 3
Ost 15 17 11 10 9 14 4 10 13 12 16
Stidost 5 15 23 11 T 5 6 9 5 11 7
Sud 19 2 3 2 2 4 3 3 2 1 4
Stidwest 4 14 32 7 10 11 4 0 4 3 2
West 5 10 10 7 T 3 3 2 1 4 4
Alt-West 24 12 16 5 5 3 2 4 2 5 8
Nordwest 13 9 4 7 8 5 2 6 2 4 4
Nord 35 32 21 23 25 30 31 16 12 28 17

Leipziggesamt 124 118 122 77 76 76

(2}
o
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N
N
~
~
N
o
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Abbildung 42-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015

Mitte 2.677
Nordost 2.125
Ost 1.812
Stidost 2.534
Sud 2.221
Stidwest 2.887
West 1.641

Alt-West 1.952
Nordwest 2.021
Nord 1.880
Leipzig gesamt 2.112

2016
2.141
2.622
1.980
2.727
2.490
2.671
1.915
2.061
2.014
2.405
2.281

2017
1.995
2.659
2.128
2.858
2.381
2.488
2.342
2.155
1.911
2.603
2.449

2018
2.701
2.845
2.712
3.234
2.894
2.188
2.331
2.203
2.984
2.702

Abbildung 43-1

2019
3.973
2.772
2.847
2.813
4.389
2.915
2.905
3.026
2.813
3.139
2.906

2020
4.193
2.983
3.080
3.377
3.138
3.203
3.375
3.673
2.867
3.316
3.204

Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
2.320
4.419
4.004
4.211
3.853
3.782
2.724
5.298
3.437
3.517
3.916

2022
5.072
3.597
3.557
4.306
5.564
4.641
3.157
4.687
3.975
3.698
3.883

2023
4.061
3.617
3.252
4.070
4.223
3.961
2.694
3.655
3.280
3.497
3.552

2024
4.316
3.907
3.676
3.991
4.863
3.840
3.280
3.328
4.147
3.783
3.831

Mittlere Kaufpreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990

Stadtbezirk 2015

Mitte 1.734
Nordost 1.701
Ost 1.700
Stidost 2.170
Sid 2.308
Stidwest 3.123
West 1.370

Alt-West 1.965
Nordwest 1.596
Nord 1.658
Leipzig gesamt 1.874

2016
2.651
2.407
1.721
2.185
2.039
2.004
1.523
2.074
1.704
1.643
1.866

2017
1.838
1.823
2.528
3.197
2.340
2.164
2.513
2.001
1.922
2.264

2018
4.735
2.114
2.275
2.510
3.922
2.728
2.209
2.854
2.377
2.204
2.436

Abbildung 43-2

2019
4.349
1.947
2.743
3.070
3.344
3.311
2.735
2.649
2.585
2.980
2.918

2020
5.685
3.060
3.223
3.046
4.085
3.434
3.019
2.716
3.077
3.291

2021
4.605
3.793
3.753
3.323
4.001
3.234
3.021
2.891
2.849
3.391
3.422

2022
3.713
3.543
3.874
4.563

2.814
4.188
3.593
3.528
3.689

Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

2023
6.069
3.193
2.868
3.583
3.667
3.549
2.133
2.948
3.199
3.324
3.257

2024
6.944
3.742
3.273
3.392
3.947
3.532
2.768
3.121
3.348
3.243
3.336

2025
1.606
3.093
3.496
4.141
1.953
4.708
2.308
3.282
2.946
3.305
3.196

2025

2.909
3.185
3.632
3.909
5.069
3.050
3.837
3.495
3.620
3.527
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRposna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz
Umland gesamt

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

16
1

11

30

10

= O b O O

27

o N

17

w N

76

5 23
5 2
3 4
4 2
0 0
6 8
4 11
1 0
2 0
1 2
10 9
2 8
2 1
1 0
0 4
42 70

15 9
12 1
7 10
1 3
0 0
2 8
9 16
9 0
7 15
0 3
25 12
27 28
1 5
0 0
0 1
113 106

Abbildung 44-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Reihenhduser und Doppelhaushilften - Baujahr nach 1990

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRposna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz
Umland gesamt

2015
1.562
1.080
1.079
1.382
1.266
2.894
1.131
2.154
1.683
1.447

1.970

2016
1.733
1.800

1.325
2.325
2.559
2.079
2.177
1.897
1.924
1.845
1.330

2.053

2017
1.981 2.396
1.753 1.818
1.454 2.147
1.442 1.512
2.134 2.332
2.612 2.896
149 -

2.543
1.738
1.875

2018

1.794
2.305
2.195 2.265
1.957 1.352
1.073 -
- 1.579
1.923 2.305

2019
2.579
2.630 2.750
2.653 2.550
2.244 2.695
2.642 3.061
3.313 3.461
2287 -
3.850 2.927
- 2415
2.576 2.617
2.341 2.260
1.716 2.352
- 3.089
2.605 2.724

2020
2.703

Abbildung 44-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
2.469
2.876
2.639
3.263
3.465
4.132

3.829
3.557
3.202

1.970
3.316

2022
3.110
2.683
2.973
3.035

3.770

2023
3.012
2.687
3.298 2.568
3.365 1.982

3.979 2.947

2024
3.143
3.146

4.127 13.408 4.915

3.810
3.682
2.608
3.384
3.208
2.639
3.387
2.779
3.392

3.919 4.671

- 1.938
3.081 2.491
3.099 3.088
2.447 2.715
3.743 4.157

- 2.195
3.561 3.345

2025
2.222
3.050
2.226
2.884
3.941
4.771
3.161
4.390
3.131
3.254
2.781
2.667
3.253
2.554
3.410
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Die Kaufmarkte fiir Wohnimmobilien in Leipzig und im Leipziger Umland

Mehrfamilienhauser

In der Kategorie Mehrfamilienhuser erfolgt keine Unterscheidung nach Baualtersklassen. Die Darstellung
konzentriert sich auf die verfiigbaren Daten zu sanierten Mehrfamilienhdusern im Wiederverkauf. In
welchem konkreten Modernisierungs- oder Sanierungszustand sich diese Gebaude befinden, konnte aus
den Daten nicht entnommen werden. Insofern muss man sich bewusst sein, dass zwischen den einzelnen
Objekten groBe qualitative Unterschiede bestehen kdnnen.

In der Stadt Leipzig lag die Anzahl der tatsichlich getatigten Kaufe stets iiber der Anzahl der un-
terbreiteten Kaufangebote. Damit wird deutlich, dass die Immobilien-Plattformen beim Verkauf von
Mehrfamilienhdusern nicht der primare Vertriebsweg sind.

Anzahl der Kaufangebote und Kauffalle
Kategorie Mehrfamilienhauser - Wiederverkauf, saniert

-8 Leipzig (Angebote)
-8- Umland (Angebote)

- — Leipzig (Kauffalle)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 45-1
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Mittlere Angebots- bzw. Kaufpreise
Kategorie Mehrfamilienhduser - Wiederverkauf, saniert
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Abbildung 45-2
Quellen: Real Estate Pilot AG und Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

Marktbericht 2026 Kauf 45



Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Mehrfamilienhauser - Wiederverkauf, saniert

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 10 6 3 9 3 5 7 6 4 2 6
Nordost 8 2 6 4 6 10 10 7 5 2 2
Ost 29 28 27 19 19 11 9 23 12 10 15
Stidost 22 13 21 10 3 2 10 9 10 7 12
Sid 5 6 10 1 6 8 6 10 3 10 8
Stidwest 19 26 10 17 10 8 11 18 12 9 4
West 2 0 0 1 0 0 0 0 0 1 3
Alt-West 10 13 13 10 9 10 5 21 15 21 14
Nordwest 18 4 8 9 11 8 0 10 4 5 10
Nord 10 8 10 9 7 5 2 12 3 11 10

Leipziggesamt 133 106 108 91 73 64 61 116 68 78 84

Abbildung 46-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Kauffalle in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Mehrfamilienhauser - Wiederverkauf, saniert

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 26 28 12 14 13 13 21 8 2 5 11
Nordost 27 13 8 15 7 19 10 9 3 8 17
Ost 58 43 53 33 33 41 30 30 17 17 37
Sudost 44 44 26 34 22 14 25 20 16 22 18
Sud 21 27 18 26 13 10 24 15 6 13 8
Sudwest 51 26 26 28 27 26 32 24 14 22 18
West 0 3 0 0 1 0 0 0 0 0 1
Alt-West 40 34 30 39 30 29 32 12 12 22 22
Nordwest 25 18 14 13 11 10 14 10 5 9 7
Nord 41 35 33 36 34 30 29 21 14 24 24

Leipziggesamt 333 271 220 238 191 192 217 149 89 142 163

Abbildung 46-2
Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Mehrfamilienhauser - Wiederverkauf, saniert

Stadtbezirk 2015 2016
Mitte 1.188 1.579
Nordost 871 2.364
Ost 991 1.178
Stidost 1.082 1.310
Sud 1.151 1.724
Stidwest 1.283 1.737
West 1.067 -

Alt-West 1.169 1.174
Nordwest 1.009 1.204
Nord 1.273 1.424
Leipzig gesamt 1.091 1.362

2017
1.436
1.299
1.459
1.766
1.634
1.939
2.014
1.349
1.939
1.678

2018
1.742
1.740
1.785
1.845
2.216
1.958
1.155
1.690
1.682
2.314
1.846

Abbildung 47-1

2019
2.250
2.509
2.036
1.545
2.577
2.196
1.776
2.209
2.123
2.069

2020 2021
2.843 3.132
2.226 2.601
2.041 2.327
1.741 2.710
2.917 3.418
2.605 2.684
2.202 2.772
1.800 -

2.761 2.693
2.351 2.801

Quelle: Real Estate Pilot AG

2022 2023
3.568 2.092
2.300 1.865
2.291 2.027
2.047 2.179
2.668 1.711
2.798 2.300
2.608 2.457
2471 1.682
2.800 2.681
2.571 2.185

2024
2.646
1.645
1.830
2.769
2.347
1.877
1.632
2.112
1.890
2.387
2.142

Mittlere Kaufpreise (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Mehrfamilienhaduser - Wiederverkauf, saniert

Stadtbezirk 2015 2016
Mitte 1.345 1.769
Nordost 823 1.023
Ost 831 1.023
Stidost 935 1.195
Sud 1.280 1.310
Slidwest 992 1.253
West - 1.143
Alt-West 894 1.116
Nordwest 786 975
Nord 1.112 1.345

Leipzig gesamt 976 1.230

2017
1.924
1.115
1.197
1.391
1.623
1.458
1.344
1.288
1.618
1411

2018
2.133
1.380
1.399
1.582
1.736
1.595
1.412
1.647
1.769
1.598

Abbildung 47-2

2019
2.072
1.287
1.507
1.720
2.142
1.700
1.814
1.592
1.712
1.805
1.712

2020 2021
2.811 3.049
1.756 2.032
1.620 1.839
1.680 2.181
2.472 2.657
2.040 2.166
1.874 2.019
1.632 2.132
2.215 2.676
1.952 2.300

2022 2023
3.569 2.080
1.776 1.389
1.944 1.481
1.976 1.489
2.637 1.704
2.429 1.880
2.219 1.624
2.160 1.759
2.272 2.014
2.256 1.689

Quelle: Grundstiicksmarktberichte der Stadt Leipzig

2024
2.154
1.576
1.873
1.602
1.883
1.707

1.706
1.565
1.942
1.766

2025
1.254
2.550
2.089
2.156
2.587
2.657
2.317
1.819
1.983
2.386
2.137

2025
2.200
1.761
1.642
1.691
2.317
1.748
2.183
1.723
1.629
1.939
1.800
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Anzahl der Kaufangebote in den Leipziger Umlandgemeinden

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRposna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz
Umland gesamt

Kategorie Mehrfamilienhaduser - Wiederverkauf, saniert

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1 3
1 0
0 0
1 2
0 0
1 0
3 0
3 2
1 12
2 1
13 10
6 10
0 0
0
0 1
30 43

5

W oo W WwWwo ok o w

=
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0 2
0 0
1 0
1 0
0 0
0 3
8 1
1 1
2 1
1 0
7 5
3 7
0 0
3 0
0 0
25 18

Abbildung 48-1
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Mittlere Angebotspreise (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden

Gemeinde
Taucha
Borsdorf
Machern
Brandis
Naunhof
GrofRp6sna
Markkleeberg
Bohlen
Zwenkau
Pegau
Markranstadt
Schkeuditz
Rackwitz
Krostitz
Jesewitz
Umland gesamt

2015 2016 2017 2018 2019

1.432 1.110
921 =
1.001 1.212
1.048 -
1314 -
953 798
269 931
670 614
800 886
699 1.134
= 982
852 975

1.726
928
1.262

1.722
948
804

1.003

1.323

1.034
525
845
881

- 1.955
1.150 -
993 =
- 2144
1.630 1.625
913 1.604
1.767 900
600 =
%4 1.079
999 2.087

737 -

2020

3.049

1.364
1.861

2.178
1.853

1.078 1.161 1.695 2.035

Abbildung 48-2

Quelle: Real Estate Pilot AG

2021
2.430
1.686

371
2.181
1.696
1.435

2.312
1.439

1.681

2022
1.555
1.761
1.922

2.864
1.840
972
1.755
1.916
1.567

1.851

Kategorie Mehrfamilienhauser - Wiederverkauf, saniert

2023
1.537

2024 2025
- 1.784

1977 -

1.810

1774 -
4.411 3.101
- 1.868
2.365 1.602
655 807
- 2.050
2.056 1.879
1.671 1.256
1.258 -
1.377 1.377
1.831 1.920
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Ubersicht der Marktparameter fiir das Jahr 2025

Marktparameter fiir die Stadt Leipzig

Kategorie

Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

Einfamilienh&auser - Baujahr bis 1990

Einfamilienh&user - Baujahr nach 1990

Reihenhauser und DHH - Baujahr bis 1990

Reihenhauser und DHH - Baujahr nach 1990

Mehrfamilienh&auser - Wiederverkauf saniert

Angebotspreis

4.951 €/m?
(435 Angebote)

3.182 €/m2

(5.297 Angebote)

3.698 €/m?
(154 Angebote)

4121 €/m2
(154 Angebote)
3.353 €/m?
(138 Angebote)
3.196 €/m?
(110 Angebote)
2.137 €/m2

(84 Angebote)

Kaufpreis
6.317 €/m?
(613 Kauffalle)
2.877 €/m?
(2.911 Kauffalle)
3.014 €/m?
(83 Kauffalle)
3.916 €/m?
(60 Kauffalle)
3.011 €/m2
(116 Kauffalle)
3.527 €/m?
(65 Kauffalle)

1.800 €/m?
(163 Kauffalle)

Marktparameter fiir das Leipziger Umland

Kategorie

Eigentumswohnungen - Erstverkauf

Eigentumswohnungen - Wiederverkauf

Einfamilienhauser - Baujahr bis 1990

Einfamilienh&user - Baujahr nach 1990

Reihenhauser und DHH - Baujahr bis 1990

Reihenhauser und DHH - Baujahr nach 1990

Mehrfamilienh&auser - Wiederverkauf saniert

Angebotspreis

5.152 €/m?

(79 Angebote)
2.431 €/m?
(599 Angebote)
2.629 €/m?
(168 Angebote)
3.734 €/m?
(211 Angebote)
2.525 €/m?

(86 Angebote)
3.410 €/m?

(86 Angebote)

1.920 €/m?
(25 Angebote)
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Telefon: 0341 913580
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