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Fokus auf das Leipziger Umland
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Experteninterviews

Steigende Mieten, stabile Belastung - wie passt das zusammen?

Mietanstieg, Marktmechanismen und ein statistischer Effekt, der die Debatte verzerrt: Was der Markt-

bericht Miete 2026 wirklich sagt

Der Leipziger Wohnungsmarkt sendet widerspriichliche Signale: Die Angebotsmieten steigen seit Jahren,
gleichzeitig bleibt die Mietbelastung der Haushalte stabil. Wohnungen werden schneller vermietet, doch
im hochpreisigen Segment verlangert sich die Vermarktung wieder. Und die statistisch ausgewiesenen
Bestandsmieten steigen starker, als es reale Mieterhéhungen in bestehenden Vertrdgen vermuten lassen.
Prof. Dr. Kerry Brauer vom Institut fir immobilienwirtschaftliche Studien und Timo Pinder, Geschéfts-
fihrer der PISAImmobilienmanagement GmbH & Co. KG, ordnen die Daten des Marktberichts Miete 2026

ein.

Herr Pinder, wie lasst sich die aktuelle Lage auf
dem Leipziger Mietmarkt beschreiben?

Timo Pinder: Die Angebotsmieten steigen seit 2015
kontinuierlich. Im Bestand betrégt der Anstieg rund
70 Prozent, beim Erstbezug rund 97 Prozent. Die-
se Werte klingen hoch, mussen aber eingeordnet
werden. Leipzig startete 2015 von einem sehr nied-
rigen Niveau: 5,81 Euro pro Quadratmeter im Be-
stand und 7,09 Euro im Erstbezug. Zudem liegt Leip-
zig mit aktuell 10,55 Euro pro Quadratmeter im Me-
dian weiterhin deutlich unter den anderen grolRen
deutschen Stadten. Miinchen liegt beispielsweise
bei 25,21 Euro pro Quadratmeter.

Laut Biirgerumfrage 2024 empfinden 51 Prozent
der Leipzigerinnen und Leipziger Wohnen als
grofites Problem der Stadt. Wie passt das zu die-
sen Daten?

Kerry Brauer: Die Wahrnehmung ist nachvollzieh-
bar. Leipzig hat eine Mieterquote von 87 Prozent
und damit die niedrigste Eigentumsquote unter
den deutschen Grofistadten. Mietentwicklungen
betreffen hier besonders viele Menschen direkt.
Hinzu kommt: Leipzig war lange durch hohe Le-
bensqualitdt bei niedrigen Wohnkosten gepragt.
Das war aber kein stabiler Normalzustand, sondern
Folge eines Angebotsiiberschusses nach dem Be-
volkerungsrickgang der 1990er und friihen 2000er
Jahre. Seit dem Einwohnerwachstum ab 2010 hat
sich dieses Verhaltnis grundlegend veréndert.

Die Mietbelastungsquote liegt seit Jahren bei
rund 30 Prozent. Wie l3sst sich das mit steigenden
Mieten vereinbaren?

Pinder: Entscheidend ist die Einkommensentwick-
lung. Die Haushaltsnettoeinkommen sind von 2015
bis 2024 um rund 40 Prozent gestiegen. Die tatsach-
lich gezahlten Bestandsmieten laut Erhebung der
Stadt Leipzig legten im gleichen Zeitraum um 35,5
Prozent zu. Einkommen und gezahlte Mieten entwi-
ckelten sich also dhnlich. Deshalb bleibt die Quote
stabil.

Timo Pinder, Geschéftsfiihrer der
PISA Immobilienmanagement GmbH & Co. KG
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Pinder: Ein vierkopfiger Haushalt mit einem mitt-
leren Haushaltsnettoeinkommen von 4.867 Euro
gibt heute etwa 1.460 Euro monatlich fiir die Brut-
towarmmiete aus. Das entspricht ungefdhr dem
gesamtdeutschen Durchschnitt.

Prof. Dr. Kerry Brauer
Institut fur immobilienwirtschaftliche Studien

Brauer: Das darf aber nicht dartiber hinwegtau-
schen, dass Mittelwerte soziale Unterschiede ver-
decken. Bei den einkommensschwachsten 20 Pro-
zent der Haushalte liegt die Mietbelastungsquote
bereits bei Uber 40 Prozent. Das Problem liegt also
weniger im Gesamtmarkt, sondern in der Versor-
gung einkommensschwacher Haushalte. Genau
dort braucht es gezielte Wohnungspolitik und so-
zialen Mietwohnungsbau.

Der Bericht zeigt einen stark differenzierten
Markt. In einzelnen Lagen sinken Mieten sogar.

Wie ist das einzuordnen?

Pinder: Es gibt nicht den einen Leipziger Mietmarkt.
Es gibt viele Teilméarkte mit sehr unterschiedlichen
Lagequalitaten, Gebaudestrukturen und Nachfra-
gesituationen. Im Stadtbezirk Siid lag der Median
der Erstbezugsmieten 2024 bei 14,56 Euro pro Qua-
dratmeter und sank 2025 leicht auf 13,99 Euro. Im
Stadtbezirk Nordost liegen die Bestandsmieten da-
gegen bei 8,64 Euro pro Quadratmeter. Diese Sprei-
zungistnormal. Pauschale Aussagen tiber den Leip-
ziger Mietmarkt greifen deshalb zu kurz.

Was sagt die Vermarktungsdauer iiber die Nach-
frage aus?

Pinder: Die Vermarktungsdauer zeigt, wie lan-
ge Wohnungen bis zur Vermietung inseriert sind.
Stadtweit ist sie deutlich gesunken. Das spricht flr
eine gestiegene Nachfrage im Verhéltnis zum ver-
fligbaren Angebot. Besonders deutlich ist Leipzig-
West: 2015 lag die mittlere Vermarktungsdauer
dort bei 119 Tagen, heute bei weniger als 20 Tagen.
Je preiswerter eine Lage, desto starker sinken die
Vermarktungszeiten. Das zeigt, wie gro® die Nach-
frage nach bezahlbarem Wohnraum ist.

Brauer: Interessant ist zugleich der Gegenbefund
im oberen Preissegment. Im Stadtbezirk Mitte
Zentrum-Nordwest, also im WaldstralRenviertel,
werden die teuersten Wohnungen angeboten. Dort
liegt die Vermarktungsdauer trotz Riickgang wei-
terhin Uber dem stadtischen Durchschnitt. Das ist
ein klares Marktsignal: Bei sehr hohen Mieten wird
die Zahl der Haushalte kleiner, die diese Preise zah-
len kdnnen oder wollen. Der Markt reguliert sich
hier Gber Preisbereitschaft und Nachfrage.

Im Bericht gibt es eine wichtige methodische Er-
lauterung: Steigende Bestandsmieten bedeuten
nicht automatisch, dass bestehende Mietverhalt-
nisse teurer werden. Was steckt dahinter?

Brauer: Die im Marktbericht ausgewiesenen Be-
standsmieten sind Angebotsmieten. Sie zeigen al-
so, zu welchen Preisen Wohnungen bei Wiederver-
mietung inseriert werden - nicht, was laufende
Mietvertrédge kosten. Wenn eine Wohnung zunachst
als Erstbezug fiir 16 Euro pro Quadratmeter vermie-
tet wurde und nach Auszug des ersten Mieters er-
neut zum gleichen Preis angeboten wird, erscheint
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sie statistisch als Bestandsangebot. Der Preis bleibt
gleich, aber der Median der Bestandsmieten steigt,
weil ein hochpreisiges Objekt in diese Kategorie
wechselt. Dieser Ubergangseffekt erklart einen er-
heblichen Teil des statistisch ausgewiesenen Be-
standsmietanstiegs, ohne dass bestehende Mieter
mehr zahlen.

Die durchschnittlich angebotene Wohnfldche
sinkt seit Jahren. Was lasst sich daraus ableiten?

Pinder: 2018 lag die durchschnittliche Wohnflache
neu angebotener Erstbezugswohnungen in Leipzig
bei 85,5 Quadratmetern, 2025 nur noch bei 67,4
Quadratmetern. Das sind fast 20 Quadratmeter
weniger. Dahinter stehen zwei Entwicklungen. Ers-
tens reagieren Investoren auf gestiegene Baukos-
ten und errichten kleinere, wirtschaftlich besser
kalkulierbare Wohnungen. Zweitens passen Woh-
nungssuchende ihre Flachenwiinsche an, weil die
absolute Mietbelastung inklusive Nebenkosten ge-
stiegen ist. Angebot und Nachfrage bewegen sich
hier in dieselbe Richtung.

Der Bericht zeigt auch hohere Medianeinkommen
in Stadtrandlagen als in der Stadtmitte. Warum?

Brauer: Das ist ein klassischer Suburbanisierungs-
effekt. Haushalte mit héherem Einkommen ziehen
an den Stadtrand oder ins Umland, wenn sie dort

mehr Flache, bessere Wohnqualitdt oder Wohnei-
gentum realisieren kénnen. Innerhalb der Stadt-
grenzen ist Eigentum fiir viele kaum noch erreich-
bar. Seit 2014 hat Leipzig gegenliber dem Umland
ein negatives Wanderungssaldo von jahrlich 2.500
bis knapp 5.000 Personen. Das ist eine marktgetrie-
bene raumliche Sortierung nach Préferenzen und
Budgets - nicht automatisch ein Verdrangungspha-
nomen.

Wie wird sich der Markt entwickeln?

Brauer: Entscheidend bleiben Bevolkerungsent-
wicklung und Angebot. Leipzig wachst weiter, aber
der Wanderungsiiberschuss schwécht sich ab. Das
kann den Nachfragedruck démpfen. Gleichzeitig
hangt die Mietentwicklung davon ab, wie viel neue
Wohnflache entsteht.

Pinder: Wir erwarten deshalb einen moderaten wei-
teren Mietanstieg - keine Trendwende, aber auch
keine beschleunigte Dynamik. Strukturell entschei-
dend ist die Angebotsseite. Im Stadtbezirk Nord
gingen die Erstbezugsangebote von 572 Wohnun-
gen im Jahr 2015 auf 105 im Jahr 2023 zuriick. Das
liegt an erschopften Entwicklungsflichen und ge-
stiegenen Baukosten. Weitere Wohnungsfertigstel-
lungen bleiben daher die wichtigste Stellschraube
fiir ein langfristig stabiles Verhaltnis von Angebot
und Nachfrage.
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Experteninterviews

Daten, Automatisierung und Markttransparenz: GeoMap erneut
zentrale Grundlage flir den PISA-Marktbericht 2026

Zum funften Mal in Folge stellt die Real Estate Pilot AG mit ihrer Online-Datenbank GeoMap eine zentrale
Datengrundlage fiir den PISA-Marktbericht Leipzig bereit. Mit Gber 38 Millionen duplikatsbereinigten An-
gebotsdaten zu Kauf- und Mietimmobilien - sowohl aktuell als auch historisch bis 2015 zurtickreichend -
bietet GeoMap eine der umfassendsten Datenbasen fiir fundierte Marktanalysen im deutschsprachigen
Raum. Auch in diesem Jahr liefert GeoMap eine umfassende und tiefgehende Datenbasis fiir die Analy-
se des Mietwohnungsmarktes - von Angebotsmieten tiber Vermarktungsdauern bis hin zu strukturellen

Marktdaten auf Mikroebene.

Marco Hoffmann, Griinder von GeoMap und Vorstand der Real Estate Pilot AG, spricht liber die wichtig-
sten Neuerungen, die zunehmende Automatisierung in der Datenanalyse und die Bedeutung verlassli-

cher Daten in Zeiten von Kinstlicher Intelligenz.

GeoMap liefert bereits zum fiinften Mal in Folge
die Datengrundlage fiir den PISA-Marktbericht.
Was ist 2026 neu?

Der wichtigste Schritt in diesem Jahr ist die klare
Trennung der Marktberichte. Erstmals gibt es eine
eigenstdndige Analyse fur Mietwohnungsmarkte
und eine separate Auswertung fliir Wohneigentums-
markte. Das ermoglicht eine deutlich prézisere Be-
trachtung der jeweiligen Marktmechaniken, dasich
Miet- und Kaufmarkte aktuell sehr unterschiedlich
entwickeln.

Parallel dazu haben wir auch auf Prozessebene ei-
nen grofien Fortschritt gemacht: Gemeinsam mit
der Dualen Hochschule Sachsen wurde erstmals
ein vollstandig automatisierter Workflow umge-
setzt. Die Daten wurden Uber eine individuelle API
direkt aus GeoMap bezogen und weiterverarbeitet.
Das ist ein wichtiger Schritt hin zu mehr Effizienz,
Reproduzierbarkeit und Skalierbarkeitin der Markt-
berichterstattung. Durch den API-Zugriff kdnnen
Daten direkt aus der Quelle gezogen und ohne ma-
nuelle Zwischenschritte verarbeitet werden. Das
reduziert Fehlerquellen und sorgt dafiir, dass Ana-
lysen jederzeit reproduzierbar sind.

Welche Rolle spielt GeoMap konkret im diesjahri-
gen Bericht zu den Mietwohnungsmarkten?

Neben klassischen Strukturdaten wie Einwoh-
nerzahlen, Wanderungssalden und dem Durch-
schnittsalter liefern wir vor allem detaillierte An-
gebotsdaten fiir Mietwohnungen - sowohl im Be-
stand als auch im Erstbezug. Diese werden berei-

nigt und unbereinigt ausgewertet und um Median-
preise pro Quadratmeter Wohnflache erganzt.

Dartiber hinaus flieRen auch Analysen zu Ange-
botshaufigkeiten, Preisniveaus und Marktstruktu-
ren ein. Ergdnzt wird die Datengrundlage punktu-
ell durch Bestandsmieten der Stadt Leipzig sowie
durch soziodemografische Daten aus offiziellen
Quellen wie dem Amt fiir Statistik und Wahlen und
dem Statistischen Bundesamt.

F

Marco Hoffmann, Vorstand der
Real Estate Pilot AG
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Ein wesentlicher Mehrwert liegt in der zeitlichen
Tiefe der Daten: Durch eine durchgéngige Zeitreihe
Uber mehrere Jahre hinweg lassen sich Marktent-
wicklungen und Preistrends prazise nachvollzie-
hen.

Die Starke von GeoMap liegt dabei in der Kombina-
tion aus Breite und Tiefe der Daten - von der ge-
samtstddtischen Betrachtung bis hin zur Analyse
auf Mikrostandorten. Genau diese Differenzierung
ist entscheidend, um den Markt realistisch abzubil-
denund fundierte Entscheidungen zu ermaoglichen.

In Zeiten von Kiinstlicher Intelligenz: Wie wichtig
sind verlassliche Daten fiir fundierte Marktanaly-
sen?

Verlédssliche Daten sind heute wichtiger denn je.
Kiinstliche Intelligenz kann nur so gut sein wie die
Datenbasis, auf der sie arbeitet. Wenn die Daten un-
vollstandig, verzerrt oder nicht bereinigt sind, fihrt
das zwangslaufig zu falschen Ergebnissen.

Genau hier setzen wir mit GeoMap an: Wir investie-
ren sehr viel in Datenqualitat - von der Duplikats-
erkennung Uber Plausibilitatsprifungen bis hin zur
strukturierten Aufbereitung.

WENIGER BAUCHGEFUHL,

MEHR DATENPOWER.

Mit GeoMap den Markt im Blick behalten.

- GeoMap

by RealEstatePilot

Fir professionelle Marktteilnehmer bedeutet das:
Sie kdnnen sich auf die Analysen verlassen und fun-
dierte Entscheidungen treffen - sei es im Ankauf, in
der Projektentwicklung oder in der Vermarktung.

Welche Entwicklungen zeigen die aktuellen
GeoMap-Daten fiir den Leipziger Mietwohnungs-
markt 2025 - und was ist dabei besonders auffal-
lig?

Die aktuellen Daten zeigen, dass der Leipziger Miet-
wohnungsmarkt weiterhin angespanntist. Steigen-
de Angebotsmieten und ein begrenztes Angebot
unterstreichen die hohe Nachfrage nach Wohn-
raum.

Besonders auffallig ist die Entwicklung der Ange-
botsdauer: Diese hat sich in den vergangenen Jah-
ren im Vergleich zu anderen deutschen Metropolen
deutlich verkiirzt. Wohnungen werden heute spiir-
bar schneller vermietet - ein klares Signal fir die
hohe Marktdynamik und das Potenzial des Stand-
orts. Fur Marktteilnehmer gilt daher mehr denn je:
Eine differenzierte Betrachtung ist entscheidend -
Lage, Objektqualitat und Zielgruppe machen den
Unterschied.

]
]
]
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Experteninterviews

Zwischen Wahrnehmung und Wirklichkeit: Warum die Mietdebatte

neu gedacht werden muss

René Hobusch, Rechtsanwalt und Prasident von Haus & Grund Sachsen, {iber Mietentwicklung, politi-
sche Rahmenbedingungen und die Auswirkungen des neuen Gebidudeenergiegesetzes

Herr Hobusch, die Diskussion um steigende Mie-
ten pragt aktuell die o6ffentliche Debatte. Zeich-
nen die vorliegenden Zahlen tatsachlich das Bild
eines zunehmend unbezahlbaren Wohnens?

Die Debatte ist verstandlich, greift aber zu kurz.
Niichtern betrachtet zeigt sich ein differenzierteres
Bild: Die Nettokaltmieten sind zwar spurbar gestie-
gen, gleichzeitig haben sich jedoch auch die Ein-
kommen erhéht. Die Mietbelastungsquote liegt in
Leipzig durchschnittlich weiter bei rund 30 Prozent
und damit in einem von den Sozialwissenschaften
anerkannten Bereich. Vor 20 Jahren lag die Mietbe-
lastung trotz deutlich niedrigerer Kaltmieten tbri-
gens oberhalb dieser Grenze.

Das eigentliche Problem wird haufig libersehen:
Nicht die Mieten allein treiben die Belastung, son-
dern die Gesamtkosten des Wohnens. Vor allem bei
den Nebenkosten sehen wir eine deutlich starkere
Dynamik.

Was meinen Sie konkret mit dieser Entwicklung
bei den Nebenkosten?

Die Nebenkosten sind der entscheidende Preis-
treiber. Wahrend die Nettokaltmieten moderat ge-
stiegen sind, haben sich Energiekosten teilweise
um bis zu 180 Prozent erhéht. Insgesamt sind die
Wohnkosten um rund 60 Prozent gestiegen - und
eben nicht primar aufgrund der Miete.

Das verzerrt die Wahrnehmung. In der o&ffentli-
chen Diskussion wird haufig von ,Mietenexplosio-
nen“ gesprochen, obwohl die tatsachliche Belas-
tung aus mehreren Faktoren entsteht. Wer serids
argumentieren will, muss diese Zusammenhéange
beriicksichtigen.

Ein weiterer Kritikpunkt betrifft die Datengrund-
lage selbst. Wird die Marktentwicklung mogli-

cherweise falsch interpretiert?

Ja. Viele Debatten vermischen unterschiedliche

Zahlen. Angebotsmieten, Bestandsmieten, Neben-
kosten und Mietbelastungsquoten beschreiben je-
weils etwas anderes. Wer daraus politische MaR-
nahmen ableitet, muss sehr genau sagen, wortiiber
er spricht.

Problematisch wird es, wenn aus steigenden Ange-
botsmieten pauschal auf eine generelle Uberforde-
rung aller Mieter geschlossen wird. Die tatsachliche
Wohnkostenbelastung hdngt von mehreren Fakto-
ren ab: Einkommen, Nettokaltmiete, Energieprei-
sen und Betriebskosten. Genau diese Gesamtsicht
fehlt haufig.

Das fuhrt zwangslaufig zu Fehlsteuerungen, wie
man es an der Mietpreisbremse sieht. Zehn Jahre
nach Einflihrung zeigt sie keine Wirkung, doch die
Koalition will sie erneut verldngern.

Die Mietpreisbremse ist also ein wirkungsloses In-
strument?

Ja, und ein klassisches Beispiel fur gut gemeinte,
aber strukturell falsche Politik. Steigende Mieten
sind das Ergebnis von Knappheit. Wenn ich Preise
reguliere, ohne das Angebot zu erhdhen, verschie-
be ich das Problem nur und verunsichere die Ver-
mieter.

Zudem sinkt die Investitionsbereitschaft. Wer nicht
mehr wirtschaftlich kalkulieren kann, investiert we-
niger - in Neubau, Modernisierung oder energeti-
sche MalRnhahmen. Das verscharft langfristig den
Angebotsmangel.

Sie sprechen die Investitionsbedingungen an.
Welche Bedeutung haben private Vermieter?

Eine zentrale. Rund 5,2 Millionen private Vermieter
stellen etwa 16 Millionen Wohnungen bereit. Das
sind zwei Drittel aller Mietwohnungen. Sie investie-
ren jahrlich rund 25 Milliarden Euro in ihre Bestan-
de. Diese Eigentimer handeln langfristig und sind
an stabilen Mietverhaltnissen interessiert.
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Wenn diese Gruppe durch Regulierung unter Druck
gerat, hat das direkte Auswirkungen auf den Markt.
Investitionen werden zuriickgestellt - mit spirba-
ren Folgen fiir das Angebot.

Ein zentrales Thema ist das sogenannte Heizungs-
gesetz. Was andert sich hier konkret?

Mit dem geplanten Gebdudemodernisierungsge-
setz soll ein grundlegender Kurswechsel erfolgen.
Die 65-Prozent-Vorgabe fiir erneuerbare Energien
soll entfallen, ebenso die Austauschpflicht fir funk-
tionierende Heizungen. Stattdessen wird ein tech-
nologieoffener Ansatz verfolgt. Das gibt Eigentu-
mern mehr Flexibilitdt und nimmt kurzfristig Druck
aus Investitionsentscheidungen.

Welche Auswirkungen hat das auf Eigentiimer und
Mieter?

Kurzfristig sorgt das fiir Entlastung. Gleichzeitig
bleiben erhebliche Investitionen notwendig, insbe-
sondere mit Blick auf Klimaziele.

Fur Mieter entscheidend sind weiterhin die Neben-
kosten. Hier versucht der Gesetzgeber gegenzu-
steuern, etwa durch mehr Transparenz bei Fernwar-

mepreisen. Ob das ausreicht, bleibt abzuwarten.

Was bedeutet diese Gemengelage fiir den Leipzi-
ger Wohnungsmarkt?

Leipzig bleibt ein Wachstumsmarkt mit hoher

ICYVVI*

gerll

Nachfrage und begrenztem Angebot. Politische Un-
sicherheiten - im Mietrecht, im Energierecht oder
bei Forderprogrammen - verstérken jedoch die Zu-
riickhaltung bei Investitionen.

Das fuhrt dazu, dass Projekte verzégert oder gar
nicht umgesetzt werden. Die Folge ist eine weitere
Verknappung des Angebots.

Was miisste passieren, um die Situation zu verbes-
sern?

Wir brauchen verldssliche Rahmenbedingungen,
weniger Eingriffe in die Preisbildung und mehr An-
reize fUr Investitionen. Entscheidend ist, das Ange-
bot zu erhéhen.

Nur wenn mehr Wohnraum entsteht und der Be-
stand wirtschaftlich bewirtschaftet werden kann,
lasst sich der Markt langfristig stabilisieren.

AbschlieRend: Wie sollte die Debatte kiinftig ge-
fithrt werden?

Sachlicher und differenzierter. Wohnen ist ein kom-
plexes System, in dem Mieten, Einkommen, Ener-
giepreise und politische Rahmenbedingungen eng
zusammenhangen.

Wenn wir diese Zusammenhange beriicksichtigen
und Eigentliimer wieder als Partner begreifen, kon-
nen wir Losungen entwickeln. Andernfalls riskieren
wir, die Probleme weiter zu verscharfen.

René Hobusch, Prasident von Haus & Grund Sachsen
Bildquelle: pkfotografie.com
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Leipzigs Energieumbau wird konkret: Warmeplanung gibt Eigen-
timern und Unternehmen neue Orientierung

Die Stadtverwaltung Leipzig hat ihren kommunalen Warmeplan bestétigt und damit die Grundlage fiir
den Umbau der Energieversorgung geschaffen. Rund 50 Prozent des Leipziger Warmebedarfs sollen per-
spektivisch tber Fernwarme gedeckt werden. Parallel entwickeln die Leipziger Stadtwerke erneuerbare
beziehungsweise langfristig klimaneutrale Losungen fiir Gebiete ohne Fernwarmeanschluss und bauen
die Ladeinfrastruktur aus. Im Interview stehen Kim Julia Kamenik (Geschaftsfeldentwicklerin Geschafts-
kundenvertrieb) und Oliver Loffler (Spezialist Elektromobilitatslésungen) Rede und Antwort.

Die kommunale Warmeplanung liegt vor. Wo steht
Leipzig?

Kim Julia Kamenik: Der kommunale Warmeplan
ist fachlich abgeschlossen und wurde am 28. Mai
2026 im Stadtrat beschlossen. Damit entsteht ein
belastbarer Orientierungsrahmen. Er zeigt, wo und
ab wann Fernwarme, dezentrale Einzelobjektver-
sorgungen oder die Auspragung neuer Warmenet-
ze, sogenannte Nahwarmeinseln, vorgesehen sind.

Wichtig ist, der Warmeplan ist kein Anschluss-
versprechen, sondern ein Planungsinstrument. Er
schafft Orientierung, ersetzt jedoch nicht die tech-
nische Prifung im Einzelfall.

Was ist der wichtigste Inhalt?

Kamenik: Entscheidend ist die gebietsscharfe Ein-
teilung. Rund 50 Prozent des Leipziger Warmebe-
darfs sollen perspektivisch durch Fernwéarme ge-
deckt werden. Dafur sind rund 20 Fernwarmeaus-
baugebiete vorgesehen. In den Gebieten, in denen
perspektivisch kein Anschluss an das Fernwarme-
Verbundnetz sichergestellt werden kann, ist Tech-
nologieoffenheit gefragt. Neben standardisierten
Einzelobjektversorgungen wird auch die Auspra-
gung neuer Warmenetze flr Quartiere, aber auch
einzelne Ankerkunden gepriift. Diese werden im
kommunalen Warmeplan als Potentialgebiete aus-
gewiesen. Gemeinsamkeit aller Warmeldsungen ist
der Anspruch der CO2-Neutralitat bis 2045.

Wie weit ist der Fernwarmeausbau in der Siidvor-
stadt?

Kamenik: Die Stidvorstadtist der Startpunkt der ak-
tuellen Ausbauoffensive. Der offizielle Spatenstich

war im Marz 2026. In den ersten StralRen wird be-
reits gebaut, Anschliisse werden vorbereitet, erste
Vertrage liegen vor. Der Ausbau lauft planmaRig.

Ein Fernwéarmegebiet dieser GroRe ist nicht in we-
nigen Monaten erschlossen. In den nachsten drei
Jahren geht es zunachst darum, das Rumpfnetz
zu schlielRen, also die Hauptleitungen, welche die
Warme ins Quartier bringen. Danach folgt der An-
schluss weiterer Gebdude. Bis Anfang der 2030er
Jahre wird es dort noch Arbeiten geben.

Kim Julia Kamenik, Geschéaftsfeldentwicklerin
Geschaftskundenvertrieb der Leipziger
Stadtwerke
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Was passiert in Gebieten ohne Fernwarme?

Kamenik: Wir unterscheiden drei Ansatze: grofle-
re Quartierslésungen mit neuen Warmenetzen, et-
wa auf Basis von Geothermie, Abwarme oder Fluss-
warme; kleinere Arealwarmenetze fir klar abgrenz-
bare Kundengruppen und standardisierte Einzel-
objektversorgungen. Fakt ist, im dezentralen Ge-
biet gewinnen Technologieoffenheit und integrier-
te Versorgungskonzepte an Bedeutung. Die Lo6-
sungen reichen von Warmepumpensystemen tber
Niedertemperaturnetze bis hin zu Photovoltaik-
unterstltzten Heizsystemen sowie Speicherldsun-
gen. Welche Lésung sich letztlich technisch, regu-
latorisch und wirtschaftlich eignet, hangt maRgeb-
lich von den jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten
ab.

Wie lasst sich das in groBerem Mafstab umset-
zen?

Kamenik: Das ist die zentrale Herausforderung.
Warmeversorgung ist technisch, regulatorisch und
wirtschaftlich komplex. Jedes Gebaude und jede
Eigentlimerstruktur ist anders. Auch Férderbedin-
gungen und gesetzliche Vorgaben verandern sich.

Trotzdem miissen wir zu mehr Standardisierung
kommen. Unser Ziel ist, Produktvarianten zu entwi-
ckeln, die fiir viele Félle passen und vor Ort ange-
passt werden kénnen. Das schafft Geschwindigkeit,
Transparenz und Vertrauen.

Viele Eigentiimer sind verunsichert. Was raten
sie?

Kamenik: Die angekiindigte Uberarbeitung des
Geb&dudeenergiegesetzes und die damit einherge-
henden Konsequenzen zu Ubergangsfristen und
Einsatzstoffen wie Biomethan erzeugen viele Fra-
gen. Eine Heizungsanlage ist keine Entscheidung
fir zwei Jahre, sondern fiir Jahrzehnte. Gleicher-
mafen verstarken die volatilen Gas- und Strom-
preise infolge der weltpolitischen Auseinanderset-
zungen und Handelsmechanismen wie der CO2-
Berechnung nach EU-Vorgaben die Bedeutung ei-
ner resilienten und klimaneutralen Warmel6sung.

Unsere Empfehlung lautet: nicht aufschieben, son-

dern sauber planen. Die Warmewende ist europa-
isch getrieben und wird nicht verschwinden, wenn
man sie vertagt. Wer heute plant, kann Férdermég-
lichkeiten nutzen, Optionen vergleichen und Fehl-
investitionen vermeiden.

Warum ist Elektromobilitat fiir die Immobilien-
wirtschaft relevant?

Oliver Loffler: Ladeinfrastruktur ist inzwischen zu
einem wichtigen Standortfaktor geworden. Eigen-
timer und Verwalter von Mehrfamilienhdusern,
Tiefgaragen und gréReren Wohnquartieren stehen
zunehmend vor der Aufgabe, geeignete Lademdg-
lichkeiten fiir Elektrofahrzeuge bereitzustellen. Die
Nachfrage steigt kontinuierlich.

Das neue Férderprogramm des Bundesministeri-
ums fiir Verkehr (BMV) fiir den Aufbau von Lade-
infrastruktur in und an Mehrparteienhdusern be-
schleunigt die Entwicklung zusatzlich.

P
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Oliver Loffler
Spezialist Elektromobilitatslésungen
der Leipziger Stadtwerke
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Warum sollten Eigentiimer oder WEGs das mit den
Stadtwerken umsetzen?

Loffler: Der Mehrwert liegt in der ganzheitlichen
Lésung. Wir begleiten unsere Kunden vom Erstge-
sprach tber Vor-Ort-Termine, Planung und Bau bis
hin zum Betrieb der Ladeinfrastruktur und der Ver-
sorgung mit Ladestrom.

Als regionaler Anbieter haben wir kurze Reakti-
onszeiten und kennen die 6rtlichen Gegebenhei-
ten. Dabei geht es langst nicht mehr nur um
die Installation einer einzelnen Wallbox, sondern
um ein technisch und wirtschaftlich nachhalti-
ges Gesamtkonzept einschliellich Netzanschluss,
Lastmanagement, Abrechnung, Betriebssicherheit,
Wartung und spaterer Erweiterbarkeit. Insbesonde-
rein Tiefgaragen ist eine vorausschauende und sau-
ber geplante Infrastruktur entscheidend.

Was bedeutet 360-Grad-Energiepartner konkret?

Kamenik: Wir betrachten nicht nur ein einzel-
nes Produkt, sondern denken medien- und sek-
torenibergreifend. Ladeinfrastruktur lasst sich bei-
spielsweise groRartig kombinieren mit Photovol-
taikanlage und Stromspeicher sowie in Abhéngig-

keit des kundenindividuellen Verbrauchsverhalten
durch Power-to-Heat-Lésungen oder dynamische
Stromtarife weiter optimieren. Unser Vorteil ist,
dass wir diese Schnittstellen zusammen denken
kénnen. Das reduziert Komplexitat und erméglicht
ein integriertes Konzept.

Was ist die zentrale Botschaft?

Kamenik: Bei der Warme lautet sie: Der Orientie-
rungsrahmen liegt vor und der Ausbau beginnt kon-
kret. Eigentiimer sollten priifen, in welchem Ge-
biet ihr Objekt liegt, welche Zeitschiene vorgese-
hen ist und welche technischen Optionen sinnvoll
sind. Gerade bei alteren Heizungsanlagen ist Auf-
schieben riskant.

Loffler: Fur die Elektromobilitat gilt Ahnliches: Wer
erst spater einsteigt, kauft oft teurer und entschei-
det unter Druck. Die aktuelle Férderung ist daher
ein guter Anlass, sich bereits heute mit Ladeinfra-
struktur zu beschéftigen. Entscheidend ist dabei je-
doch ein langfristig tragfahiges Gesamtkonzept.

Am Ende geht es um denselben Kern: Leipzigs Ener-
gieversorgung wird klimafreundlicher, regionaler
und langfristig stabiler.
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Die Mietwohnungsmarkte in Leipzig und im Leipziger Umland

Gesamtwirtschaftlicher Kontext

Die Entwicklung von Immobilienmérkten wird mafRgeblich durch gesamtwirtschaftliche Rahmenbedin-
gungen und wirtschaftspolitische Entscheidungen beeinflusst. Sehr deutlich wurde das mit dem Zins-
anderungsschock 2022/2023, in dem die Européische Zentralbank die langanhaltende Niedrigzinsphase
beendete und den Leitzinssatz (Hauptrefinanzierungszinssatz) innerhalb eines reichlichen Jahres von
0% auf 4,5% anhob. Die Uber lange Zeit sehr niedrigen Zinsen bildeten ideale Bedingungen fiir Immobili-
eninvestitionen und versetzten die Branche in eine langjédhrige Aufschwungphase. Einerseits waren die
Finanzierungskosten auf einem noch nie dagewesenen niedrigen Niveau. Andererseits stieg die Nach-
frage nach Immobilien als Anlageobjekt mangels alternativer gut verzinster Geldanlageméglichkeiten
auf den Kapitalmaérkten. Mit steigender Nachfrage nach Immobilien stiegen folgerichtig die Preise. Wah-
rend Uber Jahrzehnte die Preissteigerung auf dem Leipziger Immobilienmarkt moderat war, begann die
Trendwende im Jahr 2015.

Beispielhaft wird in Abbildung 19-1 die Entwicklung der Immobilienpreise in der Stadt Leipzig im Ver-
gleich zum Verbraucherpreisindex in Deutschland dargestellt:

500%
£ 400% Angebotsmiete in der
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~ Angebotsmiete in der
I Kategorie Erstbezug
Lo . .
= 300% Kaufpreis fiir sanierte
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Abbildung 19-1: Immobilienpreise in Leipzig und Verbraucherpreisindex

Die Angebotsmieten wurden der Datenbank ,,GeoMap“ der Real Estate Pilot AG entnommen, die Kauf-
preise stammen aus den Grundstlicksmarktberichten der Stadt Leipzig, die Daten fir den Verbraucher-
preisindex schlieRlich vom Statistischen Bundesamt.

Die stark gestiegenen Preise flir unsanierte Mehrfamilienhauser sind vor allem auf das sehr niedrige Aus-
gangsniveau mit 339 €/m?im Jahr 2015 und der sich hieraus resultierenden Chance der Immobilienwert-
steigerung zurlickzufihren. Zudem muss beriicksichtigt werden, dass die Anzahl der Verkaufe von 117
im Jahr 2015 auf 10 im Jahr 2024 zuriickgegangen ist.

Die Angebotsmieten sind seit 2015 stetig gestiegen. Auch hier ist zu berticksichtigen, dass der Ausgangs-
wertim Jahr 2015 mit 5,81 €/m? in der Kategorie Bestand und 7,09 €/m? in der Kategorie Erstbezug relativ
niedrig im Vergleich zu anderen deutschen GroRRstadten war. Die in den Folgejahren zu verzeichnenden
Mietpreisanstiege resultierten aus der gestiegenen Nachfrage, aber auch aus den stetig gestiegenen Bau-
kosten bei Neubau, Modernisierung und Sanierung.
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Neben dem bereits erwahnten Zinsschock, der mit dem Riickgang der Kaufpreise flir Immobilien sehr
deutlich wurde, stehen Immobilieninvestitionen in Deutschland durch weitere Faktoren unter Druck. Ein
wesentliches Problem besteht in den stetig gestiegenen Bau- und Baunebenkosten. In den immobilien-
wirtschaftlichen Boomjahren von ca. 2013 bis 2022 fiihrte die steigende Nachfrage nach Bauleistungen
zu permanent steigenden Kosten. Die leicht sinkende Nachfrage infolge des Zinsschocks fiihrte kaum
zu sinkenden Preisen. Ursache hierflr sind vor allem die hohen Energiekosten, die die Preisentwick-
lung aller Waren und Dienstleistungen beeinflussen. Sie sind sowohl auf exogene als auch auf endogene
Faktoren zurlickzufiihren. Ein maRgeblicher exogener Faktor war die Verteuerung der Energiepreise in-
folge des Ukrainekrieges. Zu den endogenen Faktoren gehort die Verteuerung im Rahmen des européi-
schen Zertifikatehandels (EU-ETS) und des nationalen Zertifikatehandels. In diesem System wird eine
CO,-Emissionsobergrenze festgelegt, die mit Zertifikaten hinterlegt ist. Die Emissionsobergrenze wird
schrittweise abgesenkt und die im Umlauf verfiigbaren Zertifikate verringert, was zur Verteuerung der
Zertifikate fUhrt. Ziel ist eine Lenkungswirkung: Der steigende Preis der Zertifikate soll Anreize zur CO3-
Einsparung setzen.

Steigende Investitionskosten resultieren aber auch aus weiteren MaRnahmen zur Erreichung ¢kologi-
scher und sozialer Nachhaltigkeit. Das betrifft zum einen héhere bauliche Anforderungen bei Neubau
und Modernisierung, insbesondere aber auch ein nicht zu unterschatzender Kostenaufwand fiir Zertifi-
zierungsprozesse und Dokumentationspflichten im Rahmen der ESG-Regulatorik.

Die 6konomische Umsetzbarkeit der Nachhaltigkeitsziele wird dauerhaft fiir die Branche und fiir die Ge-
sellschaft insgesamt eine grofRe Herausforderung bleiben. Inwieweit dieser Transformationsprozess ge-
lingt, hangt maflgeblich von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland ab.

Soziodemographischer Kontext

Leipzig ist eine attraktive GroRstadt mit hoher Lebenszufriedenheit der Blirger. Gemal Birgerumfrage
2024 der Stadt Leipzig sind 71% der Befragten mit ihrer Lebenssituation zufrieden oder sehr zufrieden.
Dieser Wert verbesserte sich um einen Prozentpunkt gegenliber dem Vorjahr. Der beste Wert in der Be-
fragung wurde bisher im Jahr 2016 mit 79% erzielt.

GemaR aktuellen statistischen Angaben ist Leipzig mit 633.592 (Stand 31.12.2025) Einwohnern die acht-
grofite Stadt Deutschlands und gehort damit fast zu den ,,Big 7 oder in Erweiterung hierzu zu den ,,Big 8
Die kontinuierlich steigende Einwohnerzahl, die priméar aus dem positiven Wanderungssaldo resultiert,
ist ein wesentliches Indiz fiir die Attraktivitat der Stadt, die auch auf das Umland abstrahlt.
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Abbildung 20-1: Absolute Wanderungssalden in Leipzig und im Umland
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Die Daten flr Abb. 20-1 stammen vom Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig und vom Statisti-
schen Bundesamt (fiir das Umland). Die statistischen AusreiRer in den Wanderungssalden sind den Son-
dereffekten in den Jahren 2015 und 2022 geschuldet, die priméar aus der Zuwanderung von Fliichtlingen
aus Krisen- bzw. Kriegsgebieten resultierten. Auch wenn sich der Wanderungssaldo in den letzten Jahren
ohne die genannten Sondereffekte abgeschwécht hat, bleibt die Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt
hoch, was zu kontinuierlich steigenden Mietpreisen flihrt.

Leipzig weist unter den oben erwéhnten ,,Big-8-Stadten“ im Jahr 2025 eine vergleichsweise moderate
mediane Angebotsmiete von 10,55 €/m? auf, vgl. Abb. 21-1. Die Daten wurden der Angebotsdatenbank
~GeoMap“ der Real Estate Pilot AG entnommen. (Die andernorts in dieser Broschiire haufig getrennt aus-
gewiesenen Kategorien Erstbezug und Bestand wurden in diesem Fall zusammen ausgewertet.)

Minchen
Frankfurt a. M. 19,94
Stuttgart
Berlin
Hamburg
Koin

Dusseldorf 16,24
Leipzig 10,55
0 5 10 15 20 25

Nettokaltmiete [€/m?]

Abbildung 21-1: Angebotsmieten des Jahres 2025 in den Big-8-Stadten
Quelle: Real Estate Pilot AG

Dennoch bewegt das Thema Wohnen die Leipziger Bevolkerung sehr. In der Kommunalen Biirgerum-
frage der Stadt Leipzig gaben 51% der Befragten an, dass Wohnen das grofite Problem in der Stadt sei.
Immerhin leben 87% der privaten Haushalte zur Miete. Die Eigentumsquote betragt nur 13%, was nach
Aussage der Stadt Leipzig die niedrigste in deutschen GroRstadten ist (vgl. Stadt Leipzig: Kommunale
Burgerumfrage 2024, S. 57). Dass das Thema Wohnen im Fokus der Leipziger Bevolkerung steht, durfte
vor allem auch der Tatsache geschuldet sein, dass tiber viele Jahre eine hohe Lebens- und Wohnqualitat
zu niedrigen Preisen méglich war.

Um eine soziodemographische Einordnung der Mietpreisentwicklung vornehmen zu kénnen, ist die Ein-
beziehung der Einkommensentwicklung und der Mietbelastung notwendig. Die Angebotsmieten stiegen
von 2015 bis 2025 im Bestand um ca. 70% und im Erstbezug sogar um 97%. Die Mieten bei vermieteten
Bestandwohnungen stiegen gemaf Erhebung der Stadt Leipzig von 2015-2024 um 35,5% an, vgl. Abb
22-1. In diesem Zeitraum stiegen die Haushaltsnettoeinkommen um ca. 40%, vgl. Abb. 34-1.

Trotz der gestiegenen Mietpreise ist die Mietbelastung der Leipziger Bevélkerungin den letzten 10 Jahren
nahezu unveréndert bei 30% geblieben, vgl. Abb. 22-2. Bei der Mietbelastung wird die Gesamtmiete, d. h.
die Kaltmiete zzgl. Nebenkosten (,,Bruttowarmmiete“) in Ansatz gebracht. Dies bedeutet, dass im Jahr
2024 ein vierkopfiger Haushalt mit einem durchschnittlichen Haushaltsnettoeinkommen von 4.866 € fiir
Wohnen monatlich ca. 1.460 € aufwendete.
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Die Belastungsquote von 30% entsprichtin etwa dem gesamtdeutschen Durchschnitt. Durchschnittswer-
te blenden aber die Bandbreite der Situation aus. Zweifelsohne ist eine Mietbelastungsquote von mehr
als 40% bei den 20% der einkommensschwéachsten Haushalte problematisch. Das Thema sozialer Miet-
wohnungsbau wird in Stadten mit einer hohen Wohnraumnachfrage, was nicht nur GroRstadte, sondern
haufig auch kleinere attraktive Universitatsstadte betrifft, eine dauerhafte Herausforderung bleiben.

Angebots- und Bestandsmieten in Leipzig
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Abbildung 22-1
Quellen: Amt fur Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig (Bestandsmiete)
und Real Estate Pilot AG (Angebotsmieten)
Mietbelastungsquote in Leipzig nach Einkommensgruppen
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Abbildung 22-2
Quelle: Sozialreport 2025 der Stadt Leipzig
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Die Mietwohnungsmarkte in Leipzig und im Leipziger Umland

Entwicklung der Mietwohnungsmarkte im Uberblick

Heterogenitat und Intransparenz sind die beiden préagenden Eigenschaften jedes Immobilienmarktes.
Beide erschweren eine Beobachtung und Interpretation von Marktdaten wesentlich. Ein Aspekt der In-
transparenz ist die unscharfe raumliche Abgrenzung des Marktes. In Zeiten angespannter Méarkte ist da-
von auszugehen, dass insbesondere in Randlagen Angebote aullerhalb des Stadtgebietes zunehmend
als Alternative wahrgenommen werden. Fiir einen umfassenderen Einblick in den Mietwohnungsmarkt
der Stadt Leipzig werden im vorliegenden Marktbericht daher nicht nur Leipzig mit den jeweiligen Stadt-
bezirken und Ortsteilen, sondern auch die Umlandgemeinden einbezogen:

. Krostitz
Rackwitz
Jesewitz
Schkeuditz Taucha Machern
e Borsdorf
Shad AR
Markranstadt Naunhof
Markkleeberg
GroRpésna
Zwenkau
Bohlen

Pegau

Abbildung 23-1: Leipziger Stadtbezirke und Umlandgemeinden

Die enge Verflechtung zwischen Stadt und Umland wird deutlich, wenn die Wanderungssaldi betrachtet
werden. Seit 2014 verzeichnet die Stadt Leipzig kontinuierlich ein negatives Wanderungssaldo gegen-
Uber dem Umland. So ziehen jéhrlich zwischen 2.500 bis knapp 5.000 Menschen mehr ins Umland als
aus dem Umland in die Stadt (vgl. Stadt Leipzig, Sozialreport 2025, S. 15). Uber die Ursachen der Ab-
wanderung kénnen nur Vermutungen angestellt werden. Ein mafRgeblicher Grund kann der Wunsch zum
Wohnen in einem Einfamilienhaus sein, was innerhalb der Stadt Leipzig mangels ausgewiesener Einfa-
milienhausfldchen und Grundstlickspreisen kaum umsetzbar ist. Ein weiterer Grund kénnte auch in den
tendenziell glinstigeren Mietpreisangeboten bestehen.
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In der folgenden Tabelle sind zunéchst die wichtigsten Marktparameter der beiden zuriickliegenden Jah-
re zusammen mit der prozentualen Verdanderung dargestellt. Die Daten wurden getrennt nach den Unter-
suchungsgebieten , Leipzig“ und ,,Umland“ sowie den Kategorien , Erstbezug” und ,Bestand” ermittelt.

Ubersicht der Marktparameter fiir Leipzig und das Umland

Leipzig, Erstbezug 2024 2025 Veranderung
Anzahl der Angebote 1469 1488 +1,3%
Median der Angebotsmiete [€/m?] 13,00 13,95 +7,3%
Mittlere Vermarktungsdauer [Tage] 45,18 39,78 -12,0%
Umland, Erstbezug 2024 2025 Verdnderung
Anzahl der Angebote 146 228 +56,2%
Median der Angebotsmiete [€/m?] 10,50 12,00 +14,3%
Mittlere Vermarktungsdauer [Tage] 34,54 40,75 +18,0%
Leipzig, Bestand 2024 2025  Verdnderung
Anzahl der Angebote 18041 19568 +8,5%
Median der Angebotsmiete [€/m?] 9,67 9,88 +2,2%
Mittlere Vermarktungsdauer [Tage] 17,06 20,03 +17,4%
Umland, Bestand 2024 2025 Veranderung
Anzahl der Angebote 1892 2085 +10,2%
Median der Angebotsmiete [€/m?] 8,53 9,01 +5,6%
Mittlere Vermarktungsdauer [Tage] 23,54 27,17 +15,4%

Abbildung 24-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mietwohnungsangebote

Bei der Angebotsentwicklung im Erstbezug ist fiir die Stadt Leipzig von 2015-2023 ein kontinuierlicher
Riickgang zu verzeichnen. Erst in jlingster Vergangenheit steigt die Anzahl angebotener Wohnungen im
Erstbezug wieder an.

Die Entwicklung der Bestandsangebote ist volatiler. Einen Ausreifler in den Angebotszahlen bildet das
Jahr 2020. Dieser Anstieg ist vermutlich durch die Sondersituation der Corona-Pandemie bedingt. Auf-
grund der Kontaktbeschrédnkungen war die Vermarktung von Immobilien eingeschrankt, so dass Ange-
bote aus dem Vorjahr méglicherweise mit neuen Angeboten kumulierten.

Die Angebote im Mietwohnbereich liegen in den Umlandgemeinden quantitativ maRgeblich unter den
stadtischen Angeboten. Sowohl im Erstbezug als auch bei den Bestandsangeboten. Im Erstbezug ist kei-
ne eindeutige Entwicklungstendenz zu verzeichnen. Bei Bestand besteht ein dhnlicher Verlauf wie in der
Stadt Leipzig. Auch hier bildet das Jahr 2020 eine Ausnahme.
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Anzahl der Mietwohnungsangebote
Leipzig und Umland, Erstbezug und Bestand
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Abbildung 25-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Angebotsmietpreise

Die Entwicklung der Angebotsmietpreise istim Uberblick aus der Abb. 25-2 (bzw. - wieder etwas umfang-
reicher - den Abbildungen ab Seite 40) zu entnehmen.

Interessant ist, dass sich die Angebotsmietpreise in der Stadt und im Umland tendenziell nahezu gleich
entwickeln. Das betrifft insbesondere die Angebotspreise von Bestandswohnungen. Beim Erstbezug war
im Jahr 2024 sogar ein leichter Rlickgang gegeniliber 2023 zu verzeichnen, jedoch 2025 wieder ein Anstieg.
Sowohl beim Erstbezug als auch bei den Angebotsmieten von Bestandswohnungen ist eine annéhernd
gleiche Entwicklung zu verzeichnen.

Median der Angebotsmieten
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Abbildung 25-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Bei der Interpretation der tendenziell gleich verlaufenden Preisentwicklung sind jedoch zwei Faktoren
zu beriicksichtigen:

1) Die Anzahl der Mietangebote liegt im Umland maRgeblich unter derjenigen der Stadt Leipzig. Hier
wird deutlich, dass gerade kleinere Umlandgemeinden keine typischen Mietwohnorte sind. Mitun-
ter lagen nur sehr wenige oder gar keine Angebote vor, was eine Medianbildung in einigen Gemein-
den nicht moglich gemacht hat.

2) Die Struktur der Umlandgemeinden ist auRerordentlich heterogen. Markkleeberg, Schkeuditz,
Markranstadt und Taucha besitzen zwischen 15.000 und 25.000 Einwohner und zahlen damit
zu den kleinen Mittelstddten bzw. zu den Kleinstadten gemalR der Kategorisierung des BBSR
(Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung). Andere Umlandgemeinden besitzen - durch
den Zusammenschluss von mehreren kleineren Gemeinden - nur 3.000 bis 8.000 Einwohner.

Ein Teil des Umlandes hat sich mittlerweile zum Speckgirtel entwickelt. Deutlich wird das in den Preis-
entwicklungen. Im Erstbezug werden in Zwenkau und Markkleeberg im Vergleich zu den Stadtbezirken
der Stadt Leipzig die hochsten bzw. dritthochsten Mietpreise aufgerufen.

Vermarktungsdauern

Ein wichtiger Indikator, der (bedingt) auf die Angebots-Nachfrage-Situation von Wohnungsmarkten
schlussfolgern lasst, ist die Vermarktungsdauer. Diese kann mit der Laufzeit von Immobilienangeboten
in den Portalen erfasst werden. Lange Laufzeiten lassen darauf schlieffen, dass eine geringe Nachfrage
besteht bzw. die aufgerufenen Preise nicht nachfragegerecht sind. Werden die Laufzeiten kirzer, ist das
ein Indikator flr eine gestiegene Nachfrage gegeniber dem Angebot. Die Abbildung 26-1 verdeutlicht
diesen Sachverhalt (vgl. auch die Abbildungen ab S. 48).

Fir das Umland vollzieht sich eine nahezu parallele Entwicklung in der Verkiirzung der Laufzeiten beim
Angebot von Bestandswohnungen. Im Erstbezug ist diese Entwicklung weniger eindeutig. Als Ursache
kénnte hier aufgefiihrt werden, dass Mietwohnungen im Umland weniger nachgefragt werden bzw. die
Mietpreise im Erstbezug nicht mit der Nachfrage korrespondieren. Denn immerhin liegt mittlerweile auch
hier der Median der Angebotsmieten bei 12 €/m?.

Mittlere Vermarktungsdauer
Leipzig und Umland, Erstbezug und Bestand

2

© 80

= -8- Leipzig
| —

Q

% 60 -~ Umland
o

7]

o

c

3 40

= °

© i | e _ - - - Bestand
£, S ~e -T2

g 0 O - -®- - 20; — Erstbezug

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 26-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Angebotswohnflachen

Ein weiterer Indikator, der mitunter fiir die Analyse der Entwicklung auf den Mietwohnungsmaérkten her-
angezogen wird, ist die mittlere Wohnflache der angebotenen Wohnungen. Dieser Indikator wurde nicht
in Abb. 24-1 aufgenommen. Die Entwicklung lasst sich aber anhand der Abb. 27-1 bzw. anhand der Ab-
bildungen und Tabellen ab S. 52 gut nachvollziehen.

Interessant ist hier vor allem die Entwicklung der Wohnflachen im Erstbezug. Im Zeitraum von 2015 bis
2025 wurden im Jahr 2018 in Leipzig die gréf3ten Wohnungen mit einer durchschnittlichen Flache von
85,5 m” angeboten. Seitdem verringerte sich die durchschnittliche Wohnfliache angebotener Wohnungen
im Erstbezug kontinuierlich. Im Jahr 2025 betrug die durchschnittliche Wohnflache nur noch 67,4 m>.
Steigende Mietpreise, aber auch steigende Nebenkosten diirften auch in der Zukunft zur Nachfrage nach
tendenziell kleineren Wohnungen fiihren.

Im Umland ist eine solch eindeutige Entwicklung nicht nachweisbar. In den Jahren 2019 und 2022 stie-
gen hier die durchschnittlichen FlachengréRen zwischenzeitlich wieder deutlich an. Seit 2021 sind die
durchschnittlichen Wohnflachen im Erstbezug im Umland groRer als in der Stadt. Zum einen kann das
mit den noch etwas niedrigeren Mietpreisen verbunden sein. Zum anderen muss bertcksichtigt werden,
dass die Anzahl der Wohnangebote im Erstbezug nur ca. ein Zehntel des Angebotes der Stadt betragt und
damit die Entwicklung einzelner Quartiere einen grofReren Einfluss auf die Mittelwertbildung hat.

Dass beim Angebot der Bestandswohnungen keine klare Tendenz in der Flachenentwicklung abgeleitet
werden kann, liegt in der Natur der Sache. SchlieRlich kommen hier nur diejenigen Wohnungen auf den
Markt, die bereits vorhanden sind.

Mittlere Angebotswohnflache
Leipzig und Umland, Erstbezug und Bestand
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Abbildung 27-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Soziodemographische Daten

Einwohnerzahlen

Einwohnerzahlen in Leipzig und im Umland
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Abbildung 28-1
Quellen: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig, Statistisches Bundesamt

Bevolkerungsdichte des Jahres 2024
in den Leipziger Stadtbezirken und Umlandgemeinden
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Abbildung 28-2
Quellen: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig, Statistisches Bundesamt

Die Einwohnerzahl ist die Anzahl der Personen mit Hauptwohsitz im betreffenden Gebiet zum 31.12. des
jeweiligen Jahres.
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Einwohnerzahlen der Leipziger Stadtbezirke
(Angaben in Tsd. Einwohner)

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 62,2 62,6 645 651 657 659 67,3 69,5 70,2 70,6 714
Nordost 453 465 47,0 473 47,6 482 487 50,5 51,0 50,7 51,6
Ost 79,3 82,0 83,6 844 851 855 860 88,1 885 89,7 89,2
Siidost 58,1 59,1 60,6 616 622 625 628 641 645 655 653
Siid 652 655 66,1 66,7 67,0 67,1 67,0 68,1 681 681 67,5
Stidwest 53,0 53,8 54,7 552 557 557 560 567 56,8 57,2 57,0
West 50,5 52,5 53,1 534 539 542 549 56,7 56,7 57,2 57,1
Alt-West 557 56,9 57,9 584 592 596 59,6 60,9 61,8 62,3 63,0
Nordwest 31,0 31,8 32,6 33,4 340 34,7 350 359 365 366 36,7
Nord 67,5 688 70,1 70,9 71,4 719 726 743 74,6 748 T46

Leipzig gesamt 567,8 579,5 590,3 596,5 601,7 605,4 609,9 624,7 628,7 632,6 633,6

Abbildung 29-1
Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

Einwohnerzahlen der Leipziger Umlandgemeinden
(Angaben in Tsd. Einwohner)

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 151 154 155 157 157 157 157 159 159 159 -
Borsdorf 83 84 84 83 82 82 81 82 82 82 -
Machern 67 67 67 67 67 68 68 66 66 65 -
Brandis 94 96 96 96 96 96 96 97 97 97 -
Naunhof 86 86 87 87 88 87 87 88 88 88 -

GroRpdsna 53 53 53 53 54 55 55 55 56 56 -
Markkleeberg 24,2 24,5 24,6 24,7 24,7 247 246 254 254 253

B&hlen 68 68 67 67 67 67 67 67 68 68 -
Zwenkau 89 91 92 93 93 93 92 91 93 93 -
Pegau 63 63 63 63 63 65 65 65 65 66 -

Markranstidt 15,1 155 156 156 158 158 16,0 162 162 16,2
Schkeuditz 17,4 17,9 17,9 18,1 183 183 186 192 193 189

Rackwitz 49 50 50 50 51 53 54 54 55 55 -
Krostitz 38 38 39 39 40 41 41 41 42 42 -
Jesewitz 30 30 31 31 31 31 31 30 30 30 -

Umland gesamt 1439 145,8 146,5 146,9 147,8 148,2 148,8 150,5 151,0 150,4

Abbildung 29-2
Quelle: Statistisches Bundesamt
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Soziodemographische Daten

Wanderungssalden

(Relative) Wanderungssalden der Stadt Leipzig und des Umlands
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Abbildung 30-1
Quellen: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig, Bundesamt fiir Statistik

(Relative) Wanderungssalden des Jahres 2024
der Leipziger Stadtbezirke und Umlandgemeinden

Wanderungssaldo 2024
[je 1000 Einw.]

+16,4

+15,6

Abbildung 30-2
Quellen: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig, Bundesamt fiir Statistik

Der relative Wanderungssaldo eines Gebietes fiir ein Jahr ergibt sich aus dem absoluten Wanderungs-
saldo (Anzahl der Zuziige minus Anzahl der Fortziige in diesem Jahr), dividiert durch die Einwohnerzahl
zum 31.12. des Vorjahres, multipliziert mit 1.000. Der relative Wanderungssaldo +12,0 fiir den Stadtbezirk
Leipzig-Mitte im Jahr 2025 (Abb. 31-1) bedeutet also, dass sich eine reprasentative Gruppe von 1.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern des Stadtbezirkesim Verlauf des Jahres 2025 durch Zu- und Abwanderung
um 12 Personen vergroRert hat.
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(Relative) Wanderungssalden der Leipziger Stadtbezirke

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte +42,6 +1,0 +129 +45 +4,7 -0,7 +20,4 +30,6 +11,4 +5,6 +12,0
Nordost +33,2 +29,2 +13,1 +10,7 +8,1 +17,2 +14,8 +43,4 +16,9 -0,9 +27,8
Ost +41,5 +32,0 +15,0 +9,2 +6,0 +51 +59 +26,9 +7,6 +157 +0,7
Stidost +23,1 +16,7 +20,1 +16,5 +10,8 +7,8 +7,3 +23,8 +13,2 +19,8 +4,5
Siid +10,8 +1,6 +1,3 +4,7 +1,0 +0,0 -2,0 +17,6 +3,0 +3,0 -3,6
Stidwest +11,3 +12,3 +9,1 +36 +4,8 -13 +4,0 +13,1 +2,0 +6,1 +0,5
West +24,1 +44,0 +15,5 +12,3 +13,8 +12,8 +19,9 +42,6 +8,6 +18,7 +T7,9

Alt-West +28,4 +17,6 +11,7 +59 +10,3 +55 -2,3 +22,2 +17,4 +9,8 +132
Nordwest  +20,8 +27,0 +253 +22,5 +17,3 +18,4 +10,6 +27,7 +16,7 +54 +8,8
Nord +16,8 +12,9 +12,5 +7,9 +49 +59 +8,6 +257 +81 +6,0 +0,9
Leipzig gesamt +26,0 +18,5 +13,1 +9,1 +7,5 +6,2 +83 +269 +10,0 +9,4 +64

Abbildung 31-1
Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

(Relative) Wanderungssalden der Leipziger Umlandgemeinden

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha +23,7 +19,9 +16,2 +11,7 +9,1 +2,9 +9,7 +13,5 +3,0 +7,6 -
Borsdorf +0,2 +179 -7,2 -11,3 -19 +19 9,9 +12,7 +3,5 +65 -
Machern +1,7 -3,0 +114 -73 +7,1 +9,1 -3,8 +3,7 +1,1 -3,5 -
Brandis +8,7 +246 +85 +46 +57 +9,8 +8,7 +7,7 +83 +0,3 —
Naunhof +16,5 +8,4 +15,0 +6,3 +10,8 -0,8 +9,2 +19,9 +3,6 +5,2 -
Groliposna -19 -0,8 -4,1 +1,7 +153 +17,9 +114 +55 +12,1 +5,6 -
Markkleeberg  +8,5 +12,6 +11,2 +4,5 +6,4 +0,6 +59 +0,1 +59 +66 -
Bohlen +28,1 +12,7 -7,9 +6,4 +6,1 +11,9 +24,0 +20,8 +35,4 +3,1 =
Zwenkau +12,1 +27,4 +19,6 +13,4 +9,8 +8,4 +9,0 +22,3 +26,9 +16,4 -
Pegau +6,4 +13,3 +9,1 +12,1 +16,1 +35,7 +8,1 +16,1 +13,5 +15,6 -

Markranstidt +20,0 +26,3 +11,4 +114 +154 +6,8 +185 +17,8 +8,6 +7,1 -
Schkeuditz ~ +21,9 +33,7 +9,6 +20,3 +21,0 +9,8 +22,4 +42,5 +119 -11,1 -
Rackwitz ~ +15,6 +4,1 +4,2 +11,8 +24,3 +29,8 +19,2 +157 +148 -87 -
Krostitz +3,7 +8,5 +26,9 +16,2 +22,3 +19,3 +51 +10,2 +10,9 -6,7 -
Jesewitz +4,0 +11,6 +56 +2,6 +42 +52 -13 +1,6 +93 -03 -

Umland gesamt +13,3 +17,5 +9,6 +8,0 +11,1 +8,4 +10,3 +15,3 +10,0 +3,3 =

Abbildung 31-2
Quelle: Statistisches Bundesamt
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Soziodemographische Daten

Durchschnittsalter

Durchschnittsalter [Jahre]

Durchschnittsalter in Leipzig und im Umland
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Abbildung 32-1
Quellen: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig, Statistisches Bundesamt

Durchschnittsalter im Jahr 2024
in den Leipziger Stadtbezirken und Umlandgemeinden
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Abbildung 32-2
Quellen: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig, Statistisches Bundesamt
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Durchschnittsalter (Jahre) in den Leipziger Stadtbezirken

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 39,6 39,7 395 39,6 39,7 399 39,7 394 394 394 394
Nordost 46,9 46,5 462 46,0 459 456 454 448 446 448 443
Ost 42,7 422 419 41,8 41,8 41,8 41,8 416 41,6 416 418
Siidost 42,8 42,6 424 422 422 422 42,1 42,0 42,1 42,1 423
Siid 412 412 41,1 41,1 412 413 414 414 41,6 41,7 420
Siidwest 41,0 41,0 40,8 40,8 40,9 41,1 41,1 41,1 412 414 416
West 48,8 47,9 47,8 47,7 47,7 47,6 47,4 46,9 47,0 468 46,9
Alt-West 413 412 41,1 41,1 41,1 41,1 412 41,1 412 415 416
Nordwest 456 452 449 44,6 444 442 442 440 43,8 438 439
Nord 41,9 41,8 41,8 41,9 42,1 422 42,1 42,0 42,2 423 425

Leipziggesamt 42,8 42,6 424 424 424 424 424 422 423 423 424

Abbildung 33-1
Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

Durchschnittsalter (Jahre) in den Leipziger Umlandgemeinden

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 47,1 46,9 46,7 46,8 46,6 46,6 46,5 46,6 46,8 47,0 -
Borsdorf 47,2 47,1 46,7 47,2 46,8 46,7 46,5 459 456 45,7 =
Machern 470 46,8 46,6 46,6 463 46,1 46,1 458 457 456 -
Brandis 48,5 48,1 47,8 47,7 476 47,4 47,2 47,0 47,0 47,1 -

Naunhof 475 475 473 475 473 472 469 468 46,7 465 -
GroRpdsna 47,8 472 47,1 47,3 474 474 415 415 474 470 -
Markkleeberg 482 47,9 47,6 47,7 47,6 474 472 47,1 41,0 470 -

Bohlen 47,7 472 475 475 476 476 47,2 47,2 46,8 46,7 =
Zwenkau 47,6 47,7 48,0 47,8 47,7 474 47,2 474 47,4 47,7 -
Pegau 47,5 475 474 475 478 485 48,8 48,8 489 489 =

Markranstidt 47,7 47,4 47,1 47,0 47,3 473 47,4 475 415 479 -
Schkeuditz 46,7 46,2 46,1 46,9 47,0 46,9 47,2 47,4 474 417 -
Rackwitz 448 445 445 445 445 448 452 453 453 452 -
Krostitz 45,7 453 453 449 449 448 452 454 458 459 -
Jesewitz 47,0 46,6 46,5 46,1 46,1 46,1 459 459 457 456 -
Umland gesamt 47,4 4655 46,1 46,1 458 456 454 449 447 450 -

Abbildung 33-2
Quelle: Statistisches Bundesamt
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Soziodemographische Daten

Haushaltsnettoeinkommen

Median der Haushaltsnettoeinkommen in Leipzig
nach HaushaltsgroRe
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Abbildung 34-1
Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

Median der Haushaltsnettoeinkommen im Jahr 2023
in den Leipziger Ortsteilen
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Abbildung 34-2
Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

Hinweis: Die in Abbildung 34-2 eingetragenen Zahlen entsprechen dem Rang des Haushaltsnettoeinkom-
mens des jeweiligen Ortsteils im Jahr 2023, bezogen auf alle 63 Ortsteile. Die namentliche Zuordnung
dieser Zahlen zu den Ortsteilen kann der ersten Spalte von Abbildung 35-1 entnommen werden.
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Median der Haushaltsnettoeinkommen (€)
in den Leipziger Ortsteilen, Jahre 2011-2023

2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Leipzig [1.414,-11.549,-|1.665,-{1.767,-11.891,-|2.064,-(2.212 -
Baalsdorf (1) 2.019,- 2.203,- 3.187,- 3.319,- 3.113,- 3.620,- 3.983,-
Althen-Kleinptsna (2) 2.059,- 2.100,- 2.518,- [PENEM 2.585,- 120700,% 3.769,-
Litzschena-Stahmeln (3) '1.824,- 2.301,- 2.445,- 2.623,- 2.963,- 3.000,- 3.737,-
Zentrum-West (4) 2.283,- 3.672,-
Burghausen-Riickmarsdorf (5) 1.911,- 2.075,- 2.197,- 12.265,2 2.573,- 3.000,- 3.602,-
Zentrum-Nordwest (6) 2.131,- 2.425,- 2,161~ 2.376,- 3.670,- [2.750,~ 3.587,-
Knautkleeberg-Knauthain (7) 2.054,- FREERIEWEEERS 2.636,- 2.912,- 3.200,- 3.378,-
PlauBig-Portitz (8) [1.901,- [1\964,7 2.645,- FIFLEISFFEN 3.500,- 3.318,-
Holzhausen (9) 2.325,- 2.778,- 3.247 -
Hartmannsdorf-Knautnaundorf (10) [FREIAENEER 2.275,- 2.595,- [21353,8 2.400,- 3.243,-
UL e OOV L1/l 1.673,- 2.126,- 2.201- 2.231- Felckloiclvbllg
Mélkau (12) FNIOSINEER 2.375,- PP 2.765,- 3.000,- 131209,
SchleuRig (13) 2.020,- 2.278,- 2.509,- (2.269,- 2.595,- 2.800,- 3.189,-
Engelsdorf (14) [1.889,- FNEL 221157, 2:275,- PEEa#A 3.000,- 1301697
Zentrum-Ost (15) 2.349,- PENERP 37108
Bohlitz-Ehrenberg (16) 2.179,-
Seehausen (17) 1,350,- 2,022,-2.335,- 2.677,- 3.000,-
Zentrum-Nord (18) 2382
Dolitz-Dosen (19) .
Gohlis-Siid (20) __
Wiederitzsch (21) [1.817 2.364,- 2280 2696 3061
Gohlis-Mitte (22) _2113 2.276,-
Stotteritz (23)
Leutzsch (24) 467, ,' . 3
Griinau-Siedlung (25) [1.836, 2547 3.000,- L
Heiterblick (26) 2019-3000 Jéhrlicher Rang
Sudvorstadt (27) 2457- des Einkommens
Wahren (28) W . . 2. . 1
Zentrum-Siid (29)
Gohlis-Nord (30)
Probstheida (31)
Lindenau (32)
Sellerhausen-Stiinz (33)
Zentrum (34)
Zentrum-Siidost (35) W ZDL - 1. ZUJ -
Schonau (36) 2
Lindenthal (37)
Thekla (38)
Plagwitz (39)
Altlindenau (40)
Liebertwolkwitz (41)
Volkmarsdorf (42)
Eutritzsch (43)
Mockau-Siid (44)
Meusdorf (45)
Marienbrunn (46)
Mockern (47)
Lausen-Griinau (48)
Reudnitz-Thonberg (49)
GrofRzschocher (50)
Connewitz (51)
L6Rnig (52)
Mockau-Nord (53)
Kleinzschocher (54)
Schonefeld-Abtnaundorf (55)
Neustadt-Neuschdnefeld (56)
Paunsdorf (57)
Griinau-Mitte (58)
Neulindenau (59)
Griinau-Nord (60)
Griinau-Ost (61)
Anger-Crottendorf (62)
Schonefeld-Ost (63)

16

32

48

63

Abbildung 35-1
Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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Immobilienmarktdaten

Mietwohnungsangebote

Anzahl der Mietwohnungsangebote in Leipzig und im Umland
Kategorie Erstbezug
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Abbildung 36-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Mietwohnungsangebote in Leipzig und im Umland
Index (2015 = 100%), Kategorie Ersthbezug
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Abbildung 36-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Anzahl der Mietwohnungsangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Erstbezug

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 626 546 786 476 477 349 350 226 174 183 216
Nordost 105 127 115 109 81 174 120 82 86 66 99
Ost 375 516 553 338 324 355 279 293 279 214 253
Stidost 298 274 358 267 228 208 143 417 285 409 311
Sud 161 261 256 471 214 127 281 173 163 122 104
Stidwest 225 362 229 208 236 191 136 133 114 102 96
West 61 76 109 103 97 75 46 15 34 10 20
Alt-West 503 299 312 507 322 217 351 147 122 174 244
Nordwest 104 151 327 190 424 225 61 46 41 38 58
Nord 379 572 385 354 362 342 239 236 150 150 105

Leipzig gesamt 2.843 3.185 3.432 3.040 2.757 2.262 1.996 1.758 1.448 1.468 1.501

Abbildung 37-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Mietwohnungsangebote in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Ersthezug

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 36 34 26 13 35 17 9 9 10 13 10
Borsdorf 21 24 25 11 10 10 14 10 4 5 T
Machern 25 27 16 9 5 1 1 0 1 0 2
Brandis 10 9 4 6 4 5 1 6 5 3 4
Naunhof 0 1 0 0 0 0 0 0 3 0 0
Groltpbsna 1 0 2 0 0 0 8 0 3 11 0
Markkleeberg 60 65 38 36 54 25 24 14 40 32 39
Bohlen 5 9 T 12 11 14 29 9 T 5 8
Zwenkau 15 20 29 22 35 9 19 16 41 20 25
Pegau 5 1 3 5 T 5 3 1 4 5 8

Markranstadt 22 21 24 28 26 12 32 16 10 17 18
Schkeuditz 28 18 23 56 22 29 30 51 55 32 107

Rackwitz 12 8 9 3 6 3 3 7 4 1 1
Krostitz 1 12 10 3 11 7 5 7 3
Jesewitz 1 1 0 0 0 0 0 1 10 2 0

Umland gesamt 242 243 209 200 222 133 171 145 190 145 226

Abbildung 37-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Anzahl der Mietwohnungsangebote in Leipzig und im Umland
Kategorie Bestand
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Abbildung 38-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Mietwohnungsangebote in Leipzig und im Umland
Index (2015 = 100%), Kategorie Bestand
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Abbildung 38-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Anzahl der Mietwohnungsangebote in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Bestand

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 3.862 3.857 3.386 2.974 3.596 4.419 3.489 2.549 2325 3.011 3.226
Nordost 1.873 1.687 1.541 1504 1.650 2.000 1723 1.202 933 955 1.175
Ost 3.173 3.149 2.861 2.544 3.234 3.845 3.212 2.571 2.114 2.488 2518
Sudost 2.520 2.404 2.046 1.943 2289 2.773 2235 1.849 1.755 1.920 2.136
Sud 2.395 2.200 1.920 1.846 2.310 2.675 2.098 1.765 1.576 1.763 1.923
Sudwest 2,307 2,146 1.900 1.750 2.036 2.332 2.015 1.692 1.545 1.639 1.793
West 1.474 1.103 1.250 1.143 1.438 2.027 1.429 1.109 1.096 1.048 1.210
Alt-West 2,563 2,501 2.263 2.091 2.462 2952 2402 1.956 1.782 2.160 2.314
Nordwest 1.264 1.279 1.128 1.191 1.607 1.718 1.460 1.175 1.084 995 1.125
Nord 3.259 3.305 3.000 2.558 2.925 3.382 2.780 2.122 1.999 2.105 2.171

Leipzig gesamt 24.780 23.686 21.395 19.590 23.856 28.596 22.858 17.972 16.173 18.136 19.597

Abbildung 39-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Anzahl der Mietwohnungsangebote in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Bestand

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 201 205 137 157 221 272 274 229 225 200 218
Borsdorf 120 120 91 123 130 137 115 104 90 120 103
Machern 91 84 65 49 17 82 74 60 60 60 61
Brandis 63 60 63 51 69 82 78 73 66 65 81
Naunhof 1 2 1 4 1 T 8 10 13 8 14
GrolRposna 8 9 8 5 10 22 25 14 15 18 20
Markkleeberg 461 481 412 400 509 513 372 372 340 381 388
Bohlen 189 143 150 119 156 229 144 140 117 130 163
Zwenkau 149 162 118 118 145 176 164 180 156 196 192
Pegau 19 27 22 23 59 105 81 89 60 75 69

Markranstadt 233 280 230 243 304 355 322 256 263 258 248
Schkeuditz 499 393 281 239 333 335 302 270 299 314 444

Rackwitz 27 34 38 61 64 50 53 46 51 38 44
Krostitz = 22 23 21 21 45 25 24 23 23 27
Jesewitz 12 8 4 2 10 4 7 ) 8 11 16

Umland gesamt 2.072 2.014 1.628 1.605 2.094 2.396 2.032 1.869 1.782 1.901 2.090

Abbildung 39-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Immobilienmarktdaten

Angebotsmietpreise

Median der Angebotsmieten in Leipzig und im Umland
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Abbildung 40-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in Leipzig und im Umland
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Abbildung 40-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Median der Angebotsmieten (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Erstbezug

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 9,07 9,25 10,33 10,20 11,00 11,35 11,88 13,00 13,94 14,97 15,61
Nordost 620 685 7,11 7,50 7,51 859 925 9,31 10,67 10,50 12,51
Ost 649 7,00 7,52 7,77 814 884 9,00 9,88 11,49 13,30 13,60
Siidost 7,00 7,84 8,00 850 9,89 10,11 9,71 12,50 12,34 12,95 14,00
Siid 7,60 8,44 9,69 10,49 10,00 10,50 11,66 12,00 13,00 14,56 13,99
Stidwest 721 7,56 8,19 8,53 10,00 9,00 9,00 11,32 11,51 13,52 14,03
West 649 620 7,06 6,50 9,50 11,00 8,50 8,82 12,59 10,71 11,16
Alt-West 730 7,50 7,50 8,50 8,12 9,00 9,30 9,56 12,35 12,68 14,20
Nordwest 6,51 697 875 800 9,00 9,00 999 876 10,79 10,92 13,75
Nord 6,80 7,40 8,00 8,56 9,00 9,98 10,21 11,01 11,52 12,19 13,04

Leipzig gesamt 7,09 7,50 8,04 885 9,00 9,51 9,99 11,01 12,00 13,00 13,98

Abbildung 41-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Median der Angebotsmieten (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Ersthezug

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 6,26 637 6,73 8,00 800 808 7,55 872 10,93 10,00 12,86
Borsdorf 551 6,00 581 631 6,01 749 6,86 846 980 8,05 10,00
Machern 553 578 560 574 600 641 633 - 7153 - 802
Brandis 564 5,75 5,62 584 660 7,80 7,32 988 8,80 8,10 9,50
Naunhof - 566 - - - - - - 552 - -
Groltpbsna 6,67 - 6,77 - - - 11,05 - 10,71 1240 -
Markkleeberg 9,00 9,50 7,50 8,68 10,80 10,50 9,40 8,91 12,01 12,85 15,00
Bohlen 500 5,62 5,20 560 5,49 6,21 874 7,50 9,02 843 9,09
Zwenkau 759 851 7,42 8,00 900 7,69 899 10,61 11,00 13,51 20,00
Pegau 509 5,11 6,10 7,25 7,35 6,00 5,49 5,64 9,28 10,00 8,99

Markranstadt 6,01 6,550 7,50 7,45 7,80 7,58 7,50 8,80 8,50 8,74 12,65
Schkeuditz 7,27 555 7,51 8,09 8,01 7,67 7,80 10,00 10,97 10,09 12,00
Rackwitz 6,26 6,44 680 7,38 6,92 7,93 7,05 7,80 13,54 10,68 8,09
Krostitz 575 6,67 5,64 7,25 7,58 8,93 8,93 9,38 10,45 10,27 12,03
Jesewitz 7,60 6,04 - - - - - 5,67 10,27 12,73 -

Umland gesamt 6,27 6,50 6,67 7,75 8,00 7,80 8,26 9,49 10,99 10,50 12,00

Abbildung 41-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Median der Angebotsmieten in Leipzig und im Umland
Kategorie Bestand
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Abbildung 42-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
Verteilung der Angebotsmieten in Leipzig und im Umland
Kategorie Bestand
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Abbildung 42-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Median der Angebotsmieten (€/m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Bestand

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 722 743 7,91 813 850 897 9,13 968 10,03 11,88 11,90
Nordost 530 551 576 6,00 635 650 680 721 7,55 849 8,64
Ost 519 558 6,00 6,23 651 692 7,14 7,58 813 930 9,23
Siidost 577 6,00 635 658 7,00 7,26 7,50 8,00 858 9,61 9,88
Siid 6,47 654 7,00 7,30 7,53 7,97 8,09 855 929 10,41 10,15
Stidwest 6,00 630 659 7,00 7,35 7,51 7,90 8,03 870 9,67 9,75
West 480 498 520 542 580 600 601 651 7,00 7,50 7,91
Alt-West 551 586 6,14 6,50 6,86 7,15 7,50 7,90 832 9,45 9,74
Nordwest 550 5,76 6,02 647 68 7,00 7,33 7,70 8,18 883 9,20
Nord 6,00 616 650 6,83 7,18 7,50 7,73 8,07 8,69 9,88 10,00

Leipzig gesamt 5,81 6,05 6,46 6,70 7,02 7,35 7,55 8,00 8,55 9,67 9,87

Abbildung 43-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Median der Angebotsmieten (€/m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Bestand

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 560 6,00 6,18 653 695 698 7,32 7,56 7,90 877 9,10
Borsdorf 537 556 584 636 641 651 695 7,53 7,66 8,28 8,39
Machern 524 549 574 595 641 635 685 667 7,51 7,96 8,40
Brandis 588 584 590 6,17 618 653 692 7,32 7,51 7,98 854

Naunhof 412 3,77 552 491 4,00 508 497 535 554 564 580
GroRpésna 5,08 584 6,00 7,14 681 680 7,05 813 804 920 8,69
Markkleeberg 6,20 6,42 6,66 7,09 7,49 7,49 7,97 850 9,01 9,87 10,01

Bohlen 5,00 5,00 5,09 547 551 592 6,58 6,49 7,04 7,94 8,11
Zwenkau 530 5,52 5,51 597 6,05 6,51 6,57 7,00 7,83 8,18 8,60
Pegau 5,10 5,00 5,16 5,36 5,27 5,32 5,35 6,50 6,37 6,70 7,00

Markranstadt 530 555 598 6,00 6,69 680 699 7,47 7,90 824 9,05
Schkeuditz 5,00 5,10 550 592 6,00 622 670 7,01 7,54 889 993
Rackwitz 523 522 644 650 650 650 683 7,38 7,96 9,15 9,00
Krostitz 590 570 567 6,36 6,87 645 681 80l 905 852 10,16
Jesewitz 483 454 533 495 610 589 559 7,39 9,00 9,00 8,89
Umland gesamt 5,31 5,58 5,89 627 650 659 7,00 7,40 7,97 8,53 9,01

Abbildung 43-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Verteilung der Angebotsmieten 2025

in den Leipziger Stadtbezirken und Umlandgemeinden
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Abbildung 44-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Verteilung der Angebotsmieten 2025
in den Leipziger Stadtbezirken und Umlandgemeinden

Kategorie Bestand
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Abbildung 45-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Median der Angebotsmieten:
Veranderung von 2024 zu 2025

Kategorie Erstbezug
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Median der Angebotsmieten:
Veranderung von 2015 zu 2025

Kategorie Erstbezug

+ 0
+29.2% 109,2%
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Immobilienmarktdaten

Vermarktungsdauern

Mittlere Vermarktungsdauer in Leipzig und im Umland
Kategorie Erstbezug
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Abbildung 48-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Vermarktungsdauern in Leipzig und im Umland

Kategorie Erstbezug
640

== 320

=
[52]
o

80
40
20
10

L E Leipzig
E Umland

(&)

Vermarktungsdauer [Tage

=

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 48-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Mittlere Vermarktungsdauer (Tage) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Ersthezug

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 93 103 125 9 114 109 51 48 51 41 44
Nordost 67 58 78 65 75 54 64 34 36 35 23
Ost 72 75 65 68 71 80 45 47 26 33 31
Stidost 58 66 56 81 100 80 70 132 42 73 55
Sud 65 89 54 149 84 57 74 34 30 30 32
Stidwest 63 62 70 71 81 71 33 53 34 54 31
West 110 174 103 139 105 102 81 24 51 44 16
Alt-West 66 56 50 62 55 42 44 32 49 45 48
Nordwest 58 64 75 55 60 57 53 31 26 14 26
Nord 55 52 53 83 70 64 56 28 32 28 26

Leipziggesamt 69 73 73 8 79 71 54 60 37 45 40

Abbildung 49-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mittlere Vermarktungsdauer (Tage) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Ersthezug

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 50 33 20 42 55 72 30 41 56 28 14
Borsdorf 64 35 45 48 39 41 34 31 21 21 47
Machern 37 44 48 64 46 11 89 - 1 - 22

Brandis 41 31 82 56 44 18 53 32 11 41 11
Naunhof - 32 - - - - - - 14 - -

GrofRposna 48 - 16 - - - 56 - 58 74 -
Markkleeberg 45 84 51 57 54 42 29 28 56 37 29

Bohlen 175 375 205 T2 71 43 58 109 53 70 29

Zwenkau 70 108 67 50 66 91 87 45 54 31 23
Pegau 80 32 30 17 97 94 44 133 226 64 36

Markranstadt 84 78 80 52 91 91 35 21 38 31 43
Schkeuditz 59 69 121 35 52 40 21 69 48 29 53

Rackwitz 69 110 40 116 105 10 80 26 114 11 33
Krostitz 40 47 1515) 26 19 85 33 15 202 5 7
Jesewitz 114 185 = = = = = 45 52 49 =

Umland gesamt 54 68 59 49 59 53 40 47 51 35 41

Abbildung 49-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Mittlere Vermarktungsdauer in Leipzig und im Umland
Kategorie Bestand
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Abbildung 50-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Vermarktungsdauern in Leipzig und im Umland
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Abbildung 50-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Mittlere Vermarktungsdauer (Tage) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Bestand

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 66 53 51 56 51 33 28 18 16 19 20
Nordost 73 71 71 60 48 38 32 17 16 14 19
Ost 67 64 58 59 51 38 32 22 16 18 21
Stidost 61 57 54 49 44 37 30 20 18 19 21
Sud 48 48 39 39 41 25 25 18 16 17 20
Stidwest 51 56 46 44 45 29 27 20 15 16 21
West 119 107 94 o7 99 61 46 16 22 16 16
Alt-West 59 62 51 49 43 32 27 19 16 17 23
Nordwest 67 67 69 61 52 40 33 21 16 15 20
Nord 56 58 53 50 47 3 31 20 16 16 18

Leipziggesamt 63 61 55 53 50 37 29 19 16 17 20

Abbildung 51-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mittlere Vermarktungsdauer (Tage) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Bestand

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 55 58 52 44 42 32 33 23 19 19 24
Borsdorf 57 53 49 38 36 33 28 29 26 25 21
Machern 57 64 46 50 56 47 41 101 29 18 19
Brandis 50 60 45 34 32 31 30 24 23 21 19
Naunhof 183 85 108 37 126 71 152 152 128 140 55

GroRpodsna 54 85 78 18 57 34 15 12 18 20 35
Markkleeberg 57 60 56 52 54 89 34 27 23 19 23

Bohlen 144 140 98 115 81 61 52 37 46 40 27
Zwenkau 104 124 67 59 52 50 55 44 36 30 28
Pegau 53 68 69 95 74 62 64 35 36 27 40

Markranstadt 71 85 72 78 58 52 44 34 28 24 30
Schkeuditz 56 71 70 61 49 41 40 26 29 28 33

Rackwitz 132 122 68 92 51 45 54 23 28 18 25
Krostitz 68 67 35 62 61 36 29 41 53 27 22
Jesewitz 120 47 44 197 59 59 89 38 28 27 24

Umland gesamt 67 75 61 60 52 43 41 32 29 24 27

Abbildung 51-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Immobilienmarktdaten

Angebotswohnflachen

Mittlere Angebotswohnflache in Leipzig und im Umland
Kategorie Erstbezug
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Abbildung 52-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotswohnflachen in Leipzig und im Umland
Kategorie Erstbezug
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Abbildung 52-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Mittlere Angebotswohnflache (m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Erstbezug

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 89,5 104,3 97,5 100,4 88,9 91,3 788 812 744 80,3 61,6
Nordost 69,7 757 70,3 71,9 685 69,4 684 69,6 72,1 649 69,7
Ost 770 757 760 71,6 70,6 73,4 70,0 658 68,7 67,4 66,2
Siidost 79,2 78,7 781 832 71,9 745 750 7.7 72,0 70,1 655
Siid 758 91,0 81,8 92,7 90,3 77,4 66,8 70,9 62,8 57,5 64,3
Stidwest 87,3 82,4 96,1 885 88,7 77,6 712 767 71,9 73,8 69,0
West 61,9 57,5 53,4 683 744 768 645 582 74,6 60,8 59,3
Alt-West 80,1 84,7 79,2 855 79,0 754 67,5 70,4 70,0 66,9 75,6
Nordwest 72,5 78,0 883 87,3 93,6 92,5 840 61,0 751 71,7 70,1
Nord 76,0 80,6 89,6 81,5 84,8 784 835 727 746 62,6 70,2

Leipzig gesamt 80,0 83,6 84,5 855 834 791 723 71,5 708 68,7 674

Abbildung 53-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mittlere Angebotswohnfliache (m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Ersthezug

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 69,3 62,4 62,3 830 90,0 81,3 60,5 863 69,4 77,8 62,6
Borsdorf 64,0 658 551 644 56,8 758 608 66,7 840 60,3 61,1
Machern 61,1 70,5 882 631 681 390 8,0 - 8,0 - 555
Brandis 57,6 67,4 55,4 548 77,2 76,7 77,2 694 76,6 62,9 83,2
Naunhof - 530 - - - - - - 587 - -
Groltpbsna 90,0 - 81,0 - - - 93,0 - 73,2 117,717 -
Markkleeberg 99,5 89,2 81,7 64,7 741 968 754 64,8 760 760 70,9
Bohlen 758 61,6 64,5 77,5 58,7 494 62,0 74,6 66,0 69,2 62,0
Zwenkau 80,0 80,2 829 97,2 945 557 70,7 855 78,8 859 824
Pegau 69,6 88,0 557 64,5 76,2 64,0 853 47,0 858 822 67,0

Markranstadt 65,9 77,2 91,3 76,0 86,2 71,2 951 954 545 586 664
Schkeuditz 879 70,6 685 76,1 70,3 814 728 91,2 746 63,7 815
Rackwitz 71,9 772 629 72,7 77,5 783 59,1 67,4 1352 88,0 61,7
Krostitz 120,0 111,4 121,8 102,0 98,9 85,4 106,4 95,6 96,0 112,0 69,0
Jesewitz 115,0 1150 - - - - - 60,0 92,4 96,2 =

Umland gesamt 79,4 76,9 75,8 743 80,4 744 749 824 76,8 750 74,7

Abbildung 53-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Mittlere Angebotswohnflache in Leipzig und im Umland

65
~
= 63,3
g 62,8
g
IS
5
=
60

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Kategorie Bestand

63.2
60,7
616

Abbildung 54-1

Quelle: Real Estate Pilot AG

-8 Leipzig

-8~ Umland

Verteilung der Angebotswohnflichen in Leipzig und im Umland

co
o

~
o

Wohnflache [m?]

20

2015 2016 2017 2018

Kategorie Bestand

2019 2020 2021

Abbildung 54-2

2022 2023

Quelle: Real Estate Pilot AG

2024

2025

54

© 2026 PISA IMMOBILIENMANAGEMENT



Mittlere Angebotswohnflache (m?) in den Leipziger Stadtbezirken
Kategorie Bestand

Stadtbezirk 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mitte 723 71,8 69,9 70,2 69,1 67,4 63,6 66,7 688 650 64,8
Nordost 58,0 58,1 594 57,9 57,8 57,8 57,8 588 59,5 587 60,2
Ost 60,5 61,8 614 61,0 609 60,7 59,9 61,6 62,8 586 62,5
Siidost 63,0 62,7 62,6 62,5 62,4 616 610 623 644 60,3 62,6
Siid 62,6 64,1 62,1 62,7 62,4 61,6 60,7 62,0 645 580 62,0
Stidwest 62,5 63,4 62,6 62,5 640 622 616 62,6 64,0 60,9 62,6
West 58,2 58,6 558 567 57,8 580 57,3 559 57,2 586 586
Alt-West 60,6 60,5 61,1 61,3 61,5 62,0 599 60,6 61,6 59,9 61,8
Nordwest 588 594 59,6 61,1 647 61,2 59,8 60,8 61,1 61,8 61,4
Nord 645 650 64,0 650 662 66,0 630 647 654 63,7 641

Leipzig gesamt 62,8 63,3 624 62,5 63,2 62,2 60,7 62,0 63,4 60,7 625

Abbildung 55-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mittlere Angebotswohnfliache (m?) in den Leipziger Umlandgemeinden
Kategorie Bestand

Gemeinde 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Taucha 59,1 59,7 61,4 60,7 651 59,3 59,2 60,8 59,1 63,1 63,0
Borsdorf 61,1 60,4 60,4 656 63,7 650 609 60,7 655 69,4 67,1
Machern 715 68,6 67,7 63,2 62,2 655 67,4 67,7 684 72,7 742
Brandis 654 63,8 59,6 655 585 62,8 639 63,9 64,0 654 64,6

Naunhof 60,2 79,0 47,01 549 650 46,7 57,4 589 62,5 60,2 68,6
GroRpésna 93,0 81,3 81,3 789 682 693 794 788 70,1 856 69,3
Markkleeberg 64,9 659 657 66,1 64,4 644 63,1 632 640 67,6 656

Bohlen 57,5 57,8 57,2 56,1 61,5 58,6 59,8 613 622 62,3 59,7
Zwenkau 56,1 54,5 58,0 59,6 579 663 625 603 692 63,7 61,0
Pegau 61,2 63,0 62,2 619 61,4 593 606 604 653 662 64,9

Markranstadt 59,5 57,2 63,9 59,4 544 585 61,6 56,3 58,6 58,9 64,0
Schkeuditz 54,6 56,7 576 579 60,0 596 596 59,7 61,1 63,8 705
Rackwitz 655 60,1 615 634 648 601 614 664 683 71,8 71,1
Krostitz 734 73,0 949 94,0 751 723 650 793 69,8 69,3 80,0
Jesewitz 56,2 61,2 59,0 484 619 82,0 57,5 51,8 67,7 769 70,8
Umland gesamt 60,0 60,8 62,1 62,1 61,5 61,5 616 61,2 63,1 648 65,7

Abbildung 55-2
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Mitte

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 183 216
Median der

1497 15,61
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

N 41 44
Leipzig-Mitte dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 3.011 3.226
Median der

11,88 11,90
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

1 2
dauer [Tage] S 0

Abbildung 56-1: Ubersicht der Marktparameter
fiir L.-Mitte, Quelle: Real Estate Pilot AG

Leipzig-Mitte bildet mit seinen etwa 71.400 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025) den
Kern der GroRstadt und ist ein Anziehungspunkt fiir Arbeit, Freizeit, Kunst und Begegnung. So vielfaltig
wie die Nutzung ist auch die Bebauung. Prachtige Griinderzeitgebdude im WaldstralRenviertel, moderne
Neubauten, sanierte Altbauten und innerstadtische Gewerbeareale ergeben ein lebendiges Geflige aus
Wohn-, Arbeits- und Erlebnisrdumen. Kunst und Kultur pragen die Identitat des Stadtbezirks: Oper, Ge-
wandhaus, Schauspielhaus und zahlreiche private Galerien machen Leipzig-Mitte zu einem kulturellen
Herzstiick. Der Stadtbezirk weist die hochsten Angebotsmieten in Leipzig auf. Die zentrumsnahe Lage
in Verbindung mit der Nahe zu ausgedehnten Griinflichen (Rosenthal und Clara-Zetkin-Park) machen
diesen Stadtbezirk zum attraktivsten Wohnstandort innerhalb der Stadt.

Das Zentrum umfasst die kompakte Innenstadt innerhalb des Stadtrings von Leipzig. Handel, Gastrono-
mie, Hotels, Kultur und Bliroimmobilien dominieren den Standort. Mit der direkten Innenstadtlage ist es
ein Wohnstandort fiir Singles und fiir Paare ohne Kinder, weniger fiir Familien. Wohnungen befinden sich
teilweise nur in den oberen Etagen der gewerblich genutzten Immobilien.

Das Wohngebiet von Zentrum-0st umfasst in Teilen das ,,Graphische Viertel®. Dieser Ortsteil ist in der
Wohnbebauung heterogen. Neben reprasentativen Griinderzeitgebduden gibt es hier recht dicht gebau-
te einfache Griinderzeitsubstanz. Entlang der Dresdner Strae wurden Wohnungen neu geschaffen, so-
wohl in einem ehemaligen Druckerreigebaude als auch als Neubau. Der private Bildungstrager ,Rahn
Education® hat im Ortsteil einen grof3en Bildungs- und Sportcampus errichtet. Dariiber hinaus befinden
sich indiesem Ortsteil verschiedene gewerbliche Ansiedlungen. Die verfiigbaren Freifldchen wurden mitt-
lerweile bebaut. GrofRe neue Wohnquartiere sind in der Nahe des Hauptbahnhofs im Bau. Neben Woh-
nungen sollen auch Schulen, Kindertagesstatten, Restaurants, Hotels sowie Freizeit- und Biiroflachen
entstehen.

Der Ortsteil Zentrum-Siidost ist flachenmaRig grof? und erstreckt sich vom Innenstadtring fast bis zum
Vélkerschlachtdenkmal. Dementsprechend heterogen sind die stéddtebaulichen Strukturen und Immobi-
liennutzungsarten. Unmittelbar an das Stadtzentrum im Nordwesten des Ortsteils grenzt das ,,Seeburg-
viertel” mit Altbauten, aber auch sanierten Plattenbauten. Daran anschlieRend befindet sich das grofRe
Gelande des Universitatsklinikums. Entlang der ,,Strale des 18. Oktober“, die vom ,,Bayrischen Bahnhof“
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bis zum Deutschen Platz mit der Nationalbibliothek fiihrt, dominieren elf- bis sechzehngeschossige Plat-
tenbauten. Ein Teil davon sind Wohnheime des Studentenwerkes. Im siidlichen Bereich des Ortsteils be-
findet sich das Gelande der ,Alten Messe“. Neben Forschungsinstituten sind hier die Hauptverwaltung
Sachsen/Thiiringen der Bundesbank, verschiedene Handelseinrichtungen sowie weitere Ansiedlungen
im Gewerbe- und Freizeitbereich ansassig. In diesem Ortsteil befinden sich mehrere Wohnbauvorhaben
in Planung oder Realisierung. Hierzu gehdren die Wohnbebauung stidlich des Bayrischen Bahnhofs ent-
lang der KohlenstralRe sowie Bauvorhaben in der Semmelweilistrale.

Der Ortsteil Zentrum-Siid mit dem ,Musikviertel“ geh6rt zu den attraktivsten Wohnstandorten von Leip-
zig. Die Innenstadtndhe, angrenzende Parks sowie reprasentative Griinderzeitgebdude pragen diesen
Ortsteil. Mittlerweile sind fast alle verfliigbaren Freiflachen mit héherwertigen Wohnimmobilien bebaut.

Zentrum-West weist die gleichen hervorragenden Lagekriterien wie Zentrum-Siid auf. Auch hier domi-
nieren reprasentative Griinderzeitimmobilien. Der neu entstandene Stadthafen mit der Moglichkeit, vom
Elstermuhlgraben die weiteren Wasserstrallen per Boot zu erreichen, ist ein attraktiver Lagefaktor. Die
Kombination aus urbanem Leben und Erholungsmaéglichkeiten sorgt fiir eine hohe Nachfrage.

Die Wohnbebauung im Ortsteil Zentrum-Nordwest umfasst das ,,WaldstralRenviertel“ mit reprasentati-
ven Griinderzeitbauten. Der hohe Wohnwert resultiert auch bei diesem Standort aus der Innenstadtnéhe
und aus der Griinlage. Schatzungsweise die Halfte des Ortsteils sind Griinflachen (Leipziger Auwald, ,,Ro-
sental“ und Zoo). Ein Viertel des Gebietes umfasst das Sportforum mit der ,,Red Bull Arena“, der ,,Quar-
terback Arena“ sowie Tennisplédtzen und weiteren Sportstatten.

Die Wohnbebauung von Zentrum-Nord befindet sich bisher ausschlieRlich im westlichen Teil zwischen
GerberstralRe bzw. Eutritzscher StralRe und dem Zoo Leipzig. Es dominieren reprasentative Griinderzeit-
immobilien und hoherwertige Wohnneubauten. Freiflachen fiir weitere Neubauvorhaben gibt es in die-
sem Teilbereich kaum noch.

An der Grenze zwischen den Ortsteilen Zentrum-Nord und Zentrum-Ost, unmittelbar westlich des Haupt-
bahnhofs gelegen, entsteht aktuell das Wohngebiet ,Lowitz Quartier®, das in weiten Teilen 2027 fertigge-
stellt sein soll. Nérdlich von dieser Wohnbebauung ist ein weiteres sehr grof3flachiges neues Bauvorha-
ben auf einem ehemaligen Bahngeldnde geplant. Es sollen hier ca. 2.400 Wohnungen, Schulen, Kinderta-
gesstatten, medizinische Einrichtungen, Handels- und Freizeiteinrichtungen und ca. 96.000 m® Biirofla-
chen entstehen. AuRerdem ist ein Park mit einer Flache von ca. 5,5 ha geplant. Die konkrete Zeitplanung
fiir die Realisierung ist noch offen.

1: Zentrum
2 2
1 3: Zentrum-Siidost
4: Zentrum-Siid
4 5: Zentrum-West
3 6: Zentrum-Nordwest

: Zentrum-Ost

7: Zentrum-Nord

Abbildung 57-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Mitte
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Mitte
Kategorie Erstbezug
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Abbildung 58-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Mitte
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 58-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Mietpreise im Stadtbezirk Mitte liegen stets Uber den stadtischen Vergleichswerten. Der hochste Medi-
an wurde im Ortsteil Zentrum-Nordwest erzielt. Umfassend sanierte Altbauwohnungen im WaldstralRen-
viertel sowie neu gebaute Wohnungen am Rosental diirften hier maRgeblich Einfluss gehabt haben. Der
niedrigste Medianwert im Stadtbezirk wurde fiir den Ortsteil Zentrum ermittelt - jedoch auf der Grundla-
ge von nur 5 Angeboten.

Die Anzahl der Erstbezugsangebote istim Zeitraum 2015-2023 von 626 auf 174 deutlich zurtickgegangen.
In jlingster Vergangenheitist wieder ein geringer Anstieg auf 183 Wohnungen (2024) bzw. 216 Wohnungen
(2025) zu verzeichnen (Abb. 37-1). Die hohe Nachfrage am Standort wird in der sinkenden Vermarktungs-
dauer deutlich. Wurden von 2015 bis 2020 ca. 100 Tage ermittelt, halbierten sich diese inzwischen auf
unter 50 Tage (Abb. 49-1). Im stadtischen Vergleich ist die Vermarktungsdauer dennoch relativ hoch, was
moglicherweise den héchsten Angebotsmieten geschuldet ist.
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Mitte
Kategorie Bestand
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Abbildung 59-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Mitte
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 59-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Bei den Bestandswohnungen liegen die Angebotsmieten mit 11,90 €/m? wesentlich (iber den anderen
Stadtbezirken der Stadt Leipzig. Insbesondere im Jahr 2024 ist gegeniiber 2023 ein signifikanter Anstieg
zu verzeichnen. Ursache hierfiir diirfte sein, dass ein Teil der neu gebauten Wohnungen wieder als Be-
standswohnungen auf den Markt kommen.

Bei den Bestandswohnungen weist der Ortsteil Zentrum-Sidost den héchsten Medianwert im Stadtbe-
zirk auf. Der Grund dirfte hier weniger den Lagekriterien geschuldet sein, als vielmehr der regen Investi-
tionstéatigkeit in den vergangenen Jahren aufgrund verfiigbarer Flachen. Das Angebot an Bestandswoh-
nungen hat sich seit 2021 auf ein Niveau um 3000 Angebote eingependelt (Abb. 39-1). Die hohe Nachfrage
im Stadtbezirk wird aber daran deutlich, dass die Vermarktungsdauer in den letzten 11 Jahren deutlich
zuriickgegangen ist. Seit 2022 sind weniger als 20 Tage zu verzeichnen (Abb. 51-1).
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Nordost

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 66 99
Median der

10,50 12,51
Angebotsmieten [€/m?]

Leipzig-Nordost .
Mittlere Vermarktungs-

35 23
dauer [Tage]

Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 955 1.175
Median der

. ,, 849 864
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
14 19

Abbildung 60-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir L.-Nordost, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Der Stadtbezirk-Nordost beinhaltet gleichermalRen stadtische und dérfliche Wohnlagen sowie natur-
nahe Freirdume. Mit ca. 51.600 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025) zeichnet sich der
Stadtbezirk durch eine sozial gemischte Bevolkerung und vielfaltige Wohnformen aus.

Die Mietpreisangebote gehéren sowohl beim Erstbezug (12,51 €/m?) als auch bei den Bestandswohnun-
gen (8,64 €/m?) zu den preiswertesten im gesamtstadtischen Vergleich. Nur im Stadtbezirk West liegen
die Medianwerte der Angebotsmietpreise noch darunter.

Schonefeld - Abtnaundorf ist stadtebaulich zweigeteilt. Schonefeld im Siiden des Ortsteils ist durch eine
klassische Blockrandbebauung mit Mehrfamilienhausern gepragt. Am westlichen Rand befindet sich der
Mariannenpark. Abtnaundorf ist eher landlich gepragt mit wenig Bebauung. Griinflaichen und Kleingar-
ten dominieren das Bild.

Der Ortsteil Schonefeld-Ost ist gleichermalien wohnwirtschaftlich und gewerblich gepragt. Im stidlichen
Teil befinden sich ein in den siebziger Jahren entstandenes und komplett saniertes Plattenbaugebiet mit
grofiziigigen Grunfldchen sowie ein kleineres alteres Einfamilienhausgebiet. Im nérdlichen Teil entstan-
den groRe Gewerbeflachen, die zum gréfiten Teil vermarktet sind und auf denen sich vorwiegend kleinere
und mittelstédndische Unternehmen angesiedelt haben. Aktuell befindet sich hier noch die Firmenzentra-
le der VNG AG. Uber eine Verlagerung des Firmensitzes in die Innenstadt ist bereits entschieden worden.

Mockau-Siid weist im Verhaltnis zu seiner GrélRe nur wenige Wohngebaudeflachen auf. Im westlichen
Teil dominieren Gewerbeflachen. Ostlich gehéren Flachen des Abtnaundorfer Parkes sowie Kleingarten
zum Ortsteil. Die Wohngebadude stammen aus unterschiedlichen Epochen. Es dominiert die klassische
Blockrandbebauung.

Im Ortsteil Mockau-Nord nimmt die gréf3te Flache eine Einfamilienhaussiedlung aus den neunzehnhun-
dertdreilRiger Jahren ein. Es befinden sich nur wenige Mehrfamilienhduser im Ortsteil. Dazu gehoren Plat-
tenbauten aus den siebziger Jahren, aber auch Gebaude aus anderen Epochen. Im Norden des Ortsteils
befindet sich das Gelande der Leipziger Messe.
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Auch Thekla ist stddtebaulich zweigeteilt. Hier befindet sich neben der klassischen Dorfstruktur ein Plat-
tenbaugebiet aus den siebziger Jahren. Mit dem Badesee ,Bagger” und um diesen See befindliche Griin-
flachen besteht ein gewisser Freizeitwert am Standort.

PlauBig-Portitz ist der 6stlichste Ortsteil von Leipzig-Nordost und bildet den Ubergang zu landlicheren
Strukturen. Es dominieren ein alter Dorfkern sowie Einfamilienhaussiedlungen. Hier sind sowohl alte-
re Einfamilienhausgebiete vorzufinden, aber auch ganz neu entwickelte Standorte mit Einfamilien- und
Reihenhausern. Ganz im Norden des Ortsteils befindet sich das BMW-Werk.

6 1: Schonefeld-Abtnaundorf
4 5 2: Schonefeld-Ost
3: Mockau-Sud
4: Mockau-Nord
5: Thekla
1 2 6: Plaul3ig-Portitz

Abbildung 61-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Nordost
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Nordost
Kategorie Erstbezug
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Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Nordost
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 62-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten fiir den Erstbezug lagen dauerhaft unter dem gesamtstédtischen Niveau. Innerhalb
des Ortsteils wurden die hochsten Medianwerte im zentrumsnahen Ortsteil Schénefeld-Abtaundorf er-
zielt. Dabei ist allerdings zu berticksichtigen, dass insgesamt das Angebot im Erstbezugsbereich dauer-
haft relativ niedrig ist, was auf eine vergleichsweise geringe Investitionstatigkeit schlielRen lasst. Im Zeit-
raumvon 2015 bis 2025 wurden jéhrlich nurum die 100 Wohnungen angeboten (Abb. 37-1). In den Ortstei-
len Mockau-Nord und Thekla wurden 2025 nur jeweils 2 Wohnungen zum Erstbezug angeboten. Fir die
gestiegene Wohnungsnachfrage auch in diesem Stadtbezirk spricht die riicklaufige Vermarktungsdauer
der angebotenen Wohnungen. Die langste Vermarktungsdauer war 2017 mit 78 Tagen festzustellen, 2025
sind es nur noch 23 Tage (Abb. 49-1).
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Nordost
Kategorie Bestand
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Abbildung 63-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Nordost
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 63-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Auch die Angebotsmieten bei Bestandswohnungen liegen unter dem stadtischen Durchschnitt und so-
gar noch leicht unter dem Niveau der Umlandgemeinden. Dass gerade der Ortsteil PlauRig-Portitz am
Stadtrand von Leipzig den hochsten Medianwert aufweist, diirfte auch hier aus der Zweitvermietung neu
gebauter Wohnungen resultieren. In diesem Ortsteil wurden entlang der Tauchaer StrafRe in einem Neu-
baugebiet mit Einfamilien- und Reihenhausern auch Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern errichtet.

Das Angebot an Bestandswohnungen hat sich mittlerweile auf ein Niveau von ca. 1000 Wohnungen ein-
gepegelt (Abb. 39-1). Auch hier ist die Vermarktungsdauer von 73 Tagen im Jahr 2015 auf 19 Tage im Jahr
2025 malgeblich zuriickgegangen (Abb. 51-1).
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Ost

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 214 253
Median der

13,30 13,60
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

- 33 31
Leipzig-Ost dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 2.488 2.518
Median der
. 9,30 9,23
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
18 21

Abbildung 64-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir L.-Ost, Quelle: Real Estate Pilot AG dauver [Ta ge]

Der Stadtbezirk Leipzig-Ost grenzt mit dem Ortsteil Neustadt-Neuschonefeldt an den Stadtbezirk Mitte
und erstreckt sich nach Osten bis zur Stadtgrenze mit dem dorflich gepragten Ortsteil Althen-Kleinpésna.
Mit rund 89.200 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025) ist Leipzg-Ost der bevélkerungs-
reichste Stadtbezirk Leipzigs. Sozial zeigt sich dieser sehr heterogen: Alteingesessene Bewohnerinnen
und Bewohner, junge Familien verschiedener Nationalitdten und Studierende sind hier ansassig.

Der Leipziger Osten gehért laut Integriertem Stadtentwicklungskonzept (SEKo) zu den Férdergebieten
der Stadterneuerung. Es werden verschiedene MalRnahmen zur Modernisierung von Quartieren, Verbes-
serung der Infrastruktur und Aufwertung des 6ffentlichen Raums umgesetzt. Eines der gréRten aktuellen
Stadtentwicklungsprojekte ist der Parkbogen Ost. Dabei handelt es sich um ein griines Ful3- und Rad-
wegenetz, das aus einer stillgelegten Bahntrasse entsteht und mehrere Stadtteile Leipzigs miteinander
verbindet. Das Projekt soll Giber mehrere Kilometer verlaufen und in Etappen realisiert werden. Aktuell
entsteht ein neuer Abschnitt auf dem ehemaligen Eisenbahnviadukt, der als ,,Hochgarten® bzw. erh6h-
te Promenade gestaltet wird. Die Fertigstellung der Bauarbeiten an diesem Abschnitt ist fur die zweite
Jahreshalfte 2026 geplant.

Der zentrumsnahe Ortsteil Neustadt-Neuschonefeld ist sehr urban gepragt und aus Sicht der weiteren
Stadtentwicklung interessant. Eine junge und internationale Bewohnerschaft pragt das Viertel. Die Orts-
teilmagistrale EisenbahnstralRe ist multikulturell gepragt. In jlingster Vergangenheit wird die Gegend
aber auch von kinstlerischen und studentischen Milieus entdeckt. Stadtebaulich herrscht hier eine klas-
sische Blockrandbebauung vor, bei der eine groRe Anzahl von Gebauden in den letzten 20 Jahren saniert
wurde. Ein groReres Bauvorhaben mit 259 Wohnungen ist in Neuschénefeld in Planung.

Volksmarsdorf: Der Ubergang zwischen den Ortsteilen Neustadt-Neuschénefeld und Volksmarsdorf ist
flieRend, so dass die Einschatzung zu diesem Ortsteil analog ist. Stddtebaulich besteht nur ein Unter-
schied dahingehend, dass sich am siidlichen Rand ein kleineres Plattenbaugebiet befindet.

Anger-Crottendorf ist charakterisiert durch eine klassische Blockrandbebauung und durch groRflachige
Kleingartensiedlungen. Neben sanierten Altbauten finden sich hier auch kleinere Mehrfamilienh&user.
Im Osten befindet sich der Stiinzer Park.
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Der Ortsteil Sellerhausen-Stiinz ist baulich und sozial stark gemischt. Es liegt eine stadtebaulich hetero-
gene Struktur mit dlteren Einfamilienhausern und Mehrfamilienh&dusern in klassischer Blockrandbebau-
ung vor. Aber auch ein Wohngebiet aus den neunzehnhundertsechziger Jahren mit gepflegten Grinfla-
chen ist hier zu finden. Im Norden befindet sich der Wissenschaftspark, in dem neben dem Umweltfor-
schungszentrum weitere wissenschaftliche Institute angesiedelt sind. Projekte, wie der bereits erwahnte
Parkbogen Ost, lassen auf langfristiges Entwicklungspotenzial schliel3en.

Wohnwirtschaftlich ist der Ortsteil Paunsdorf dreigeteilt. Im Stiden dominieren Altbauten in Blockrand-
bebauung. Im Norden des Ortsteils befindet sich das Ende der neunzehnhundertachtziger Jahre entstan-
dene letzte Plattenbaugebiet aus DDR-Zeiten in Leipzig. Zwischen dem ,alten“ Paunsdorf und dem Ge-
werbegebiet Lehdenweg ist eine Einfamilienhaussiedlung mit alteren und neu gebauten Hausern gele-
gen. Das Gewerbegebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Ortsteils mit dem Einkaufszentrum ,,Pauns-
dorf Center®, einem Mobelmarkt, dem Freizeitbad ,Sachsentherme® und Tennisplatzen, dem H4-Hotel,
einem BMW-Autohaus und weiteren Gewerbeansiedlungen. Ostlich des ,,Paunsdorf Center* befindet sich
eine Einfamilienhaussiedlung, die an den Ortsteil Engelsdorf grenzt.

In Heiterblick begann die Bebauung erst Anfang der neunziger Jahre. Neben wenigen Mehrfamilienh&u-
sern dominiert in diesem Ortsteil eine groRflachige Bebauung mit neuen Einfamilienhdusern. Der ,,Griine
Bogen®, ein neu geschaffenes ausgedehntes Griinflichengebiet, tragt zum Freizeitwert dieses Ortsteils
bei.

In den Ortsteilen Molkau, Engelsdorf, Baalsdorf und Althen-Kleinposna, die Ende der neunzehnhundert-
neunziger Jahre in das Stadtgebiet Leipzig eingemeindet wurden, dominieren neben alten und neu ge-
bauten Mehrfamilienhdusern vor allem Einfamilienhauser.

Molkau hat einen dorflich gepragten Charakter mit viel Einfamilienhausbebauung und vergleichsweise
viel Griin. Die Anbindung an das Zentrum ist Uber eine Buslinie gegeben.

Engelsdorf besitzt einen kleinstadtischen bis dorflichen Charakter mit gewachsenem Ortskern und tiber-
wiegend Einfamilienhausern. Durch die S-Bahn und die Endhaltestelle der StraRenbahn am Paunsdorf-
Center ist der Stadtteil an das Leipziger Zentrum angebunden.

Baalsdorf sowie Althen-Kleinposna am 6stlichen Stadtrand sind deutlich landlicher gepragt und locker
bebaut. Ein- und Zweifamilienhduser dominieren. Das Umfeld ist naturnah und ruhig, allerdings mit ent-
sprechend langeren Wegen zu urbaner Infrastruktur.

. Neustadt-Neuschdnefeld
: Volkmarsdorf

: Anger-Crottendorf

. Sellerhausen-Stiinz

: Paunsdorf

: Heiterblick

: Molkau

. Engelsdorf

: Baalsdorf

10: Althen-Kleinp6sna

w
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Abbildung 65-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Ost
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Ost
Kategorie Ersthezug
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Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Ost
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 66-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten im Erstbezug bewegten sich bis 2024 unter dem gesamtstadtischen Medianwertund
entsprechen aktuell diesem. Der Stadtbezirk gehort zu den preiswerteren Wohnlagen in Leipzig. Dass der
héchste Medianwert im Ortsteil Neustadt-Neuschonefeld erzielt wurde, spricht fiir einen beginnenden
Imagewandel. Die sinkenden Angebotszahlen beim Erstbezug (von 553 im Jahr 2017 auf 214 und 253 in
den Jahren 2024 und 2025) verdeutlichen die riicklaufige Investitionstatigkeit (Abb. 37-1).

Die niedrigeren Werte in den Ortsteilen in Randlagen machen deutlich, dass diese Standorte weniger
Mietstandorte sind, sondern das Wohnen im Eigentum dominiert. In Baalsdorf wurde im Jahr 2025 keine
Wohnung zum Erstbezug angeboten und in Althen-Kleinpdsna nur eine Wohnung. Die Nachfrage nach
den Erstbezugswohnungen wird in der gesunkenen Vermarktungsdauer deutlich. Diese ist von ca. 70
Tagen fast kontinuierlich riicklaufig und betrug 2025 nur noch 31 Tage (Abb. 49-1).
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Abbildung 67-1
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Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Ost
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Abbildung 67-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmietpreise im Bestand liegen dauerhaft unter dem gesamtstadtischen Niveau. Erstaunlich
ist, dass 2025 gegenlber 2024 sogar ein leichter Riickgang zu verzeichnen war. Bei den Bestandswoh-
nungsangeboten rangieren die Angebote in den eher landlich gelegenen Ortsteilen Gber den urbaneren
Ortsteilen, wobei auch hier berticksichtigt werden muss, dass die Anzahl der Angebote in Baalsdorf (5)
und Althen-Kleinpdsna (37) gering ist. Der Riickgang der Vermarktungsdauer von 67 Tagen im Jahr 2015
auf 21 Tage im Jahr 2025 macht die Nachfrage nach Bestandswohnungen auch im Stadtbezirk Ost deut-

lich (Abb. 51-1).
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Sudost

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 409 311
Median der

12,95 14,00
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

73 55
dauer [Tage]
Leipzig-Siidost
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 1.920 2.136
Median der
. ., 961 9,88
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
19 21

Abbildung 68-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir L.-Siidost, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Leipzig-Siidost ist ein Stadtbezirk, der urbane Wohnkultur, dérflich geprégte Strukturen und reich-
lich Grinflichen miteinander verbindet. Die rund 65.300 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand:
31.12.2025) umfassen Studierende (vor allem in den zentrumsnahen Ostteilen), darliber hinaus auch
junge Familien und langjédhrig hier Wohnende. Die Wohnlage wird durch Naherholungsraume wie
dem Lene-Voigt-Park mit Sport- und Spielmoglichkeiten auf dem Gelédnde des ehemaligen Eilenburger
Bahnhofs und durch den Park an der Etzoldschen Sandgrube in Probstheida ergénzt.

Reudnitz-Thonberg: Dieser Ortsteil ist aufgrund der Innenstadtndhe und der Nahe zur Universitat ein
beliebter Standort fiir studentisches Wohnen. Das Wohnangebot ist vielfaltig. Neben sanierten Mehrfa-
milienhdusern aus der Griinderzeit befinden sich hier neu gebaute Mehrfamilien- und kleinere Einfamili-
enhauser, was den Ortsteil auch fiir junge Familien interessant macht. Es handelt sich um einen urbanen
und belebten Ortsteil.

Im Vergleich zu Reudnitz ist Stotteritz ein historisch gewachsener Ortsteil mit viel Altbausubstanzin klas-
sischer Blockrandbebauung aus verschieden Epochen und kleineren Mehrfamilienhdusern sowie weni-
gen Einfamilienhdusern. Das nahegelegene Stétteritzer Waldchen erhéht die Wohnqualitat. Aktuell be-
findet sich der B-Plan Nr. 444 ,Stadtquartier an der KolmstraRe“ in der Genehmigungsphase. Geplant
sind mehrere hundert Wohneinheiten, eine Oberschule, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie kleinere
Gewerbenutzungen. Der Baubeginn ist fiir die kommenden Jahre vorgesehen.

Charakteristisches Merkmal des Ortsteils Probstheida ist das am nordlichen Rand gelegene Vélker-
schlachtdenkmal mit dem daran angrenzenden Sudfriedhof und weiteren Griinflichen. Im Ortsteil
dominieren Einfamilienhauser, die sich primar im siidlichen Teil befinden. Im siidéstlichen Teil des
Ortsteils befinden sich das Herzklinikum und weitere medizinische Einrichtungen.
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Der Ortsteil Meusdorf ist suburban geprégt. Ein groRer Anteil des flichenméaRig sehr kleinen Ortsteils be-
steht aus einer Einfamilienhaussiedlung. Am westlichen Rand entlang der Chemnitzer StralRe und dem
Barclayweg sind Mehrfamilienh&duser zu finden. Unter anderem befindet sich hier das langste Wohnge-
baude der Stadt Leipzig, das im Eigentum des kommunalen Wohnungsunternehmens LWB steht. In der
»Parkstadt Désen” entstehen aktuell sanierte und neu gebaute Wohnungen auf einem ehemaligen Klinik-
gelénde entlang der Chemnitzer StrafRe.

Der Ortsteil Liebertwolkwitz ist durch eine dérfliche Struktur gepragt und wurde erst 1999 in die Stadt
Leipzig eingemeindet. Auch in diesem Ortsteil werden gréRere Flachenanteile landwirtschaftlich genutzt.
Baulich sind sowohl kleinere Mehrfamilienhauser als auch Einfamilienhauser vorzufinden.

Holzhausen ist flaichenmaRig sehr groR, wobei mehr als die Halfte der Flache landwirtschaftlich genutzt
wird. Im Ortsteil sind einerseits dorfliche Strukturen, andererseits ausgedehnte Einfamilienhausgebiete
vorzufinden. GroRere Wohnanlagen sind selten. Das Wohnumfeld ist ruhig und griin.

1: Reudnitz-Thonberg
2. Stotteritz
3: Probstheida
4 4: Meusdorf
5: Liebertwolkwitz
6

: Holzhausen

Abbildung 69-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Siidost
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Suidost
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Abbildung 70-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Siidost
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 70-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die aktuellen Angebotsmieten im Erstbezug sind in diesem Stadtbezirk nahezu deckungsgleich mit dem
gesamtstddtischen Wert. In den zentrumsnahen Ortsteilen wurden im Median héhere Angebotsmieten
ermittelt. Im Stadtbezirk Stidost ist die Anzahl der Angebote fiir den Erstbezug mit 300 bis 400 Wohnun-
gen seit 2022 relativ hoch, was Ausdruck einer regen Investitionstatigkeit ist (Abb. 37-1). Gewisse Freifla-
chenpotenziale sind noch vorhanden, so dass auch in den nachsten Jahren mit Erstbezugsangeboten
gerechnet werden kann. Auch in diesem Stadtbezirk hat sich die Vermarktungsdauer verringert, wobei
diese mit der Anzahl der angebotenen Wohnungen pro Jahr in gewissem MaRe korrespondiert (Abb. 49-
1). In den landlich gepragten Ortsteilen Holzhausen und Liebertwolkwitz wurden im Jahr 2025 nur 3 bzw.
9 Angebote ermittelt.

70 © 2026 PISAIMMOBILIENMANAGEMENT



Median der Angebotsmieten in Leipzig-Siidost
Kategorie Bestand
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Abbildung 71-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Siidost
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 71-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Entwicklung der Angebotsmieten im Bestand ist nahezu identisch mit der gesamtstadtischen Ent-
wicklung. Dass im Ortsteil Meusdorf der hochste Medianwert erzielt wurde, diirfte daraus resultieren,
dass ein Teil der vor wenigen Jahren neu geschaffenen Wohnungen in der ,,Parkstadt Dosen® zur Wieder-
vermietung offeriert wurde.

Die Anzahl der Angebote weist seit 2021 eine leicht sinkende Tendenz auf, was Ausdruck einer abnehmen-
den Fluktuation ist (Abb. 39-1). Die Vermarktungsdauer ging auch in diesem Stadtbezirk von 61 Tagen im
Jahr 2015 auf 21 Tage im Jahr 2025 zuriick (Abb. 51-1).
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Sud

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 122 104
Median der

14,56 13,99
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

30 32
dauer [Tage]
Leipzig-Sid
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 1.763 1.923
Median der

10,41 10,15
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-
dauer [Tage]

Abbildung 72-1: Ubersicht der Marktparameter 17 20

fiir L.-Siid, Quelle: Real Estate Pilot AG

Leipzig-Siid ist ein Stadtbezirk voller Vielfalt, in dem urbane Lebensqualitét, studentisches Flair und na-
turnahe Erholungsmaoglichkeiten aufeinandertreffen. Mit rund 67.500 Einwohnerinnen und Einwohnern
(Stand: 31.12.2025) zahlt der Bezirk zu den groReren Leipziger Stadtbezirken und verbindet zentrale In-
nenstadtlagen mit weitldufigen griinen Bereichen in Richtung Stidwesten. Die Beliebtheit dieses Stadt-
bezirks wird an den tiberdurchschnittlich hohen Angebotsmieten sichtbar.

Beim Ortsteil Siidvorstadt handelt es sich aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Stadtbezirk Mitte und
der Ndhe zum Connewitzer Holz um einen sehr beliebten Wohnstandort. Reprasentative Griinderzeitge-
baude befinden sich entlang der August-Bebel-StralRe. Parallel dazu verlauft die Karl-Liebknecht-Stralte
mit einer lebendigen Kneipen- und Kulturszene. Wohn- und Freizeitwert sind somit gleichermaRen hoch.
Ergénzt wird das Wohnangebot im Ortsteil durch hochwertige Neubauten.

Das sudlich angrenzende Connewitz verbindet alternative Stadtkultur mit naturnaher Lage und entwi-
ckelt sich schon seit vielen Jahren aufgrund der umfangreichen gastronomischen und kulturellen An-
gebote zum Szeneviertel, der sowohl fiir Studierende als auch fiir die linksalternative Szene ein belieb-
ter Standortist. Die ,Karli“ (Karl-Liebknecht-Strale) als Kneipenmeile genieft in Leipzig einen gewissen
Kultstatus. In den letzten Jahren verzeichnete dieser Ortsteil eine hohe Investitionstatigkeit. Das betraf
gleichermalien die Sanierung von Altbauten aus der Griinderzeit wie auch Neubauten durch die Schlie-
Rung von Bauliicken. Die ausgedehnte Waldflache Connewitzer Holz nimmt ca. 2/3 der Flédche des Orts-
teils ein und gibt dem Ortsteil auch einen hohen naturnahen Freizeitwert.

Im Ortsteil Marienbrunn sind sowohl Mehrfamilienhduser aus den neunzehnhundertdreiRiger und aus
den neunzehnhundertsechziger Jahren als auch Einfamilienhduser aus den neunzehnhundertdreifRiger
Jahren mit Gartenstadt-Strukturen vorzufinden.

Augenscheinlich dominieren im Ortsteil LoBnig die elfgeschossigen Plattenbauten aus den siebziger Jah-
ren. Gleichermalien befinden sich aber auch Mehrfamilienhduser aus anderen Epochen im Ortsteil. Ein-
zigartig in seiner Bauweise ist der unter Denkmalschutz stehende ,,Rundling®, bei dem in mehreren Krei-
sen Gebaude ringférmig um einen Platz angeordnet sind. Im Stiden des Ortsteils befindet sich eine Park-
anlage mit dem im Volksmund genannten ,,Silbersee®.
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Der Ortsteil Dolitz-Dosen ist durch eine dorfliche Grundstruktur mit Einfamilienhdusern und kleineren
Wohnlagen, aber auch durch Mehrfamilienhduser aus ganz unterschiedlichen Epochen geprégt. Die La-
ge am Stadtrand sorgt flr eine ruhige Atmosphére. Das ,,Dolitzer Holz“ und der ,,Agrapark® tragen zum
hohen Freizeitwert des Ortsteils bei. Hinzu kommt die unmittelbare Nahe zum Neuseenland, was weitere
Naherholungsmoglichkeiten offeriert.

1: Sudvorstadt

3
2 2: Connewitz
4 3: Marienbrunn
4: LoRnig
5 5: Dolitz-Dosen

Abbildung 73-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Siid
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Siid
Kategorie Ersthbezug

[y
(s3]

(1458) 7

=
£ un

-8 Leipzig-Sid
10 Leipzig

Umland

Nettokaltmiete [€/m?]

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 74-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Siid
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 74-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Mit 14,56 €/m? wurden im Jahr 2024 nach dem Stadtbezirk Mitte die zweithdchsten Angebotsmieten auf-
gerufen. Diese sind 2025 leicht riicklaufig gewesen und betragen nunmehr 13,99 €/m®. Zu beriicksichti-
genist,dassin den Ortsteilen Marienbrunn (2), L6Rnig (0) und Délitz-Désen (4) kaum Erstbezugsangebote
unterbreitet wurden.

Seit 2021 ging das Angebot von Erstbezugswohnungen im Stadtbezirk stetig zuriick (Abb. 37-1). Es ist
ein Indiz dafiir, dass die Flachenpotenziale fir neue Entwicklungen begrenzt sind. Die hohe Nachfrage
nach Wohnraum im Stadtbezirk - trotz hoher Angebotsmieten - wird in der sinkenden Vermarktungsdau-
er sichtbar, die heute nur noch 32 Tage betragt (Abb. 49-1).
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Siid
Kategorie Bestand
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Abbildung 75-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Siid
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 75-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Auch bei den Angebotsmieten der Kategorie Bestand ist im Jahr 2025 ein leichter Riickgang gegenliber
2024 zu verzeichnen. Es werden jedoch nach wie vor die zweithdchsten Mieten nach dem Stadtbezirk Mit-
te aufgerufen. Die zentrumsnahen Ortsteile, die mit dem beschriebenen Freizeitwert punkten, rangieren
auf den vorderen Platzen.

Die Anzahl angebotener Bestandswohnungen hat sich in den letzten 5 Jahren auf ein Niveau von 1.500
bis 2.000 Wohnungen eingepegelt (Abb. 39-1). Die Vermarktungsdauer ist mit weniger als 20 Tagen sehr
gering, was schlussendlich Ausdruck fiir die Attraktivitat des Stadtbezirkes ist (Abb. 51-1).
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Studwest

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 102 96
Median der

13,52 14,03
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-
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. | B | B
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Abbildung 76-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir L.-Siidwest, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Mit rund 57.000 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025) gehort ,,Stiidwest“ zu den mittel-
groflen Stadtbezirken Leipzigs. Die Palette der Wohnméglichkeiten ist groR. Die Angebote reichen von
innenstadtnahen attraktiven Wohnlagen in SchleuRig, Szenelagen in Plagwitz und Wohnen im Einfamili-
enhaus in peripheren Lagen. Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten sind im Siidwesten reichlich vorhan-
den: Die Landschaftsrdume entlang der Elster und die angrenzenden Auen laden zu Spaziergéngen, Jog-
gingtouren und Radtouren ein.

Beim Ortsteil SchleuBig handelt es sich aufgrund der Innenstadtndhe und der Nahe zu ausgedehnten
Park- bzw. Waldflachen (Clara-Zetkin-Park und Connewitzer Holz) um einen attraktiven Wohnstandort
mit ruhigem Wohnumfeld und sehr guter Infrastruktur. Baulich dominieren Mehrfamilienhduser aus der
Grunderzeitund villenartige Gebdude. Westlich wird der Ortsteil durch den Fluss ,,Weilke Elster® begrenzt,
wodurch hier, wie auch im benachbarten Ortsteil Plagwitz, Wohnen unmittelbar am Wasser moglich ist.

Der Ortsteil Plagwitz ist durch eine dynamische Entwicklung in den letzten 10 bis 15 Jahren gekennzeich-
net und hat sich zu dem Szenestandort in Leipzig entwickelt. MaRgeblich hierfiir waren die Belebung der
ehemaligen Bauwollspinnerei mit Ateliers und Galerien sowie die kommunalen Investitionen entlang des
Karl-Heine-Kanals. Der Ortsteil Plagwitz hat sich somit aus einem vormals tristen Industriestandort zu
einer der attraktivsten Wohngegenden fiir Klinstler, Studenten aber auch fir junge Familien entwickelt.
Loftwohnungen, Atelierhduser, Kulturzentren und Cafés pragen das Bild.

Die dynamische Entwicklung von Plagwitz strahlt langsam auch auf Kleinzschocher aus. Hier dominie-
ren Mehrfamilienh&user in Blockrandbebauung aus verschiedenen Epochen. Weite Teile dieses Ortsteils
nimmt das Naherholungsgebiet ,Volkspark® ein, welcher ein wichtiger Freizeitfaktor in dem ansonsten
dicht bebauten Gebiet ist.
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Der Ortsteil GroBzschocher weist eine sehr differenzierte Struktur hinsichtlich Nutzungsart und Bauwei-
se auf. Wohnbauten aus der Griinderzeit und aus den neunzehnhundertfiinfziger und -sechziger Jahren
sowie Gewerbeflachen sind im Ortsteil vorzufinden. Der Ortsteil weist eine funktionale Heterogenitat auf
und ist mietpreismaRig glinstig. GroRzschocher profitiert hinsichtlich des Freizeitwertes vom Cospude-
ner See, der hélftig zum Ortsteil gehort.

Knautkleeberg-Knauthain ist mit seiner dérflichen Grundstruktur landlich geprégt. Es dominieren alte
und neue Einfamilienhaussiedlungen. Das Wohnen zur Miete spielt eine untergeordnete Rolle, was am
geringen Angebot von Mietwohnungen erkennbar wird.

Das am siidlichen Stadtrand befindliche Hartmannsdorf-Knautnaundorf ist dorflich gepragt. Es domi-
nieren Einfamilienhauser, grole Wohnanlagen mit Mehrfamilienhdusern fehlen. Der Ortsteil ist zwar fla-
chenmalig sehr grolR, allerdings wird die iberwiegende Flache landwirtschaftlich genutzt.

1: SchleuBig

2: Plagwitz

3: Kleinzschocher

4: GrolRzschocher

5: Knautkleeberg-Knauthain

6: Hartm.-Knautnaundorf

Abbildung 77-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Siidwest
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Siidwest
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Abbildung 78-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Siidwest
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 78-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Im Erstbezug liegen die Angebotsmieten des Jahres 2025 im Stadtbezirk Stidwest liber dem Medianwert
fiir Leipzig insgesamt. Im Ranking zwischen den Stadtbezirken liegt Stidwest an dritter Stelle, was Aus-
druck fur die hohe Attraktivitat ist. Das betrifft ganz besonders den innenstadtnahen Ortsteil Schleu-
Rig. Die relativ hohen Erstbezugsmieten in Kleinzschocher bestétigen die Vermutung, dass eine gewis-
se Strahlkraft von Plagwitz ausgeht. In den Ortsteilen GroRzschocher, Knautkleeberg-Knauthain und
Hartmannsdorf-Knautnaundorf wurden nur zwei bis sieben Mietangebote im Erstbezug unterbreitet.

Insgesamt ist das Angebot im Erstbezug im Stadtbezirk in den letzten Jahren zuriickgegangen: von 362
Angeboten im Jahr 2016 auf 96 im Jahr 2025. Es verdeutlicht die rege Investitionstatigkeit in den letzten
10 Jahren. Flachenpotenziale werden jedoch weniger. Ein gréReres Wohnbauvorhaben wird aktuell in
der Nahe des Plagwitzer Bahnhofs geplant. Potenziale fiir weitere Projektentwicklungen bestehen in den
noch vorhandenen Industriebrachen zwischen Erich-Zeigner-Allee und Zschochersche Strale.
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Siidwest
Kategorie Bestand
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Abbildung 79-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Suidwest
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 79-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten im Bestand entwickeln sich im Stadtbezirk fast identisch zur Stadt Leipzig insge-
samt. Hier rangiert der Stadtbezirk im mittleren Bereich. Auf den ersten Blick erstaunlich ist, dass die
héchsten Werte in Hartmannsdorf-Knautnaundorf aufgerufen werden. Da es hier aber nur 11 Angebote
im Bestand gab, haben einzelne Werte einen héheren Einfluss auf die Medianbildung. Dass in Plagwitz
und Schleulig als urbane Wohnlagen héhere Bestandsmietpreise aufgerufen werden, verwundert nicht.

Die Angebote bei den Bestandswohnungen sind - mit Schwankungen - tendenziell riicklaufig (Abb. 39-
1), was auf eine geringer werdende Fluktuation schlielen lasst. Die Vermarktungsdauer ist signifikant
geringer geworden von 56 Tagen im Jahr 2016 auf ca. 20 Tage seit 2022 (Abb. 51-1).

Marktbericht 2026 Miete 79



Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-West

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 10 20
Median der
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. 7,50 7,91
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Abbildung 80-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir L.-West, Quelle: Real Estate Pilot AG dauver [Ta ge]

Der Stadtbezirk Leipzig-West mit rund 57.100 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025)
wird durch das Wohngebiet Griinau dominiert. In diesem wurden Ende der neunzehnhundertsiebziger,
Anfang -achtziger Jahre Wohnungen in Plattenbauweise einschliellich zugehériger Wohninfrastruktur
errichtet. Die geschaffenen Wohnungen sind mittlerweile fast durchgéngig saniert bzw. modernisiert.
Auch Wohnneubauten sind entstanden, was zu einer Gebietsaufwertung fiihrte. Dartiber hinaus geh6ren
zum Stadtbezirk eine gewachsene Einfamilienhaussiedlung sowie in Miltitz und Lausen dérflich gepragte
Strukturen. Der Stadtbezirk West weist sowohl bei den Erstbezugs- als auch bei den Bestandsangeboten
die niedrigsten Medianwerte auf.

Der Ortsteil Schonau ist durch eine Dreiteilung charakterisiert. Im 6stlichen Teil des Ortsteils entstanden
am Lindenauer Hafen attraktive Neubauten. Diese werden durch den Schénauer Park vom mittleren und
westlichen Bereich des Ortsteils abgegrenzt. Im mittleren Bereich des Ortsteils befinden sich Plattenbau-
ten aus den neunzehnhundertsiebziger und -achtziger Jahren. Die Randlage kann als Standortvorteil in
der GroRwohnsiedlung gewertet werden. Am westlichen Rand des Ortsteils entstanden auf einem ehe-
maligen Kasernengelande eine Einfamilienhaussiedlung und Einkaufsméoglichkeiten.

Griinau-Ost, Griinau-Mitte, Griinau-Nord: Alle drei Ortsteile bestehen fast ausschlieRlich aus Plattenbau-
ten, die nahezu durchgangig saniert sind. Mit Grundschule, Mittelschule und Gymnasium, einer Vielzahl
von Kindertagesstatten, dem ,Allee-Center” (einem Einkaufszentrum einschlieRlich Kino), dem Sport-
bad ,Griinauer Welle“, die Nahe zum Kulkwitzer See und einer sehr guten Anbindung an den OPNV bietet
Grunau samtliche Infrastrukturkriterien flr ein Wohngebiet. Hinzu kommen umfangreiche Griinflachen
durch die relativ lockere Bebauung und durch den Robert-Koch-Park am 6stlichen Rand der Griinauer
Ortsteile. Die Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft plant mehrere neue Wohnbauprojekte im Stadt-
teil Griinau mit ca. 200 Wohnungen. Parallel dazu werden auch die bestehenden Wohnungen von der
LWB und den weiteren Wohnungsgenossenschaften modernisiert.
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Der Ortsteil Griinau-Siedlung besteht fast ausschliefllich aus Einfamilienhdusern, wie schon aus dem
Namen zu schlieRen ist. Es handelt sich um eine ruhige Wohnlage innerhalb des bzw. angrenzend an das
Plattenbaugebiet.

Lausen-Griinau ist stadtebaulich dreigeteilt und profitiert von seiner unmittelbaren Lage am Kulkwitzer
See. Es dominieren Plattenbauten aus den achtziger Jahren. Am sudlichen Rand des Ortsteils entstand
in den neunziger Jahren ein Gebiet mit Eigentumswohnungen und am westlichen Rand befindet sich der
alte Dorfkern von Lausen.

Miltitz wurde 1999 eingemeindet und weist eine dorfliche Grundstruktur auf. Neben alteren kleineren
Mehrfamilienhdusern dominieren im Ortsteil Einfamilienhauser.

: Schénau

: Grunau-Ost

: Grunau-Mitte

. Grinau-Siedlung
: Lausen-Grinau

: Grinau-Nord

. Miltitz

w
~N O OO BB W N P

Abbildung 81-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-West
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-West
Kategorie Erstbezug
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Abbildung 82-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-West
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 82-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten im Erstbezug sind zwar tendenziell gestiegen, weisen jedoch eine hohe Volatilitat
auf. Die Ursache hierflr dirfte maRgeblich in den deutlich unterschiedlichen Angebotszahlen pro Jahr
liegen. Neubauprojekte wurden in Anbetracht der GroRe des Stadtbezirks relativ wenige entwickelt. Das
betraf in der Vergangenheit vor allem den Ortsteil Schénau mit der Bebauung am Lindenauer Hafen.

Wurden in den Jahren von 2017 bis 2019 noch jahrlich ca. 100 Angebote unterbreitet, gingen diese auf 10
im Jahr 2024 und 20 im Jahr 2025 zuriick (Abb. 37-1). Mit Ausnahme von Lausen-Griinau wurden keine
oder nur ein bis zwei Erstbezugsangebote unterbreitet. Dass mit sehr wenigen Angeboten die Vermark-
tungsdauer abnimmt, ist nicht verwunderlich (Abb. 49-1).
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-West
Kategorie Bestand
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Abbildung 83-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-West
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 83-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Im Stadtbezirk West kann preiswert gewohnt werden. Die Angebotsmieten liegen dauerhaft signifikant
unter dem stadtischen Werten. Die groRe Spreizung der Angebotsmieten im Ortsteil Schonau ist darauf
zurlickzufiihren, dass hier gleichermallen Angebote aus dem westlichen Teil mit Plattenbauten und An-
gebote aus dem 6stlichen Teil im neu entstandenen Wohngebiet am Lindenauer Hafen eingeflossen sind.
Die hiervor einigen Jahren zur Erstvermietung angebotenen Wohnungen kommen jetzt teilweise zur Wie-
dervermietung auf den Markt.

Die Anzahlder Angebote ist hat sich seit 2022 auf ca. 1.100 Angebote eingepegelt (Abb. 39-1). Die Vermark-
tungsdauer ist signifikant ricklaufig. Waren es im Jahr 2015 noch 119 Tage, so gingen diese auf unter 20
Laufzeittage zuriick (Abb. 51-1). Das verdeutlicht die hohe Nachfrage nach preiswerterem Wohnraum.
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Alt-West

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 174 244
Median der

12,68 14,20
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 2.160 2.314
Median der

9,45 9,74

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

17 23
dauer [Tage]

Abbildung 84-1: Ubersicht der Marktparameter
fiir L.-Alt-West, Quelle; Real Estate Pilot AG

Der Stadtbezirk Leipzig-Alt-West verbindet Industriegeschichte und urbanes Leben. Mit rund 63.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025) gehort Alt-West zu den mittelgroRen Bezirken Leip-
zigs. Der Stadtbezirk profitiert von der dynamischen Entwicklung im benachbarten Ortsteil Plagwitz. Die
hieran angrenzenden drei Lindenauer Ortsteile entwickelten sich mit der Entstehung der Kulturszene
im Westen der Stadt zu gefragten Wohnstandorten, in denen in den letzten Jahren umfangreich in die
Sanierung und in den Neubau von Wohnungen investiert wurde.

Der Ortsteil Lindenau grenzt unmittelbar an den Szeneortsteil Plagwitz und weist eine dhnliche Entwick-
lung auf. Die Karl-Heine-Strale, die sich seit einigen Jahren als neue Gastro- und Kulturmeile etabliert
hat, bildet die Grenze zwischen den beiden Ortsteilen. Aufgrund der lebendigen Kulturszene und der rela-
tiven Zentrumsnahe erfreut sich der Ortsteil grolRer Beliebtheit. Da dieses Gebiet im 18. und 19. Jahrhun-
dert ein Industriestandort war, liberwiegt im Altbaubereich einfache Griinderzeitsubstanz, die nahezu
durchgéngig saniert und modernisiert ist. AuRerdem ist der Ortsteil durch vormalige Industriegebaude
gepragt, die nunmebhr fiir Kultur, Gewerbe und teilweise auch fiir Wohnzwecke genutzt werden. Entwick-
lungspotenzial besteht noch auf dem sogenannten ,,Jahrtausendfeld” an der Karl-Heine-StralRe. Hier wa-
ren urspriinglich ein Schulneubau sowie 6ffentliche Freiflichen vorgesehen. Die weitere Entwicklung des
Standortes ist offen.

Auch in Altlindenau dominiert die Blockrandbebauung. Der Lindenauer Markt erfuhr in den letzten Jah-
ren durch dort getatigte Investitionen und mit der Schaffung von neuen Aufenthalts- und Nutzungsrau-
men eine Aufwertung. Im nordwestlichen Teil des Ortsteils in Richtung Leutzscher Holz befinden sich
villenartige Mehrfamilienhduser auf groReren Grundstlicken (offene Bauweise). Diese bilden eine Aus-
nahme zu der sonst sehr dichten Bauweise im Ortsteil. Weitere Entwicklungspotenziale im Neubau sind
flichenméaRig begrenzt.
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Wie aus der Ortsteilbezeichnung von Neulindenau bereits hervorgeht, sind die hier befindlichen Gebaude
aus einer spateren Epoche. Dominierend in diesem Gebiet istdas ,,Duncker-Viertel“, das in den neunzehn-
hundertfilinfziger Jahren errichtet wurde und Gber 1000 Wohnungen umfasst. Ganz am stidlichen Rand
befindet sich das ,Kunstkraftwerk®, das die direkte Verbindung zur Kultur- und Kunstszene in Plagwitz
bildet. Im stidlichen Bereich des Ortsteils bestehen auf ehemaligen Industrieflachen noch Entwicklungs-
potenziale. In der ehemaligen ,, Jutespinnerei Tranker und Wiirker” sind 340 Wohneinheiten geplant.

Der Ortsteil Leutzsch punktet mit seiner unmittelbaren Lage am Leutzscher Holz, einer weitlaufigen
Waldflache. Es dominieren reprasentative villenartige Immobilien neben einem kleinen dérflich ge-
préagten Ortskern und Mehrfamilienhausern in Blockrandbebauung aus den neunzehnhundertdreiliger
Jahren. Aufgrund der Lagefaktoren und der teilweise sehr attraktiven Wohngebaude gehort auch
Leutzsch zu einem sehr beliebten Wehnstandort.

Bohlitz-Ehrenberg ist vorstadtisch-landlich geprégt und weist eine differenzierte Baustruktur auf. Neben
klassischer dlterer Blockrandbebauung befinden sich hier Wohngebaude aus den neunzehnhundertfiinf-
ziger und -sechziger Jahren, dltere Einfamilienh&user, aber auch Ein- und Mehrfamilienhauser, die in den
letzten zwanzig Jahren gebaut wurden. Am nérdlichen Rand von Bohlitz-Ehrenberg grenzen Waldflachen
an, was zum Freizeitwert des Standortes beitragt.

Burghausen-Riickmarsdorf: Burghausen weist eine klassische dorfliche Struktur mit der damit verbun-
denen Gemengelage an Gebauden auf. Das Wohnumfeld ist ruhig und doérflich. Die unmittelbare Lage
am Elster-Saale-Kanal tragt zur Attraktivitat dieses Standortes bei. Rlickmarsdorf wird optisch durch die
B 181, die zur Autobahn A 9 fiihrt, geprégt. An dieser Strale sind mehrere Gewerbegebiete angesiedelt.
Hinter den Gewerbeflachen befinden sich altere, aber auch neuere Einfamilienhausgebiete.

1: Lindenau
2: Altlindenau
6 3: Neulindenau
2 4. Leutzsch
1 5: Bohlitz-Ehrenberg
6: Burgh.-Rickmarsdorf

Abbildung 85-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Alt-West
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Alt-West
Kategorie Erstbezug
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Abbildung 86-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Alt-West
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 86-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Im Erstbezug weist der Stadtbezirk mit 14,20 €/m? den zweithéchsten Medianwert nach dem Stadtbezirk
Mitte auf. Dabei werden die héchsten Angebotsmieten im Ortsteil Leutzsch offeriert. Hier entstanden in
den letzten Jahren einige attraktive villenartige Wohnneubauten.

Die Anzahl der Erstbezugsangebote war tendenziell ricklaufig, stieg aber 2025 wieder auf 244 an (Abb.
37-1). Mit jeweils 70 bzw. 69 Angeboten dominieren hierbei die Ortsteile Leutzsch und Altlindenau. Im
Gegensatz zu anderen Stadtbezirken kann fiir diesen kein signifikanter Rickgang der Vermarktungszei-
ten ermittelt werden. Diese liegen in den letzten 10 Jahren um die 45 Tage (Abb. 49-1). Die relativ hohen
Angebotsmietpreise dirften hier eine Ursache sein.
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Alt-West
Kategorie Bestand
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Abbildung 87-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Alt-West
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 87-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Bei den Angebotsmieten fiir Bestandswohnungen rangiert der Stadtbezirk mit 9,74 €/m? leicht unter dem
stadtischen Wert von 9,87 €/m?”. Erstaunlicherweise weist in dieser Kategorie der Ortsteil Leutzsch einen
geringen Medianwert auf. Offensichtlich stehen die vormals zum Erstbezug angebotenen Wohnungen
hier noch nicht fir den Wiederbezug zur Verfligung.

Die Anzahl der Angebote lag in den letzten 10 Jahren um die 2.000 Wohnungen (Abb. 39-1). Im Unter-
schied zum Erstbezug hat sich hier die Vermarktungsdauer wesentlich verringert. Waren es 2016 noch
62 Tage, gingen diese seit dem Jahr 2022 auf unter 20 Tage zuriick und belaufen sich aktuell auf 23 Tage
(Abb. 51-1).
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Nordwest

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 38 58
Median der

Angebotsmietenfe/ma] | = |
Leipzig-Nordwest gebotsmiete

Mittlere Vermarktungs-

14 26
dauer [Tage]

Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 995 1.125
Median der

. ., 883 9,20
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15 20

Abbildung 88-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir L.-Nordwest, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Mit rund 36.700 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025) gehort Leipzig-Nordwest zu den
kleineren Stadtbezirken Leipzigs. Dieser gehérte langere Zeit zu den preiswerteren Wohngegenden, hat
jedoch im Jahr 2025 deutlich aufgeholt. Der Stadtbezirk profitiert von der Nahe zu Arbeitsplatzen in den
Gewerbegebieten entlang der A 14 im Norden von Leipzig und von den ausgedehnten Griinfldchen im
stdlichen Bereich. Darliber hinaus weist dieser Stadtbezirk noch Entwicklungspotenziale fiir den Woh-
nungsneubau in Lindental und in Litzschena auf.

Im stidlichen Teil von Mockern durchzieht die Georg-Schumann-Strafle den Ortsteil. In dieser Gegend
dominiert dicht bebaute Blockrandbebauung. Im nérdlich daran anschlieRenden Gebiet ist die Wohn-
bebauung aus den neunzehnhundertsechziger und -siebziger Jahren charakteristisch. Stidlich der Max-
Liebermann-Strae (angrenzend an den Ortsteil Gohlis-Mitte im Stadtbezirk Nord) wurden in den letz-
ten Jahren umfangreiche Wohnbauinvestitionen getatigt. Hier entstanden in ehemaligen Kasernenge-
bduden hochwertige Eigentumswohnungen und Reihenhé&user, erganzt durch einige neu gebaute Einfa-
milienhduser. Am nordwestlichen Rand des Ortsteils befindet sich die Sternsiedlung, benannt nach der
sternférmigen Anordnung von Einfamilienh&dusern, die als Kulturdenkmal erfasst ist. Ganz im Stden von
Mockern beginnt der Auwald von Leipzig. Aktuell befindet sich zwischen S-Bahnlinie und Papitzer Strafte
ein B-Plan in Aufstellung fiir ein sehr grofRes neues Wohngebiet mit ca. 1.500 Wohnungen.

Auch der Ortsteil Wahren wird von der Hauptverkehrsstralte durchzogen. Die Gebaudestruktur in unmit-
telbarer Nahe dieser Hauptverkehrsstrafe &hnelt der von Mockern. Der Vorzug von Wahren bestehtin der
schon fiir M6ckern erwédhnten Griinlage im Stiden mit dem Auwald und dem Auensee. Etwa die Halfte der
Ortsteilflache ist Naherholungsgriin. Im westlichen und nérdlichen Teil befinden sich Gewerbeansiedlun-
gen.

88 © 2026 PISAIMMOBILIENMANAGEMENT



Liitzschena-Stahmeln ist urspriinglich dorflich gepragt und wurde, wie auch andere Ortsteile, 1999 in
das Stadtgebiet von Leipzig eingemeindet. Neben Mehrfamilienhdusern mit Mietwohnungen befinden
sich hier alte und neue Einfamilienhausstandorte. Auch dieser Ortsteil grenzt im Siiden an den Auwald
von Leipzig. Im nérdlichen Teil befinden sich grolRe Gewerbeansiedlungen, u. a. Porsche und das Guter-
verkehrszentrum. Weitere Gewerbeansiedlungen sind geplant. So befindet sich aktuell der B-Plan Nr. 422
»Radefelder Allee West“ im Genehmigungsverfahren. Ein groltes Wohnbauprojekt befindet sich bereits in
Realisierung. So entstehen auf der Fldche der ehemaligen Sternburgbrauerei ca. 360 Wohnungen, von
denen ein Teil bereits 2026 bezugsfertig sein soll.

Der Ortsteil Lindenthal bildet eine Mischung aus urspriinglicher Dorfstruktur, Siedlungshausern und ei-
nem grof3en Neubaugebiet mit Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern. Im stidlichen Bereich von Linden-
thal besteht die Moglichkeit zur Entwicklung eines weiteren groflen Wohnstandortes. Hierflr ist kirzlich
der Beschluss zur Aufstellung des B-Plans getroffen worden. Der Lagevorteil von Lindenhal besteht in
der N&he zu den im Norden befindlichen Gewerbeansiedlungen entlang der A 14 und der damit verbun-
denen potenziellen Arbeitsplatzndhe sowie aus dem Erholungs- und Freizeitwert mit dem Schladitzer
See.

4 1: Mockern
2: Wahren
3: Lutzschena-Stahmeln

4: Lindenthal

Abbildung 89-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Nordwest
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Nordwest
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Abbildung 90-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Nordwest
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 90-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Auch im Stadtbezirk Nordwest sind die Angebotsmieten fiir den Erstbezug gestiegen, liegen aber im Jahr
2025 leicht unter dem Niveau der Stadt Leipzig insgesamt. Zu berticksichtigen ist allerdings, dass die An-
gebotsanzahl seit 2021 mit nur 40 bis 60 Wohnungen relativ gering war (Abb. 37-1). Erstbezugswohnun-
gen wurden im Jahr 2025 fast ausschliel3lich im Ortsteil Méckern angeboten. In den tibrigen Ortsteilen
wurden lediglich zwischen einer und drei Wohnungen zur Miete angeboten. Mit riicklaufigem Angebot
sanken auch die Vermarktungszeiten auf weniger als 30 Tage (Abb. 49-1).
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Nordwest
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Abbildung 91-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Nordwest
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 91-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten in der Kategorie Bestand liegen signifikant unter dem Leipziger Medianwert insge-
samt. In diesem Bereich rangiert der Stadtbezirk an achter Stelle im Vergleich von 10 Stadtbezirken und
gehort zu den preiswerteren Wohnlagen.

Die Anzahl der Angebote ist mit ca. 1.000 Wohnungen jahrlich relativ konstant (Abb. 39-1). Die gestiegene
Nachfrage wird auch in diesem Stadtbezirk an den sinkenden Vermarktungszeiten deutlich. Waren es bis
2018 noch mehr als 60 Tage, gingen diese auf ca. 20 Tage zurlick (Abb. 51-1).
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Fokus auf die Leipziger Stadtbezirke und Ortsteile

Leipzig-Nord

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 150 105
Median der e | sz
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Bestand 2024 2025
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Abbildung 92-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir L.-Nord, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Mit rund 74.600 Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand: 31.12.2025) zahlt der Stadtbezirk zu den bevél-
kerungsreichsten Leipzigs und umfasst sowohl dichte Wohnquartiere als auch Ubergangsbereiche zum
Umland. Die Angebotsmietpreise liegen mit 13,04 €/m? beim Erstbezug leicht unter dem Wert von Leipzig
(13,98 €/m?) und mit 10,00 €/m? bei den Bestandswohnungen leicht iiber dem gesamtstadtischen Wert
(9,87 €/m?).

Aufgrund der Zentrumsnahe und der unmittelbaren Lage am Rosental ist der Ortsteil Gohlis-Siid ein at-
traktiver Wohnstandort. Im Stiden des Ortsteils befinden sich représentative Griinderzeitbauten, weiter
nérdlich Blockrandbebauungen aus verschiedenen Epochen.

Gohlis-Mitte wird im Siiden von der S-Bahn-Linie und im Norden vom Viertelsweg begrenzt. Hier domi-
nieren Mehrfamilienh&user in Blockrandbebauung mit guter und sehr guter Bausubstanz. Im ostlichen
Bereich des Ortsteils, angrenzend an den Arthur-Bretschneider-Park, befindet sich eine altere Einfamili-
enhaussiedlung.

Die stadtebauliche Struktur des Ortsteils Gohlis-Nord ist heterogen. Neben Wohngeb&duden aus den
neunzehnhundertfiinfziger und -sechziger Jahren sind einige Einfamilienhduser sowie die unter
Denkmalschutz stehende Krochsiedlung, die 1929/1930 gebaut wurde und damals zu den moderns-
ten Wohnanlagen zéhlte, vorzufinden. Das Wohnumfeld ist etwas weniger dicht als im Stden des
Stadtbezirks, aber weiterhin urban.

Der Ortsteil Eutritzsch ist durch unterschiedliche stadtebauliche Strukturen gepragt. Am westlichen
Rand, direkt am Arthur-Bretschneider-Park wird einerseits die alte Dorfstruktur sichtbar. Andererseits
befinden sich hier aber auch villenartige Gebdude. Dariiber hinaus sind Mehrfamilienhduser aus unter-
schiedlichen Epochen vorzufinden. Im stidlichen Teil des Ortsteils befinden sich gewerblich genutzte
Flachen.
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Im landlich gepragten Ortsteil Seehausen findet seit einigen Jahren eine sehr rege Investitionstatigkeit
statt. Neben neu gebauten Einfamilienhdusern und Reihenhdusern wurden mittlerweile fast alle alten
Bestandsobjekte saniert und modernisiert. Die Attraktivitat dieses Ortsteils resultiert mafRRgeblich aus
der direkten Arbeitsplatznahe zu den im Norden gelegenen Gewerbegebieten der Stadt Leipzig. Seehau-
sen wird zwar von der Einflugschneise des Flughafens tangiert, was aber scheinbar die Nachfrage kaum
negativ beeinflusst. Die Randlage des Ortsteils bedingt, dass die Innenstadt von Leipzig nur lber eine
Busverbindung nach Wiederitzsch und von dort mit der StralRenbahn oder S-Bahn erreichbar ist.

Pragend fiir den Ortsteil Wiederitzsch sind Einfamilienhaussiedlungen unterschiedlichen Baualters, wo-
bei Siedlungen, die in den letzten 30 Jahren entstanden sind, dominieren. Der Ortsteil weist suburbane
Strukturen auf. Die Nachfrage an diesem Standort diirfte malRgeblich der Ndhe zu den Gewerbeansied-
lungen im Norden und der damit verbundenen Arbeitsplatznahe geschuldet sein. Aus diesem Grunde
wird weiteres Potenzial fiir diesen Standort gesehen.

5 1: Gohlis-Sud
2: Gohlis-Mitte
3: Gohlis-Nord
4: Eutritzsch
3 5: Seehausen
, 4 6: Wiederitzsch

Abbildung 93-1: Ubersicht der Ortsteile im Stadtbezirk Leipzig-Nord
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Abbildung 94-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Nord
Kategorie Erstbezug, Jahr 2025
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Abbildung 94-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Mietpreisentwicklung im Stadtbezirk Nord verlauft nahezu identisch zur gesamtstadtischen Entwick-
lung. Seit dem Jahr2023 fallen jedoch die Angebotsmieten gegeniiber dem Vergleichswert von Leipzig et-
was nach unten ab. Die zentrumsnahe Lage von Gohlis-Sud fihrt innerhalb des Stadtbezirks zum hochs-
ten Medianwert im Jahr 2025.

Seit 2015 ist die Anzahl der Angebote fiir den Erstbezug kontinuierlich zurtickgegangen. Waren es 2016
noch 572 Wohnungen, sind esim Jahr 2025 gerade noch 105 Wohnungen fiir den Erstbezug (Abb. 37-1). In
den Ortsteilen Gohlis-Nord, Seehausen und Wiederitzsch wurden nur drei bis acht Angebote unterbreitet.
Seit 2018 sinkt die Vermarktungsdauer kontinuierlich (Abb. 49-1).

Das Flachenpotenzial fiir gréRere Projektentwicklungen ist im Stadtbezirk mittlerweile kaum noch gege-
ben, so dass auch in den néchsten Jahren nicht mit einer wesentlichen Zunahme von Erstbezugswoh-
nungen gerechnet wird.
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Median der Angebotsmieten in Leipzig-Nord
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Abbildung 95-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in den Ortsteilen von Leipzig-Nord
Kategorie Bestand, Jahr 2025
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Abbildung 95-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Entwicklung der Angebotsmieten von Bestandswohnungen verlauft im Stadtbezirk fast parallel zur
gesamtstadtischen Entwicklung. Der Median von 10 €/m? im Jahr 2025 liegt etwas iiber dem gesamt-
stddtischen Wert. Dass der eher landlich gepragte Ortsteil Seehausen unter den Ortsteilen den héchsten
Medianwert aufweist, durfte aus dem vergleichsweise geringen Angebot und aus dem Wiederangebot
neuer Wohnungen resultieren.

Auch das Angebot bei Bestandswohnungen ist tendenziell riicklaufig. Bis 2020 wurden zwischen ca. 3.400
und ca. 2.500 Mietwohnungsangebote ermittelt. Seit 2021 sank diese Zahl kontinuierlich auf ca. 2.000 An-
gebote (Abb. 39-1). Diese Entwicklung ist Ausdruck einer geringer gewordenen Fluktuation. Dass sich der
Stadtbezirk groRer Beliebtheit erfreut und eine hohe Nachfrage besteht, wird in der kiirzer werdenden
Vermarktungsdauer sichtbar. Waren es 2016 noch 58 Tage, reduzierten sich diese seit 2023 auf weniger
als 20 Tage (Abb. 51-1).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Taucha
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 13 10
Median der
. ,, 10,00 12,86
Taucha Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
28 14
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 200 218
Median der a7 | e
Angebotsmieten [€/m?] ’
Mittlere Vermarktungs-
19 24

Abbildung 96-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Taucha, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Taucha liegt norddstlich von Leipzig im Landkreis Nordsachsen und z&hlt zu den gefragten Wohnlagen
im direkten Leipziger Umland. Die Stadt verbindet die Vorteile stadtnahen Wohnens mit einer eigenstén-
digen stadtischen Infrastruktur. Die Stadtgebiete von Leipzig und Taucha gehen - ebenso wie im Fall von
Markkleeberg - direkt ineinander tUber. Die Stadtgrenze ist nur durch die Beschilderung sichtbar. Mit ca.
15.900 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) gehért Taucha in die Kategorie ,,GroRe Kleinstadt®.

Ein wesentliches Standortmerkmal ist die sehr gute Verkehrsanbindung. Taucha ist hervorragend mit
StralRenbahn, S-Bahn und Regionalbahn an das Stadtzentrum von Leipzig angebunden. Ebenso gut ist
die Innenstadt liber die BundesstraRe B 87 per PkW erreichbar. Die liberregionale Verkehrsanbindung ist
mit der Anschlussstelle an die Autobahn A 14 gegeben.

Taucha verfiigt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Mehrere Kindertagesstatten, Grund- und Oberschule
sowie ein Gymnasium sind vor Ort vorhanden. Einkaufsméglichkeiten, medizinische Versorgung,
Apotheken und Dienstleistungsangebote decken den taglichen Bedarf umfassend ab. Ergédnzt wird dies
durch ein reges Vereinsleben, kulturelle Veranstaltungen und gastronomische Angebote. Die Griinlage
am Waldgebiet ,,GralRdorfer Waldchen® tragt zum Freizeitwert des Standortes bei.

Zur Stadt Taucha gehoren die Ortsteile Sehlis, Ponitz, Seegeritz, Merkwitz und Plésitz. Die vorzufindende
Wohnbebauung ist vielfaltig. Wahrend Taucha selbst durch typisch stadtische Strukturen mit Mehrfami-
lienhadusern und gewachsenen und neuen Wohngebieten sowie Gewerbefldchen gepragt ist, weisen die
Ortsteile Sehlis, Ponitz, Seegeritz und Merkwitz eher dorfliche Strukturen auf. Plositz dagegen ist durch
eine Uber Jahrzehnte gewachsene Einfamilienhausstruktur gepragt.

Insgesamt prasentiert sich Taucha als Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat, der urbane Nahe, sehr
gute Infrastruktur und naturnahe Erholung in ausgewogener Weise miteinander verbindet.
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Abbildung 97-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
Verteilung der Angebotsmieten in Taucha
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Abbildung 97-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Attraktivitdt des Wohnstandortes wird an den kontinuierlich steigenden Angebotsmieten, die tGber
den Vergleichswerten der Umlandgemeinden insgesamt liegen, deutlich. Innerhalb von 10 Jahren stie-
gen diese um fast 63%, was fast dem Anstieg der Angebotsmieten im Bestand in Leipzig (70%) nahe-
kommt. Die Spannen der Angebotsmietpreise sind im Vergleich zum gesamten Umland und zur Stadt
Leipzig kleiner. Im oberen Quantilsbereich werden allerdings auch Mieten bis 13 €/m” aufgerufen.

Die Angebotssituation von Bestandswohnungen ist relativ konstant. In den letzten drei Jahren wurden
jahrlich zwischen 200 und 225 Angeboten unterbreitet (Abb. 39-2).

Die mittlere Vermarktungsdauer der Mietangebote verkiirzte sich nahezu kontinuierlich. Im Jahr 2016
wurde mit 58 Tagen die langste Vermittlungsdauer festgestellt, in den Jahren 2023 und 2024 mit jeweils
nur 19 Tagen die kiirzeste mit leichtem Anstieg auf 24 Tage im Jahr 2025 (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Borsdorf
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 5 7
Median der
8,05 10,00

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

Borsdorf 21 47
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 120 103
Median der
: ,. 828 839
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
25 21

Abbildung 98-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Borsdorf, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Die Gemeinde Borsdorf liegt im Landkreis Leipzig und grenzt unmittelbar an die GroRstadt Leipzig an,
wodurch sie geografisch und funktional zum erweiterten Leipziger Stadtgebiet gehort. Borsdorf mit ca.
8.200 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) markiert den Ubergang zwischen urbanem Wohnen und landlicher
Atmosphare.

Durch die unmittelbare Nahe zu Leipzig und die sehr gute Verkehrsanbindung ist Borsdorf ein belieb-
ter Wohnstandort. Die Gemeinde verfligt Uber einen Bahnhof an der Strecke Leipzig-Dresden, der von
Regional- und S-Bahn-Linien bedient wird und so eine schnelle OPNV-Verbindung ins Stadtzentrum von
Leipzig ermoglicht. Ebenso schnell ist die Innenstadt per PkW tiber die Bundesstrale B 6 erreichbar. Die
Uberregionale Verkehrsanbindung ist Uber die Autobahn A 14 gegeben, die in wenigen Minuten Fahrtzeit
erreichbar ist.

Die Gemeinde bietet zudem eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Sport- und Kultur-
angeboten, Gastronomie sowie sozialen Einrichtungen wie Kindergarten, Grundschule und Gymnasium.

Zur Gemeinde Borsdorf gehéren die Ortsteile Panitzsch, Cunnnersdorf und Zweenfurth. Borsdorf selbst
ist charakterisiert durch einfache Altbausubstanz, gepflegte Mehrfamilien- und Einfamilienhduser aus
den neunziger Jahren und durch reprasentative villenartige Gebadude. Um den Panitzscher Ortskern be-
finden sich zwei attraktive Einfamilienhausgebiete, die zwischen 1995 und 2005 entwickelt wurden. Der
Ortsteil Cunnersdorf ist primar dorflich gepragt. Der Ortsteil Zweenfurth bildet eine Mischung aus dorfli-
cher Pragung und neu entstandenen Einfamilienhausern.

Insgesamt vereint Borsdorf landliche Wohnqualitdt mit urbaner Erreichbarkeit, attraktiven Wohnange-
boten sowie einer sehr guten Infrastruktur.
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Abbildung 99-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Abbildung 99-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten im Bestand sind kontinuierlich gestiegen. Die Bandbreite der aufgerufenen Ange-
botspreise ist im Vergleich zur Stadt Leipzig und zum Umland relativ gering.

Die Anzahl der angebotenen Wohnungen in der Kategorie ,Bestand“ bewegte sich Uber den gesamten
Zeitraum mit ca. 100 bis 130 Wohnungen auf einem gleichbleibenden Niveau (Abb. 39-2).

Die mittlere Vermarktungsdauer der angebotenen Wohnungen verkiirzte sich seit 2015 kontinuierlich,
was Ausdruck steigender Nachfrage ist. Waren es im Jahr 2015 im Mittel noch 57 Vermartungstage, sank
dieser Wert bis zum Jahr 2025 auf nur noch 21 Tage (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Machern
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 0 2
Median der
Angebotsmieten [€/m?] - 8,02
Machern ngebo
Mittlere Vermarktungs- P
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 60 61
Median der
‘ ,. 7,96 840
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
18 19

Abbildung 100-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Machern, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Der Wohnstandort Machern liegt etwa 20 km &stlich von Leipzig im Landkreis Leipzig und kann zum
Leipziger Speckgirtel gerechnet werden. Machern ist mit einer Einwohnerzahl von ca. 6.500 (Stand:
31.12.2024) in der Kategorie ,,Kleine Kleinstadt“ zu verorten.

Die verkehrliche Erreichbarkeit von Machern ist gut. Machern verfligt Giber einen Bahnhof mit S-Bahn-
Anschluss. Die Bundesstralte B 6 quert die Stadt von Leipzig in Richtung Wurzen. Mit dem Autobahnan-
schluss Leipzig-Ost der A 14 ist Machern in wenigen Fahrminuten erreichbar und Giberregional verkehrlich
angebunden.

Machern verfuigt Uber eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf,
Kindertagesstatten und eine Grundschule sowie arztlicher Versorgung. Der Freizeitwert von Machern
kann als hoch eingestuft werden. Der Schlosspark Machern, Walder und Seen sowie gut ausgebaute Rad-
und Wanderwege bieten vielfiltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. AuRerdem bietet der Sport-
park ,, Tresenwald“ eine Vielzahl von Sportangeboten (u. a. Tennis, Squash, Beachvolleyball, FuRball, Ho-
ckey, Gymnastik). Zudem befindet sich in Machern ein 18-Loch-Golfplatz.

Zu Machern gehoéren die Ortsteile Gerichshain, Plagwitz, Libschiitz, Plichau, Dégnitz und Posthausen.
Wahrend Machern selbst eine kleinstadtische Struktur mit Marktplatz und Schloss aufweist, sind die da-
zugehoérigen Gemeinden eher dérflich gepragt.

Bei der Wohnbebauung dominieren Ein- und Zweifamilienhduser. Im stdlichen Teil von Machern ent-
stand in den neunzehnhundertneunziger Jahren ein gréfReres neues Wohngebiet mit Mehrfamilien- und
Einfamilienhdusern. Ein weiteres gréReres Einfamilienhausgebiet am westlichen Rand von Machern in
der Ndhe des Golfplatzes befindet sich aktuell im Bau.

Insgesamt prasentiert sich Machern als ruhiger, griiner Wohnstandort mit guter Anbindung an Leipzig,
sehr guter Infrastruktur und hoher Wohnqualitat.
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Abbildung 101-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in Machern
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Abbildung 101-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Entwicklung der Angebotsmieten vollzieht sich nahezu parallel zur Entwicklung in Leipzig und im
Leipziger Umland. Die guten Infrastrukturmerkmale schlagen sich in den Angebotsmieten bisher nicht
nieder. Der Medianwert fiir 2025 mit 8,40 €/m? lasst noch ein vergleichsweise giinstiges Wohnen zu, zu-
mal die Spreizung der Angebote im unteren Quantilsbereich groRer ist. Machern ist eher ein Standort fiir
Wohnen im Wohneigentum als zur Miete.

Die Anzahl der angebotenen Mietwohnungen hat tendenziell abgenommen. Wurden 2015 noch 91 An-
gebote im Bestand unterbreitet, sind es seit 2022 jéhrlich nur ca. 60 Angebote (Abb. 39-2). Die Vermark-
tungsdauer betrug im Jahr 2016 noch 60 Tage und liegt seit 2022 dauerhaft unter 30 Tagen (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Brandis
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 3 4
Median der
8,10 9,50

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

41 11
Brandis dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 65 81
Median der
‘ ,. 798 854
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
21 19

Abbildung 102-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Brandis, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Brandis gehort mit ca. 9.700 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) zu den Kleinstadten im Landkreis Leipzig
und liegt ca. 20 km 6stlich von Leipzig. Die Stadt weist gleichermalien kleinstédtische und dérfliche Struk-
turen auf.

Die Stadt verfiigt Giber eine sehr gute lokale Infrastruktur: Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe, Kinder-
tagesstatten, Grundschule, Oberschule und Gymnasium sowie medizinische Versorgung sind vorhanden.
Neben mehreren niedergelassenen Arzten befindet sich in Brandis eine Reha-Klinik mit den Schwerpunk-
ten Orthopédie und Psychosomatik.

Die verkehrliche Anbindung von Brandis ist durch die Nahe zur A 14 (Autobahnauffahrt Naunhof) und
durch ein gut ausgebautes Netz von StaatsstraRen gegeben. Die OPNV-Anbindung ist weniger optimal.
Eine direkte Verbindung zu Leipzig besteht hier nicht. Uber die zu Brandis gehérende Gemeinde Beu-
cha kann Leipzig mit der Regionalbahn erreicht werden. AuRerdem besteht eine Busanbindung zum S-
Bahnhof Borsdorf.

Zur Stadt Brandis gehéren die Orsteile Beucha und Polenz sowie die Siedlungsgebiete Kleinsteinberg,
Wolfshain und Waldsteinberg. Neben kleinstadtischen Wohnstrukturen in Brandis wurden in den neun-
zehnhundertneunziger Jahren im Norden und Siiden der Stadt neue Einfamilienhausgebiete entwickelt.
Auch in Beucha entstand ein neues Einfamilienhausgebiet. Parallel dazu entstanden groRere Gewerbege-
biete, die vollstandig vermarktet sind. Polenz, Wolfshain und Kleinsteinberg weisen typische Dorfstruk-
turen auf. Waldsteinberg ist ein im Wald gelegenes Siedlungsgebiet mit Einfamilienhausern.

Der Freizeitwert von Brandis kann als gut eingestuft werden. Die Stadt bietet ruhige Wohnlagen mit vie-
len Naherholungsmoglichkeiten. In der Umgebung befinden sich kleinere Waldgebiete, Steinbriiche, die
teilweise zum Baden frei gegeben sind und eine Reihe von Badeseen.

Brandis mit seinen dazugehdérigen Gemeinden ist ein beliebter Wohnstandort. Es wird primér die Nach-
frage nach Wohnen im Einfamilienhaus bedient.
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Abbildung 103-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Mietpreisentwicklung vollzieht sich anndhernd parallel zum gesamten Leipziger Umland. Im Zeit-
raum von 10 Jahren stiegen die Mietpreise zwar nur um 45%, beriicksichtigt werden muss aber, dass
das Ausgangsniveau von 5,88 €/m® gegeniiber anderen Umlandgemeinden vergleichsweise hoch war.

Die Anzahl angebotener Bestandsmietwohnungen ist seit 2015 annahernd gleich geblieben mit ca. 70
Wohnungen pro Jahr. Im Jahr 2025 ist ein Anstieg der Angebote auf 81 festzustellen (Abb. 39-2).

Auffallig sind die Verdnderungen der mittleren Vermarktungsdauer bei den angebotenen Wohnungen.
Betrugen diese im Jahr 2016 noch 60 Tage, waren es 2025 nur noch 19 Tage. Diese Entwicklung kann als
Indiz einer leicht gestiegenen Nachfrage gewertet werden (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Naunhof
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 0 0
Median der

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

dauer [Tage]
Naunhof
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 8 14
Median der
. 5,64 5,80
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
140 55

Abbildung 104-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Naunhof, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Naunhofist eine Kleinstadt mit ca. 8.800 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) und liegt stidéstlich von Leipzig
im Landkreis Leipzig. Die Stadt ist eingebettet in eine wald- und seenreiche Landschaft und verbindet
naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an Leipzig.

Naunhof ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Mit der Regionalbahn bendétigt man vom Naunhofer
Bahnhof bis zum Leipziger Hauptbahnhof ca. 35 Minuten. Die gleiche Zeit wird mit dem PKW bendtigt.
Uberregional ist Naunhof durch den Autobahnanschluss zur A 14 angebunden.

Naunhof verfligt liber sehr gut ausgeprégte Infrastrukturmerkmale. Mehrere Kindertagesstétten, eine
Grund- und Oberschule sowie ein Gymnasium sind vorhanden. Einkaufsmoglichkeiten, medizinische
Versorgung, Apotheken und Dienstleistungsangebote decken den taglichen Bedarf umfassend ab. Ein
herausragender Standortvorteil ist die hohe Freizeitqualitat. Die Nahe zu mehreren Badeseen, ausge-
dehnten Waldgebieten und gut ausgebauten Rad- und Wanderwegen bietet vielféltige Moglichkeiten zur
Erholung.

Zur Stadt Naunhof gehéren die Ortsteile Fuchshain, Albrechtshain, Lindhardt, Erdmannshain, Eicha und
Ammelshain. Die Stadt selbst ist gepragt einerseits durch typisch stadtische Strukturen mit Marktplatz,
Bahnhof, kleineren Mehrfamilienhdusern und Villen aus der Griinderzeit. Andererseits entstanden im
Norden der Stadt Einfamilienhaussiedlungen, die sich aufgrund der Ndhe zu den bereits erwahnten Bade-
seen groler Beliebtheit erfreuen. Die zu Naunhof gehdrenden Ortsteile sind dorflich gepragt. Aber auch
in diesen entstanden in den neunzehnhundertneunziger Jahren neue Einfamilienhausgebiete.

Naunhof kann als beliebter Wohnstandort mit naturnahem Charakter, guter Infrastruktur und hoher Frei-
zeitqualitdt charakterisiert werden und hat sich zum attraktiven Wohnstandort im Leipziger Umland ent-
wickelt.
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Quelle: Real Estate Pilot AG
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Abbildung 105-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Fur die beschriebene Attraktivitdt der Wohnlage sind die Angebotsmieten im Bestand erstaunlich niedrig
und liegen weit unter dem Medianwert des Leipziger Umlandes insgesamt. Obgleich von einem niedrigen
Niveau im Jahr 2015 ausgegangen wurde, betragt der Anstieg nur 41%. Im Vergleich dazu war ein Preis-
anstieg im Leipziger Umland insgesamt in diesem Zeitraum um 70% zu verzeichnen. Auflerdem sind die
Mietpreisspannen der angebotenen Wohnungen auffallend gering.

Eine Interpretation ist schwierig, da nur sehr wenige Mietangebote fiir Naunhof ermittelt werden konn-
ten. So wurden im Betrachtungszeitraum nur zwischen 1 und 14 Bestandswohnungen pro Jahr zur Ver-
mietung angeboten (Abb. 39-2) Fiir die GréRe der Stadt ist diese geringe Anzahl nicht erklarbar. Damit
erubrigt sich auch eine Interpretation der Vermarktungsdauern der Angebote, die andererseits mit 183
bis 55 Tagen erstaunlich hoch sind (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

GroRpodsna
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 11 0
Median der
12,40 -

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

74 -
dauer [Tage]
GroRposna Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 18 20
Median der
9,20 8,69

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

Abbildung 106-1: Ubersicht der Marktparameter dauer [Tage] 20 35
fiir GroBpdsna, Quelle: Real Estate Pilot AG g

GroRpésna mit 5.600 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) liegt stidlich von Leipzig. Die Lage am Waldgebiet
»,Oberholz® bzw. im so genannten Neuseenland von Leipzig ist ein wesentlicher Standortvorteil.

Die Verkehrsanbindung von GroRpdsna nach Leipzig mit dem OPNV ist mit der Regionalbahn gegeben:
in 30 bis 45 Minuten ist Leipzig erreichbar: Die Fahrtzeit mit dem Pkw betrdgt Gber eine neu gebaute
StaatsstraRe ca. 30 Minuten. Uberregional ist die Gemeinde iiber die nahegelegene Autobahn A 38 ange-
bunden.

GroRpdsna verflgt liber eine gute Infrastruktur. Kindertagesstatten und eine Grundschule sind vorhan-
den. Sehr gute Einkaufsmoglichkeiten sind mit dem P&sna-Park, einem Einkaufszentrum mit Drogerie-,
Mode-, Schuh- und Lebensmittelldden gegeben. Hinzu kommen gastronomische Angebote.

Zu GroRposna gehoren die nordlich gelegenen Ortsteile Seifertshain sowie die siidlich gelegenen Ge-
meinden Dreiskau-Muckern, Stérmthal und Giildengossa. Der Standortvorteil der stidlichen Gemeinden
besteht in deren unmittelbarer Lage am Stérmthaler See mit Wassersportméglichkeiten, Rad- und Wan-
derwegen.

Baulich sind alle Gemeinden dérflich gepragt. Es dominieren Einfamilienhduser und wenige, kleinere sa-
nierte Mehrfamilienhauser. In GroRp6sna selbst, Stérmthal und Dreiskau-Muckern wurden in den letzten
dreillig Jahren mehrere neue Einfamilienhausgebiete entwickelt.

Insgesamt prasentiert sich GroRpo&sna als ruhiger, griiner Wohnstandort mit guter Anbindung an Leipzig,
guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert.
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Median der Angebotsmieten in GroBposna
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Abbildung 107-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die geschilderten Standortvorteile spiegeln sich in den héheren Angebotsmieten wider. Die medianen
Mietpreise lagen dauerhaft iber dem Niveau der Umlandgemeinden und 2018 und 2022 sogar tiber dem
Median Leipziger Bestandsangebote. Vorwiegend bewegen sich die Angebotsmietpreise in einem engen
Korridor, weisen jedoch aufgrund des geringen Angebots im Vergleich zum Leipziger Umland eine héhere
Volatilitat auf.

Das uiberschaubare Wohnungsangebot verdeutlicht die Dominanz des Wohnens in Ein- oder Zweifamili-
enhausern. Bis zum Jahr 2019 bewegte sich die Anzahl angebotener Wohnungen im einstelligen Bereich.
Seit 2022 standen jahrlich zwischen 14 und 25 Angeboten zur Vermietung im Bestand (Abb. 39-2).

Eine eindeutige Entwicklungstendenz in der Vermarktungsdauer kann nicht konstatiert werden. Die
hochste Vermarktungsdauer mit 85 Tagen war im Jahr 2016 zu beobachten, sank dann auf 12 Tage im
Jahr 2022, stieg aber im Jahr 2025 wieder auf 35 Tage an (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Markkleeberg

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 32 39
Median der

12,85 15,00
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

37 29
dauer [Tage]
Markkleeberg Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 381 388
Median der
. , 9,87 10,01
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
19 23

Abbildung 108-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Markkleeberg, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Ta ge]

Markkleeberg grenzt unmittelbar an den suidlichen Stadtrand von Leipzig. Beide Stadte gehen direkt in-
einander uber. Die Abgrenzung wird nur anhand der Beschilderung deutlich. Mit ca. 25.300 Einwohnern
(Stand: 31.12.2024) zahlt Markkleeberg zu den Mittelstadten. Im Leipziger Umland ist Markkleeberg eine
aulerst beliebte Wohnlage, was schlussendlich auch zu den teuersten Angeboten fihrt.

Markkleeberg weist aufgrund der rdumlichen Néhe zu Leipzig und der direkten Lage am Markkleeber-
ger und am Cospudener See hervorragende Standortvorteile auf. Die Verkehrsanbindung an Leipzig ist
sowohl mit der S-Bahn als auch mit der StraRenbahn gegeben. Zudem bestehen sehr gute StralRenverbin-
dungen iiber die BundesstraRe B2. Uberregional ist Markkleeberg iber das Autobahnkreuz Siid, welches
die Autobahnen A 38 und A 72 miteinander verbindet, angeschlossen.

Die Stadt weist alle stadtischen Infrastrukturkriterien auf: Kindertagesstatten, Grund- und Mittelschulen
sowie Gymnasium, Kultureinrichtungen, medizinische Versorgung, gastronomische Angebote und eine
Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten sind vorhanden. Innerhalb von Markkleeberg befindet sich auRer-
dem der Agrapark mit angrenzendem Wildpark.

Die Wohnbebauung ist vielfaltig. Vorzufinden sind kleinere Mehrfamilienhauser und Villen aus der Griin-
derzeit, Gebdude aus den flinfziger und sechziger Jahren sowie Neubauten.

Zu Markkleeberg gehoren aulRerdem die Ortsteile Auenhain, Gaschwitz und Wachau. Auenhain besteht
aus einem gewachsenen Einfamilienhausstandort mit direkter Lage am Markkleeberger See. Wachau ist
primar durch dorfliche Strukturen gepragt. Gaschwitz grenzt direkt an die Stadt Markkleeberg und ist
dieser strukturell zuzuordnen. Insgesamt prasentiert sich Markkleeberg als sehr attraktiver, gut ausge-
statteter Wohnstandort mit hoher Lebensqualitédt und unmittelbarer Nahe zur GroRRstadt Leipzig.
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Median der Angebotsmieten in Markkleeberg
Kategorie Bestand
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Abbildung 109-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in Markkleeberg
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Abbildung 109-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die ausgezeichnete Lage spiegelt sich in den Angebotsmieten wider. Die Medianwerte der Kategorie ,,Be-
stand“ liegen tiber den Medianwerten der Stadt Leipzig. Markkleeberg ist aktuell der Wohnstandort, an
dem die hochsten Mieten in Leipzig und im Leipziger Umland aufgerufen werden. Die Spanne der Miet-
preise ist relativ hoch, besonders hoch ist sie im oberen Quantilsbereich der héherpreisigen Mietwoh-
nungen.

Die Anzahl angebotener Wohnungen stieg von 2015 bis 2020 kontinuierlich an und erreichte im Jahr 2020
mit 513 Wohnungen den hochsten Wert. Seitdem ist wieder ein Riickgang zu verzeichnen. Eine Ursache
kdnnte eine sinkende Fluktuation sein (Abb. 39-2).

Die hohe Nachfrage nach Wohnraum wird an der tendenziell sinkenden Vermarktungsdauer der ange-
botenen Wohnungen sichtbar. Wurden im Jahr 2016 noch 60 Tage ermittelt, sanken diese kontinuierlich
auf 19 Tage im Jahr 2024, mit leichten Anstieg auf 23 Tage im zuriickliegnden Jahr 2025 (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Bohlen

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 5 8
Median der

8,43 9,09

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

70 29
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 130 163
Bdhlen .
Median der
‘ .. 7,94 811
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
40 27

Abbildung 110-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Bohlen, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Mit rund 6.800 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) bietet Bdhlen eine kleinstiddtische Wohnstruktur in Kom-
bination mit der Ndhe zu einer GroRstadt. Die Stadt ist Teil des Leipziger Neuseenlands. Historisch ge-
pragt durch Industrie und Braunkohleabbau hat Béhlen ein industriell gepragtes Image. Die Stadt entwi-
ckelt sich jedoch zunehmend zu einem beliebten Wohnstandort, der naturnahe Lebensqualitadt mit guter
urbaner Anbindung vereint.

Die Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut. Bohlen verfligt (iber einen Bahnhof mit Regional- und S-Bahn-
Verbindungen nach Leipzig. Durch die Ndhe zur Autobahn A 72 und zur Bundesstrafte B 95 ist die Innen-
stadt von Leipzig in einer knappen halben Stunde mit dem PkW erreichbar. Mit der Autobahnanbindung
und der Nahe zum Autobahnkreuz A 38/ A 72 ist Bohlen auch lberregional gut angebunden.

Bohlen verfiigt Gber alle zum Wohnen notwendigen Infrastruktureinrichtungen. Dazu gehéren Kinderta-
gesstatten, eine Grundschule, eine Oberschule und ein berufliches Schulzentrum mit beruflichem Gym-
nasium. Darliber hinaus gibt es Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote und sowie Sport- und
Kulturangebote. Der Freizeitwert resultiert aus der Lage zwischen mehreren Seen.

Zur Stadt Bohlen gehoren die Ortsteile GroRdeuben und Gaulis. Wahrend die Struktur von Bohlen klein-
stadtisch gepragt ist mit einer Mischung von kleineren Mehrfamilienhausern und Einfamilienhausern,
weist Gaulis im Siiden von Bohlen eine typische Dorfstruktur auf. GroRdeuben liegt im Norden von Béh-
len und grenzt unmittelbar an Markkleeberg. Auch GroRdeuben besteht aus einer Mischung von Mehr-
familienhdusern und Einfamilienhdusern. GrofRdeuben verfligt liber einen S-Bahn-Anschluss, wodurch
dieser Ortsteil mit dem OPNV sehr gut an Leipzig angebunden ist.

Insgesamt bietet Bohlen eine ausgewogene Mischung aus naturnaher Umgebung, kleinstadtischem Flair
und guter Anbindung an Leipzig.
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Abbildung 111-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten von Bohlen liegen unter den Durchschnitt des Leipziger Umlands. Der hohe Freizeit-
wert und die gute Anbindung an Leipzig bei vergleichsweise niedrigen Mieten sind attraktive Kriterien fiir
Wohnungssuchende. Der Standort diirfte noch Entwicklungspotenzial aufweisen.

Die Anzahl der unterbreiteten Bestandsangebote ist seit 2015 bis heute auf einem gleichbleibenden Ni-
veau von jahrlich ca. 100 Wohnungen (Abb. 39-2). Interessant ist die fast stetige Verkiirzung der Vermark-
tungsdauern der angebotenen Wohnungen. Im betrachteten Zeitraum war die langste Vermarktungsdau-
er mit 144 Tagen im Jahr 2015 zu beobachten, im Jahr 2020 waren es 61 Tage und 2025 nur noch 27 Tage
(Abb. 51-2). Diese Entwicklung ist ein Indiz fir die gestiegene Nachfrage nach Wohnraum in Béhlen.
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Fokus auf das Leipziger Umland

Zwenkau
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 20 25
Median der
. 13,51 20,00
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
31 23
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Zwenkau Anzahl der Angebote 196 192
Median der 818  B8.60
Angebotsmieten [€/m?] ’
Mittlere Vermarktungs-
30 28

Abbildung 112-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Zwenkau, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Zwenkau mit ca. 9.300 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) liegt stidlich von Leipzig im Landkreis Leipzig. Die
Stadt liegt unmittelbar am Zwenkauer See. Damit verbunden ist der Standortvorteil der direkten Lage
am Wasser, aber auch der Standortnachteil, dass die Stadt Leipzig nur durch das Umfahren des Sees
erreichbar ist.

Die Anbindung an die Umgebung iiber den OPNV besteht iber Buslinien. Eine Anbindung iiber S- Bahn
oder Regionalbahn ist nicht vorhanden. Die Stadt Leipzig ist mit dem PKW in 30 bis 40 Minuten erreichbar.
Die tUiberregionale Anbindung ist durch die Ndhe zu den Autobahnen A 38 und A 72 gegeben.

Zwenkau verfligt Uiber eine solide Infrastruktur. Mehrere Kindertagesstatten, eine Grund- und Oberschu-
le, Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung, gastronomische und weitere und Dienstleistungs-
angebote sind vorhanden. Ein Gymnasium wird von einem privaten Bildungstrager betrieben.

Zur Stadt Zwenkau gehéren die Ortsteile GroRdalzig, Riissen-Kleinstorkwitz, Kleindalzig, Lébschiitz, Zitz-
schen und Tellschiitz. Zwenkau selbst ist zweigeteilt. Das alte Stadtgebiet ist typisch kleinstadtisch und
von kleineren Mehrfamilienhdusern sowie alteren Einfamilienhdusern gepragt. Der neue Stadtteil am
Kap Zwenkau mit der dort befindlichen Marina besteht aus neuen Mehrfamilienhdusern, Reihenh&usern,
aber auch sehr groRen Einfamilienhdusern im Bauhausstil. Eine Erweiterung dieses Gebietes ist in Pla-
nung bzw. bereits in Realisierung. Nicht ganz unproblematisch ist die verkehrstechnische Erschliefung
dieses Neubaugebietes am See. Hier fihrt nur eine Stralle durch das alte Gemeindegebiet. Die anderen
Ortsteile von Zwenkau sind durchweg dorflich gepragt.

Der herausragende Standortvorteil ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Der Zwenkauer See mit Ha-
fen, Promenade und Wassersportmoglichkeiten bietet vielfltige Freizeitangebote. Rad- und Wanderwe-
ge verbinden Zwenkau mit dem Leipziger Neuseenland. Insgesamt prasentiert sich Zwenkau als wach-
sender und attraktiver Wohnstandort.
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Abbildung 113-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Abbildung 113-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Der Median der Angebotsmietpreise fiir Bestandswohnungen liegtin Zwenkau regelméaRig unter dem Me-
dian der Umlandgemeinden. Das diirfte mit hoher Wahrscheinlichkeit darauf zurtickzufiihren sein, dass
die Bestandsangebote primar im alten Stadtgebiet offeriert werden. Die Spreizung der Angebotsmieten
im Bestand in das héhere Preissegment macht deutlich, dass auch neu gebaute Wohnungen nach der
Erstvermietung wieder auf den Markt gekommen sind. Der obere Quantilsbereich mit den teuersten Woh-
nungen erstreckt sich immerhin auf den Bereich von ca. 10 bis iiber 15 €/m?.

Die Anzahl der verfligbaren Angebote ist dauerhaft relativ hoch mit 118 bis 196 Offerten pro Jahr in den
letzten 11 Jahren (Abb. 39-2). Interessant ist die kontinuierlich riicklaufige Vermarktungsdauer seit 2016.
Wurden flir das Jahr 2016 noch 124 Tage ermittelt, sanken diese seitdem auf 28 Tage (Abb. 51-2). Diese
Entwicklung kann dahingehend gewertet werden, dass hier am Standort eine attraktive Wohnlage mit
hohem Freizeitwert zu vergleichsweise giinstigen Mieten angeboten wird.
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Fokus auf das Leipziger Umland

Pegau

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 5 8
Median der

10,00 8,99

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

64 36
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 75 69
Pegau Median der
_ ., 6,70 7,00
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
27 40

Abbildung 114-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Pegau, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Der Wohnstandort Pegau liegt im Stiden des Landkreises Leipzig und grenzt vorwiegend an die Stadt
Zwenkau und nur Uber eine Lénge von wenigen Kilometern an die Stadtgrenze von Leipzig. Pegau hat
ca. 6.600 Einwohner (Stand: 31.12.2024). Die Kleinstadt zeichnet sich durch eine eigensténdige histori-
sche Identitat aus und wurde 1096 mit der Griindung des Pegauer Klosters durch Wiprecht von Groitzsch
erstmals urkundlich erwahnt. Die Ndhe zum Leipziger Neuseenland ist ein Standortvorteil.

Pegau ist mit dem OPNV iiber eine Regionalbahn bzw. liber eine Busverbindung nach Markkleeberg an-
gebunden. Die Bundesstralte B 2 fiihrt durch Pegau nach Leipzig. Die Autobahn A 38 ist in kurzer Zeit
erreichbar und erméglicht eine schnelle Verbindung in die Region.

Die Stadt verfligt Uiber eine gut ausgebaute soziale Infrastruktur. Kindertagesstatten, Grund- und Ober-
schule, Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Einrichtungen sowie gastronomische Angebote sind vor
Ort vorhanden.

Zur Stadt Pegau gehoéren die Ortsteile Scheidens, Eisdorf, Kleinschkorlopp, Thesau, Werben, Kitzen, Pei-
Ren, Sittel, Wiederau, Weideroda, GroRschkorlopp, Loben, Seegel, GroRstorkwitz, die durchweg rein dorf-
lich gepragt sind. Pegau selbst ist kleinstadtisch, aber auch dorflich gepragt. Neben einem historischen
Stadtkern mit sanierten Altbauten finden sich Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhduser sowie kleine-
re Wohnanlagen. Neubaugebiete ergdnzen das Angebot, ohne den tGiberschaubaren Charakter der Stadt
zu verandern.

Insgesamt prasentiert sich Pegau als ruhiger Wohnstandort mit solider Infrastruktur und naturnaher La-
ge im sudlichen Leipziger Umland.
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Quelle: Real Estate Pilot AG
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Abbildung 115-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Pegau gehort zu den preiswertesten Wohnstandorten im Leipziger Umland. Die Angebotsmieten liegen
deutlich unter den Medianwerten der Umlandgemeinden insgesamt, wobei der Abstand in den letzten
Jahren sogar noch grofRer wurde. Auffélligist allerdings, dass im Jahr 2025 der obere Quantilsbereich der
teuersten Wohnungen eine groRe Spreizung aufweist: hier waren Wohnungen bis zu 12 €/m? im Angebot.
Die Anzahl der Angebote hat sich seit 2021 auf einem Niveau von 70 bis 80 Wohnungen jahrlich eingepe-
gelt (Abb. 39-2). Die Vermarktungsdauer sank seit 2018 von 95 Tagen auf 27 Tage im Jahr 2024 und stieg
im Jahr 2025 wieder auf 40 Tage (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Markranstadt
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 17 18
Median der
_ 8,74 12,65
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
31 43
dauer [Tage]
Markranstadt
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 258 248
Median der aom | cn
Angebotsmieten [€/m?] ’
Mittlere Vermarktungs-
24 30

Abbildung 116-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Markranstéddt, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Markranstadt liegt westlich von Leipzig im Landkreis Leipzig und hat ca. 16.200 Einwohner (Stand:
31.12.2024). Damit gehort Markranstadt zu den groReren Kleinstadten und weist alle damit verbunde-
nen Strukturmerkmale auf.

Ein wesentliches Standortmerkmal ist die gute Verkehrsanbindung. Markranstadt ist mit dem OPNV Giber
die S-Bahn und Regionalbahn sowie mit dem Bus bis Griinau und von dort mit der StraRenbahn gut
angebunden. Uber die BundesstraRe B 87 sind die Autobahn A 9 und iiber die BundesstraRe B 186 die
Autobahn A 38 schnell erreichbar.

Markranstadt verfligt Uber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur. Mehrere Kindertagesstatten, Grund-
und Oberschule sowie ein Gymnasium sind vorhanden. Einkaufsméglichkeiten, medizinische Versor-
gung sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen, darunter eine groRe Stadthalle, ermoglichen sportliche
und kulturelle Veranstaltungen und Aktivitaten. Ein Standortvorteil ist das Naherholungsgebiet , Kulkwit-
zer See“. Dort entstanden bereits in den neunzehnhundertneunziger Jahren Eigentumswohnungen und
Einfamilienh&user. In den letzten Jahren entstand eine weitere Einfamilienhaussiedlung unmittelbar in
Seenahe.

Zur Stadt Markranstddt gehoren eine Vielzahl von Ortsteilen: Seebenisch, Albersdorf, Rapitz, Kulkwitz,
Quesitz, Priesteblich, Schkeitbar, Garnitz, Schkélen, GroRlehna, Déhlen, Lindennaundorf, Meyhen, Fran-
kenheim, Altranstaddt, Gohrenz, Thronitz. Diese Ortsteile sind durchweg dérflich gepragt. In einigen dieser
Ortsteile entstanden kleine neue Einfamilienhaussiedlungen.

Die Wohnbebauung von Markranstadt ist - neben einem historischen Stadtkern mit sanierter Altbausub-
stanz - stadtisch gepragt. Ergédnzt wird das Angebot durch Mehrfamilienhauser aus unterschiedlichen
Bauzeiten. Die neu gebauten Siedlungen befinden sich stdlich des Stadtkerns.

Insgesamt ist Markranstadt ein Wohnstandort mit sehr guter Infrastruktur, attraktiver Verkehrsanbin-
dung und gutem Freizeitwert.
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Abbildung 117-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in Markranstadt
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Abbildung 117-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Angebotsmieten der Kategorie ,,Bestand” sind hinsichtlich Preisniveau und qualitativer Entwicklung
nahezu identisch mit den Werten des Umlandes insgesamt. Auch fiir Markranstédt ist die Spanne der
angebotenen Mieten im oberen Quantil der teuersten Wohnungen gréRer als im unteren Quantilsbereich,
d. h. im Bereich der preiswerteren Wohnungen.

Bei der Angebotsentwicklung war im Jahr 2020 mit 355 Wohnungen der Héchststand erreicht. Seitdem
nimmt die Anzahl angebotener Bestandswohnungen ab, liegt aber mit ca. 250 Wohnungen pro Jahr dau-
erhaft auf einem relativ hohen Niveau (Abb. 39-2).

Wie auch in anderen Umlandgemeinden nahm die Vermarktungsdauer ab. Waren es 2016 noch 85 Tage,
so sank diese auf 24 Tage im Jahr 2024, mit einem leichtem Anstieg auf 30 Tage im Jahr 2025 (Abb. 51-2).
Es lasst sich aus dieser Entwicklung auf eine tendenziell steigende Nachfrage schlielen.
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Fokus auf das Leipziger Umland

Schkeuditz

Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 32 107
Median der

) ,. 10,09 12,00
s IRtz Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
29 53
dauer [Tage]

Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 314 444
Median der

‘ ,. 889 993
Angebotsmieten [€/m*]
Mittlere Vermarktungs-
28 33

Abbildung 118-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Schkeuditz, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Schkeuditz liegt nordwestlich von Leipzig und gehort zum Landkreis Nordsachsen. Die Gemeinde hat fast
20.000 Einwohner und gehért damit schon zu den kleinen Mittelstadten. Die Stadt konnte von 2015 bis
2023 einen Bevdlkerungszuwachs von ca. 1.900 Einwohnern verbuchen, was einem Anstieg von 11% ent-
spricht (Abb. 29-2). Hauptcharakteristikum von Schkeuditz ist die unmittelbare Flughafennahe mit den
dort befindlichen Gewerbeflachen. Die damit verbundenen Arbeitsplatzangebote dirften ein wesentli-
cher Grund fir das Einwohnwachstum sein.

Ein préagendes Standortmerkmal ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Durch die Stadt fiihrt die B 6
mit Anschluss zur Autobahn A 9 und weiterfilhrend nach Halle/Saale. Das Autobahnkreuz A9 /A 14 istin
wenigen Minuten Fahrzeit erreichbar. Durch den OPNV ist Schkeuditz hervorragend an die Stadt Leipzig
angebunden. So kann die Innenstadt von Leipzig sowohl mit der S-Bahn, als auch mit der Straflenbahn
erreicht werden. Mit der S-Bahn besteht auch eine direkte Verbindung zur Stadt Halle/Saale in Sachsen-
Anhalt.

Schkeuditz verfligt Gber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur. Kindertagesstatten, Grund-, Oberschule,
Gymnasium und ein berufliches Schulzentrum sind vorhanden. Einkaufsméglichkeiten und die medizini-
sche Versorgung, einschlieRlich Krankenhaus, ist gegeben. Sport- und Freizeiteinrichtungen runden die
umfassende Infrastruktur ab.

Wahrend sich im Norden von Schkeuditz der Flughafen und das Autobahnkreuz befinden, bietet Schkeu-
ditz im Siden naturnahe Erholungsméglichkeiten. Auenlandschaften entlang von Elster und Luppe,
Griunzige und Radwege sind vorzufinden.

Die Wohnstruktur ist heterogen. Neben dem historischen Stadtkern von Schkeuditz mit Mehrfamilien-
hausern gibt es altere Ein- und Zweifamilienhauser, sanierte Altbauten sowie neu entstandene Einfami-
lienhausgebiete.

Zu Schkeuditz gehoren die Ortsteile Glesien, Radefeld, Délzig, Kleinliebenau, Freiroda, Gerbisdorf, Wol-
teritz, Hayna und Kursdorf. Fast alle diese Ortsteile befinden sich im Norden von Schkeuditz und sind
teilweise vom Fluglarm betroffen. Die Ortsteile sind urspriinglich doérflich gepragt. Charakteristisch ist
aber, dass um sie herum eine Vielzahl von Gewerbegebieten entwickelt worden sind. Der Ortsteil Hayna
punktet mit seiner direkten Lage am Schladitzer See.
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Median der Angebotsmieten in Schkeuditz
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Abbildung 119-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
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Abbildung 119-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Der Lagevorteil von Schkeuditz besteht in der hervorragenden Verkehrsanbindung, in der Nahe zu Ar-
beitsplédtzen in den Gewerbegebieten im Norden der Stadt Leipzig sowie in dem Auwaldgebiet im Siiden
der Stadt.

Die Angebotsmieten liegen im Median seit 2024 liber dem Wert fiir das Umland insgesamt und haben den
Wert der Stadt Leipzig erreicht. Die Spreizung der Mietangebotspreise bewegt sich zwischen 7 €/m?* und
knapp 14 €/m®. Das Angebot an Bestandswohnungen ist dauerhaft hoch mit fast 500 Wohnungen (2015)
und 444 Wohnungen (2025) pro Jahr (Abb. 39-2). Auch in Schkeuditz ist eine tendenzielle Verkiirzung der
Vermarktungsdauer der Wohnungen feststellbar. Im Jahr 2016 betrug sie 70 Tage. Ab 2022 verringerte sie
sich auf unter 30 Tage. Zuletzt war im Jahr 2025 wieder ein leichter Anstieg auf 33 Tage zu beobachten
(Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Rackwitz
Erstbezug 2024 2025
Rackwitz Anzahl der Angebote 1 1
Median der
10,68 8,09

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

11 33
dauer [Tage]

Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 38 44
Median der

: . 915 9,00
Angebotsmieten [€/m~?]
Mittlere Vermarktungs-
18 25

Abbildung 120-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Rackwitz, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Rackwitz liegt nordlich von Leipzig im Landkreis Nordsachsen. Die Gemeinde hat ca. 5.500 Einwohner
(Stand: 31.12.2024). Die Wohnlage verbindet dérfliche Strukturen mit der Nahe zur GroRstadt.

Rackwitz ist verkehrsmaRig gut an die Stadt Leipzig angebunden. Mit dem OPNV erreicht man Leipzig per
S-Bahn in wenigen Fahrminuten. Das gleiche gilt fiir die Fahrt mit dem PkW. Uber die B 184 ist die Innen-
stadt von Leipzig schnell erreichbar. Uberregional ist Rackwitz durch die nahe gelegenen Autobahnen A
14 und A9 angebunden.

Rackwitz verfligt tiber eine grundlegende Infrastruktur. Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie Ein-
richtungen fur den téglichen Bedarf sind vorhanden. Weiterfiihrende Schulen, gréRere Einkaufsmoglich-
keiten und spezialisierte medizinische Versorgung kdnnen in Leipzig oder Delitzsch genutzt werden.

Zu Rackwitz gehoren die stark dorflich geprégten Ortsteile Kreuma, Podelwitz, Biesen, Zschortau, Lemsel
und Brodenaundorf. In Rackwitz selbst und in den Ortsteilen Zschortau, Biesen und Podelwitz entstan-
den mehrere Einfamilienhausgebiete. AuRerdem wurden in Rackwitz auch einige Mehrfamilienhduser in
den neunzehnhundertneunziger Jahren neu gebaut. Insgesamt dominiert ein ruhiger, kleinteiliger Cha-
rakter mit viel Griin und groRziigigen Grundstticken.

Ein besonderer Standortvorteil liegt in den naturnahen Freizeitmoglichkeiten. Die Nahe zum Schladitzer
See und zum Werbeliner See bietet vielfiltige Moglichkeiten fiir Erholung, Wassersport und Radfahren.

Der groRte Standortnachteil besteht in der Flughafennéhe. Je nach An- und Abflugrichtung in Abhéngig-
keit von der Windrichtung liegt Rackwitz in der direkten Flugschneise des Flughafens.
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Median der Angebotsmieten in Rackwitz
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Abbildung 121-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
Verteilung der Angebotsmieten in Rackwitz
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Abbildung 121-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Entwicklung der Angebotsmietpreise in der Kategorie ,Bestand” verlauft in Rackwitz nahezu iden-
tisch zur Entwicklung im gesamten Umland. Erstaunlich ist die Spreizung der Angebotsmieten im oberen
Quantilsbereich der teuersten Wohnungen. Hier wurden in der Spitze erstaunliche 17 €/m? aufgerufen.

Die Anzahl der Mietwohnungsangebote weist in der Riickschau keine groRen Schwankungen auf (Abb.
39-2). Die Vermarktungsdauer ist allerdings nahezu stetig gesunken. Im Jahr 2015 betrug sie noch 132
Tage, im Jahr 2024 nur noch 18 Tage mit einem leichtem Anstieg auf 25 Tage im Jahr 2025 (Abb. 51-2). Die
schnelle Erreichbarkeit von Leipzig und die Nahe zum Schladitzer See punktet offensichtlich gegentiber
dem genannten Standortnachteil der Flughafennéhe.
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Fokus auf das Leipziger Umland

Krostitz
Erstbezug 2024 2025
Krostitz Anzahl der Angebote 1 1
Median der

10,27 12,03
Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

5 7
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 23 27
Median der
. ) 8,52 10,16
Angebotsmieten [€/m?]
Mittlere Vermarktungs-
27 22

Abbildung 122-1: Ubersicht der Marktparameter

fiir Krostitz, Quelle: Real Estate Pilot AG dauer [Tage]

Krostitz liegt noérdlich von Leipzig im Landkreis Nordsachsen und hat ca. 4.200 Einwohner (Stand:
31.12.2024). Der Ort mit seinen Ortsteilen Kupsal, Lehelitz, Priester, Zschélkau, Mutschlena, Prottitz,
Krensitz, Niederossig, Hohenossig, Beuden und Kletzen liegt zwischen ausgedehnten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen.

Die Verkehrsanbindung von Krostitz an die Stadt Leipzig ist mit der Buslinie 196 gegeben. Eine direkte S-
Bahn-Anbindung nach Leipzig existiert nicht. Von der S-Bahn-Haltestelle in Krensitz kann nur Eilenburg
oder Delitzsch angefahren werden. Mit dem PkW dagegen ist die Innenstad von Leipzig tiber die B 2 in
ca. 25 Minuten erreichbar. Eine liberregionale Anbindung besteht tiber die A 14, die in ca. 10 Minuten
Fahrtzeit erreichbar ist.

Infrastruktur und Nahversorgung sind grundlegend vorhanden: Es gibt Kindertagesstatten, eine Grund-
schule, Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie arztliche Versorgung in der ndheren Um-
gebung. Weiterfiihrende Schulen, groRere Einkaufszentren und kulturelle Angebote befinden sich in den
benachbarten Stadten wie Leipzig, Delitzsch und Eilenburg.

Freizeit- und Erholungsméglichkeiten ergeben sich aus der Umgebung mit Feldern, Wiesen und Radwe-
gen. Das Naherholungsgebiet , Diibener Heide® im Norden von Krostitz ist ca. 10 km entfernt.

Krostitz selbst ist zweigeteilt. Neben dem alten Ortskern entlang der B 2 entstand im dstlichen Bereich in
den neunzehnhundertneunziger Jahren ein groReres Einfamilienhausgebiet. Alle weiteren Ortsteile sind
durchweg dérflich gepragt. Auch hier wurden einige Einfamilienhduser neu errichtet.
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Abbildung 123-1
Quelle: Real Estate Pilot AG
Verteilung der Angebotsmieten in Krostitz
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Abbildung 123-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Der Median der Angebotsmietpreise in Krostitz lag in den letzten Jahren erstaunlicherweise liber dem
Vergleichswert fiir das Leipziger Umland. Das erstauntinsofern, da Krostitz mit keinen besonders attrakti-
ven Lagemerkmalen punkten kann. Zu berlicksichtigen ist allerdings, dass die Anzahl angebotener Woh-
nungen mit ca. 25 Wohnungen pro Jahr gering ist und somit einzelne Angebotspreise das Gesamtbild
verzerren kénnen (Abb. 39-2).

Aus der Dauer der Vermarktung lassen sich keine sicheren Riickschliisse auf die Nachfrageentwicklung
ziehen. Auch wenn im Jahr 2025 mit 22 Tagen die kiirzeste Vermarktungsdauer ermittelt wurde, gab es
in den zurtickliegenden Jahren keine kontinuierliche Entwicklung (Abb. 51-2).
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Fokus auf das Leipziger Umland

Jesewitz
Erstbezug 2024 2025
Anzahl der Angebote 2 0
4 Median der
Jesewitz 12,73 -

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

49 -
dauer [Tage]
Bestand 2024 2025
Anzahl der Angebote 11 16
Median der
9,00 8,89

Angebotsmieten [€/m?]

Mittlere Vermarktungs-

Abbildung 124-1: Ubersicht der Marktparameter dauer [Tage] 27 24
fiir Jesewitz, Quelle: Real Estate Pilot AG &

Jesewitz ist eine ldndliche Gemeinde mit ca. 3.000 Einwohnern (Stand: 31.12.2024) im Landkreis Nord-
sachsen. Sie befindet sich zwischen den Stadten Taucha und Eilenburg. Die Léange der gemeinsamen
Grenzlinie mit der Stadt Leipzig betragt nur wenige Kilometer, die Entfernung zur Leipziger Innenstadt
ca.20 km.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut angebunden, unter anderem tber die BundesstralRe B 87 nach
Leipzig und nach Eilenburg. Mit dem Ausbau des S-Bahn-Netzes erhielt Jesewitz im Ortsteil Gordemitz
einen S-Bahn-Anschluss, wodurch die Innenstadt von Leipzig in ca. 20 Minuten erreichbar ist.

Jesewitz verfligt liber Kindergéarten und eine Grundschule. Weitere Infrastruktureinrichtungen wie Ein-
kaufsmoglichkeiten, Sport- und Kulturangebote sowie ein Gymnasium sind in der Stadt Eilenburg, die
nur ca. 9 km von Jesewitz entfernt ist, vorzufinden.

Zu Jesewitz gehoren die Ortsteile Groitzsch, Ochelmitz, Botzen, Pehritzsch, Kossen, Gallen, Gordemitz,
Gostemitz Bahnhof, Wollmen, Weltewitz, Liemehna, Wolpern und Gotha. Charakteristisch fiir den Wohn-
standort mit all seinen Ortsteilen ist, dass dieser durchweg doérflich gepragt ist. In Gordemitz und Jese-
witz selbst entstanden in den neunzehnhundertneunziger Jahren neue Einfamilienhaussiedlungen.
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Abbildung 125-1
Quelle: Real Estate Pilot AG

Verteilung der Angebotsmieten in Jesewitz
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Abbildung 125-2
Quelle: Real Estate Pilot AG

Die Entwicklung der Angebotsmieten in der Kategorie ,,Bestand“ weicht von der allgemeinen Entwick-
lungstendenzin Leipzig und im Leipziger Umland insgesamt ab. Seit 2022 steigt das Preisniveau deutlich.
Die hohere Volatilitat in der Preisentwicklung dirfte maRgeblich dem sehr geringen Angebot geschuldet
sein. So wurden von 2015 bis 2025 pro Jahr nur zwischen 2 und 16 Bestandswohnungen zur Vermietung
angeboten (Abb. 39-2). Das verdeutlicht die oben beschriebene dérfliche Pragung der Gemeinde.

Aufgrund des geringen Angebots lassen sich auch aus der Vermarktungsdauer keine gesicherten Schluss-
folgerungen auf die Nachfrage ziehen, auch wenn in den letzten drei Jahren die Vermarktung mit weniger
als 30 Tagen recht kurz war (Abb. 51-2). Jesewitz mit seiner dorflichen Struktur ist faktisch kein Markt fur
Mietwohnungen.
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Methodik
Zielstellung und Inhalt

Mit seinem Marktbericht 2026 verfolgt der Herausgeber das Ziel, die wesentlichen Entwicklungen der
Wohnimmobilienmarkte in Leipzig und im Leipziger Umland in der Dekade bis zum 31.12.2025 zu be-
schreiben. Er richtet sich an Marktteilnehmer, die eine verlassliche Grundlage fiir zukiinftige Entschei-
dungen und Strategien suchen. Der vorliegende erste Teil dieses Marktberichtes widmet sich primar den
Mietwohnungsmaérkten. Der flir die zweite Jahreshalfte geplante zweite Teil wird sich auf die Wohneigen-
tumsmarkte konzentrieren. Neben dieser Aufteilung des Marktberichtes auf die beiden Bereiche ,,Miete“
und ,Kauf” wurde in diesem Jahr als weitere Neuerung der gesamte Erstellungsprozess umstrukturiert.

Der Inhalt ist wie folgt organisiert: Die einleitenden Experteninterviews und das Kapitel Die Mietwoh-
nungsmarkte in Leipzig und im Leipziger Umland stellen eine zusammenfassende Beschreibung und Be-
urteilung der Markte aus Sicht der Redaktion und erfahrener Marktteilnehmer dar. Die nachfolgenden
Kapitel ab S. 28 beinhalten eine Sammlung von kommentierten Abbildungen und Tabellen zum Markt-
geschehen. Die Diagramme der Kapitel Soziodemographische Daten und Immobilienmarktdaten ermog-
lichen einen einfachen Vergleich der Entwicklungen bestimmter Kennzahlen in Leipzig und im Umland
insgesamt. Zusatzlich sind diese Kennzahlen in tabellarischer Form auf die Stadtbezirke und Umlandge-
meinden aufgeschliisselt. Die beiden Kapitel Fokus auf ... gehen schlief3lich etwas detaillierter auf diese
Teilgebiete ein. Insbesondere werden die Mietpreise des Jahres 2025 wie gewohnt bis auf die Ebene der
Ortsteile dargestellt.

Empirische Daten liefern jedoch stets ein unvollstdndiges und unscharfes Bild der realen Marktgegeben-
heiten. An der Erarbeitung des Marktberichtes haben daher Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftler
der Dualen Hochschule Sachsen und des Instituts fir immobilienwirtschaftliche Studien mitgewirkt. Da-
durch liefert der Bericht eine fundierte Einordnung der Entwicklung wichtiger Marktparameter.

Die Erstellung des Marktberichtes erfolgte mit sehr grofRer Sorgfalt. Dennoch kénnen Fehler nicht ganz
ausgeschlossen werden. Kritische Hinweise und Anfragen zu Inhalten oder zur Methodik des Marktbe-
richtes richten Sie bitte an die E-Mail-Adresse info@pisa-immobilien.de.

Soziodemographische Daten

Der Marktbericht prasentiert einige wichtige soziodemographische Kennzahlen der Untersuchungsge-
biete: Einwohnerzahlen, (relative) Wanderungssalden, Durchschnittsalter und Haushaltsnettoeinkom-
men. Als Grundlage dienten die 6ffentlich verfligbaren Angebote des Amtes fiir Statistik und Wahlen der
Stadt Leipzig sowie des Statistischen Bundesamtes. Die Daten wurden i. d. R. ohne Aufbereitung tiber-
nommen und in einigen Féllen lediglich gerundet. Hiervon gibt es zwei Ausnahmen:

e Die Daten fiir das Untersuchungsgebiet ,,Umland“ wurden durch die Redaktion aus den Daten flr
die Umlandgemeinden aggregiert.

e Die relativen Wanderungssalden wurden durch die Redaktion aus den absoluten Wanderungssal-
den berechnet: Der relative Wanderungssaldo eines Gebietes fiir ein Jahr ergibt sich aus dem ab-
soluten Wanderungssaldo (Anzahl der Zuziige minus Anzahl der Fortziige in diesem Jahr), dividiert
durch die Einwohnerzahl zum 31.12. des Vorjahres, multipliziert mit 1.000. Der relative Wande-
rungssaldo +12,0 fiir den Stadtbezirk Leipzig-Mitte im Jahr 2025 bedeutet also, dass sich eine re-
prasentative Gruppe von 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern des Stadtbezirkes im Verlauf des
Jahres 2025 durch Zu- und Abwanderung um 12 Personen vergrofRert hat.

Scheinbare Inkonsistenzen zwischen den Werten fiir die Untersuchungsgebiete , Leipzig” bzw. ,Umland“
und ihren Teilgebieten sind i. d. R. auf Rundungseffekte zurlickzufiihren: Besteht eine Gemeinde aus zwei
Teilen mit je 12.345 Einwohnern, so besitzt die Gemeinde selbst insgesamt 24.690 Einwohner. Stellt man
alle Zahlen in der Einheit ,, Tsd. Einwohner“ dar und rundet mit einer Nachkommastelle, so haben beide
Gemeindeteile 12,3 Tsd. Einwohner, die Gemeinde selbst jedoch hat 24,7 Tsd. Einwohner.
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In den vergangenen Jahren ist es immer wieder zu nachtraglichen Korrekturen amtlicher statistischer
Daten gekommen. Die Redaktion hat sich dazu entschlossen, diese Korrekturen ab diesem Jahr in den
jeweiligen Marktbericht einflielen zu lassen. Présentiert werden also stets die zum Zeitpunkt des Redak-
tionsschlusses (31.03.2026) veréffentlichten Daten. Dadurch kann es zu tatsdchlichen Inkonsistenzen zu
den Marktberichten zurlickliegender Jahrgange kommen. Es ist dann davon auszugehen, dass die jeweils
neueren Daten ein genaueres Abbild der Realitat vermitteln.

Immobilienmarktdaten

Die ausgewerteten Immobilienmarktdaten wurden - wie bereits in den zurtiickliegenden Jahren - fast aus-
schlieRlich der Angebotsdatenbank ,,GeoMap“ des Unternehmens ,Real Estate Pilot AG“ enthommen.
Ausgewertet wurden im Einzelnen die Mietwohnungsangebote in Leipzig und in den Umlandgemeinden
- in Leipzig bis auf Ortsteilebene - in den Jahresscheiben 2015-2025. Neben der Anzahl der Angebote
wurden auch die Marktparameter Angebotsmiete (Nettokaltmiete), Vermarktungsdauer und Angebots-
wohnfldche ausgewertet.

Der Auswertung dieser Merkmale ging jeweils eine addquate Bereinigung um mutmalliche Duplikate,
Ausreiflter usw. voran. Die Auswertung selbst erfolgte in fast allen Fallen getrennt nach den beiden Katego-
rien ,,Erstbezug” und ,Bestand®. Die detaillierteren Auswertungen fiir die Umlandgemeinden beschrén-
ken sich auf Bestandswohnungen, da beim Erstbezug in fast allen Fallen nicht genug Angebote fiir eine
sinnvolle Auswertung zur Verfligung standen.

Sowohl die Aufbereitungsprozesse als auch die Abgrenzungskriterien fiir die Kategorien ,,Erstbezug” und
»Bestand“ wurden in diesem Jahr auf Grundlage der Erfahrungen der zuriickliegenden Jahre neu jus-
tiert. Dies fhrt dazu, dass die in diesem Bericht enthaltenen Marktparameter zuriickliegender Jahre . d.
R. nicht exakt mit den entsprechenden Werten zuriickliegender Marktberichte Gibereinstimmen. Die we-
sentlichen Aussagen sind jedoch stets intertemporale oder interregionale Vergleiche - und diesbeziiglich
besteht Koharenz zu den Vorjahren.

Liniendiagramme ohne und mit Indexierung

Ein GroRteil der Abbildungen in dieser Publikation sind Liniendiagramme, welche die zeitliche Entwick-
lung einer soziodemographischen Kennzahl oder eines Marktparametersvisualisieren. Ohne Indexierung
sind diese Diagramme sehr einfach zu lesen, wie an der nachfolgenden Darstellung der Anzahl der Miet-
wohnungsangebote in der Kategorie ,,Erstbezug® (vgl. Abb. 36-1) deutlich wird:
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Um den Vergleich der beiden Zeitreihen zu unterstiitzen, wurden diese zusatzlich indexiert dargestellt
(vgl. Abb. 36-2). Alle Werte einer Zeitreihe wurden dazu auf einen Prozentwert relativ zum Startwert der
Zeitreihe im Jahr 2015 umgerechnet. Der Wert 112% = 1,12 fiir Leipzig im Jahr 2016 ergibt sich bspw. aus
dem Verhaltnis der Zahlen 3.185 und 2.843:
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Jetzt ist (deutlicher) erkennbar, dass die Phase des kontinuierlich nachlassenden Angebots im Umland
ca. 2-3 Jahre frither einsetzt und auch ebenso friher wieder endet. Die gréRere Streuung der Werte fir
das Umland im Zeitverlauf ist mutmallich eine Folge des geringeren Angebots.

Boxplotahnliche Darstellungen

So genannte ,,Boxplots® oder ,,Box-Whisker-Plots“ dienen dazu, Informationen liber die Verteilung von
Datenwerten zu vermitteln. Fiir den Marktbericht wurde eine leicht vereinfachte Darstellungsform ge-
wéhlt, die am Beispiel der Verteilung der Angebotsmieten in der Kategorie ,,Ersthbezug® erlautert wer-
den soll (vgl. Abb. 40-2):
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Fir die folgende Erlauterung wurden daraus die beiden Boxplots fiir das Jahr 2025 herausgeldst und
kommentiert. Die Kommentare beziehen sich dabei nur auf den Boxplot fur das Umland:
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Der Median des Datensatzes wird durch die horizontale Linie innerhalb der Box reprasentiert. Definiti-
onsgemal ist der Median in diesem Fall ein Wert, fiir den jeweils 50% der im Jahr 2025 im Umland beob-
achteten Mietpreise liber bzw. unter diesem Wert liegen. Er ist ein ausreilRerresistenter Ersatz fiir den in
diesem Zusammenhang weniger geeigneten Mittelwert.

Die beiden Boxen oberhalb und unterhalb des Median reprasentieren jeweils 25% der nachst héheren
bzw. niedrigeren Mietpreise. Beide Boxen zusammen reprasentieren also gewissermalen die 50% zen-
tralen Mietpreise des Datensatzes. Die beiden Antennen (engl. ,,Whisker*) ober- und unterhalb der Boxen
reprasentieren jeweils weitere 20% der nachsthéheren bzw. nachstniedrigeren Mieten.

Insgesamt wird also durch die beiden Boxen und Antennen die Verteilung von 90% der im Jahr 2025 im
Umland beobachteten Mietpreise grob beschrieben. Die fehlenden 10% verteilen sich zu gleichen Antei-
len auf zwei nicht dargestellte Bereiche, um Ausreil3er zu eliminieren.

Im vorliegenden Fall lassen sich aus den beiden Boxplots zwei Aussagen ableiten:

e Das Niveau der Angebotsmietpreise in der Kategorie ,,Erstbezug” lag im Jahr 2025 im Umland ca.
2 €/m? unter dem Leipziger Niveau.

e Die Spreizung der hohen Angebotsmieten ist im Umland viel gréRer, als in Leipzig. Verantwortlich
hierfiir sind einige sehr hochpreisige Angebote in der Umlandgemeinde Zwenkau.

Tabellen

Vor allem im ersten Teil des Marktberichtes werden viele Tabellen verwendet, um die soziodemographi-
schen Kennzahlen und Immobilienmarktparameter der Untersuchungsgebiete , Leipzig“ und ,,Umland”
den entsprechenden Werten fiir die Stadtbezirke bzw. Umlandgemeinden gegeniiberzustellen. Dabei tre-
ten in sehr geringem Ausmal Inkonsistenzen auf. Erkennbar wird dies insbesondere bei den Einwohner-
zahlen und bei den Anzahlen der Mietwohnungsangebote. In beiden Fallen weichen die fir , Leipzig® bzw.
das ,Umland“ ausgewiesenen Werte mitunter geringfligig von der Summe der fiir die Stadtbezirke bzw.
Umlandgemeinden ausgewiesenen Werte ab. Es handelt sich dabei jedoch um scheinbare Inkonsisten-
zen, die im ersten Fall auf Rundungseffekte und im zweiten Fall auf die Wirkung der Erhebungs- und
Aufbereitungsprozesse der Marktdatenbank zurtickzufiihren sind.
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