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INTERVIEW

STABILER MARKT WEITER IM AUFWARTSTREND

Foto: PISA IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH & Co.KG

Timo Pinder, Geschaftsfiihrer der PISA IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH & Co. KG

Die Folgen der Corona-Krise fir die Wirtschaft sind im-
mens, auch die Immobilienbranche bleibt nicht ver-
schont. Inwieweit hat die Pandemie Ihr Geschdft beein-
trachtigt?

Als die Kontaktbeschrankungen bundesweit verordnet
wurden, ging die Nachfrage bei uns in den ersten Wochen
deutlich zurick, teilweise um bis zu 70 Prozent. Bei Kapi-
talanlegern war der Ruckgang deutlich geringer, circa 30
Prozent, da bei Kapitalanlegern der Vororttermin nicht un-
bedingt notwendig ist. Hier machen sich die Vorteile der
Onlinevermarktung bemerkbar. Des Weiteren haben sich
viele Prozesse hinausgezogert, Ablaufe mussten neu orga-
nisiert, manches uber den Postweq erledigt werden. Coro-
na-bedingte Kindigungen hatten wir jedoch keine. Unser
groRes Gluck war, dass in Deutschland ,nur” die Kontakt-
sperre verordnet wurde. Besichtigungen waren damit
nicht per se verboten, sondern lediglich in der Umsetzung
etwas schwieriger. Nach etwas Anlauf - natirlich unter
Einhaltung der geltenden Hygienestandards - konnten wir
wieder mit einzelnen Kunden Immobilien in Augenschein
nehmen.
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Immer mehr Makler erstellen virtuelle Rundgange oder
Videos fir ihre Objekte. Mit welchen Methoden steuern
Sie der Corona-Krise entgegen?

In der Tat haben die behdérdlichen Auflagen die Branche zu
kreativem Umdenken und einer Teilverlagerung des Geschaf-
tes ins Digitale gezwungen. Das gilt auch fr uns. Die schwie-
rigen Rahmenbedingungen haben dazu gefuhrt, dass wir
verstarkt auf virtuelle 360-Grad-Besichtigungen und Video-
aufnahmen setzen, um Miet- und Kaufobjekte zu prasentie-
ren. Obschon das nur zwei - wenn auch markante - Beispie-
le for die Maglichkeiten der digitalen Welt sind. Im Grunde
lassen sich viele operative Prozesse online abhandeln: Ob-
jektbewertungen, Kaufpreiseinschatzungen oder auch Bera-
tungsgesprache mit Neuklienten. Haufig ist es allerdings so,
dass potentielle Interessenten die letzte Entscheidung dann
doch live vor Ort treffen wollen.

Der PISA-Marktbericht erscheint zum finften Mal. Was
sind fur Sie die drei wichtigsten beziehungsweise iber-
raschendsten Erkenntnisse aus der neuen Untersuchung?
Zundchst einmal ist offenkundig, dass die Preiskurve am Leip-



ziger Mietmarkt weiter abflacht. Das qilt insbesondere fur
Erstbezugswohnungen im Neubau oder nach Sanierung.
Stieg im Jahr 2018 die Angebotsmiete im Erstbezug noch um
6,2 Prozent auf 8,71 Euro/m* (Median), so war fir 2019 nur
noch eine Erhohung um 3,3 Prozent auf glatt 9,00 Euro/m’
7u verzeichnen.

Der Stadtbezirk Nordost - unter anderem mit den Stadtteilen
Mockau, Schonefeld und Thekla - ist zweitens der einzige, bei
dem die Angebotsmieten fur Erstbezugswohnungen rickldufig
sind. Im Median sanken sie im Vergleich zum Vorjahr von 7,62
auf 749 Euro/m’. Bei den Bestandswohnungen ist eine ver-
gleichbare Entwicklung fir keinen Stadtbezirk zu beobachten.
Drittens sind sanierte Eigentumswohnungen ohne Stellplatz
im Erstverkauf erstmals teurer als neu gebaute Eigentums-
wohnungen inklusive Stellplatz. Fur erstere sind im Durch-
schnitt 4.496 Euro/m? zu zahlen, fur letztere 4.288 Euro/m?’.
Auch liegt der Preisanstieg beim sanierten Altbau mit rund elf
Prozent deutlich tber dem fir neu gebaute Eigentumswoh-
nungen. Diese haben sich um knapp vier Prozent verteuert.

Welche Wohnungstypen werden von den Leipzigern beson-
ders nachgefragt und warum?

Hier lohnt sich ein Blick in die aktuelle Verteilung der Haus-
haltsgrolSen. In mehr als der Halfte aller Haushalte lebt nur
eine Person, 54,8 Prozent sind es, um genau zu sein. Leipzig ist
damit eine Single-Hochburg par excellence, was auch mit dem
breiten Studienangebot in der Stadt zussmmenhangt. Daraus
resultiert eine starke Nachfrage nach kleinen Wohnungen, der
aus meiner Sicht in den Projektentwicklungen noch mehr Ge-
nige getan werden muss. Fast jede dritte Wohnung ist ein
Zwei-Personen-Haushalt, jede zehnte ein Drei-Personen-Haus-
halt. Auf Haushalte mit vier Personen entfallen rund sechs Pro-
zent und auf solche mit funf oder mehr Personen schliefSlich
etwa zwei Prozent. Woran es mangelt, sind Familienwohnun-
gen ab vier Personen. Die aktuellen Bauprojekte zeigen, dass
dieser Umstand zwar Berlcksichtigung findet. Gleichwohl ist
es die Aufgabe und Herausforderung jedes Neubauvorhabens,
dem Leipziger Mix mit besonderem Fokus auf kompakten Sin-
gle- und grolSen Familienwohnungen durch entsprechende
Wohnungsgroéfsen Rechnung zu tragen.

Sidvorstadt, Connewitz, WaldstralBenviertel, Graphisches
Viertel, SchleuBSig, Plagwitz und Gohlis - an Beliebtheit
stehen sich diese Stadtgebiete in nichts nach. Doch was
kommt dahinter? Welche weiteren Stadtteile sehen Sie als
aufstrebend an?

Ohne Zweifel: Die Nachfrage ist in den genannten Stadt- und
Ortsteilen enorm. Letztlich ist es aber die Stadt als Gesamtheit,
die nach wie vor einen Boom erfahrt. Allein schon, dass sich
die hohe Bautatigkeit selbst in peripheren Lagen anhaltend
niederschldgt, ist dafur ein markanter Beleg. Was indes auf
kommende Trendviertel hindeuten konnte, sind die Bestrebun-
gen der Stadt, das Netz der sogenannten Milieuschutzgebie-
te weiter auszubauen. Neben Connewitz sind beispielsweise

Lindenau und Eutritzsch betroffen. Dort hat der Stadtrat eine
entsprechende Verordnung bereits beschlossen. Bald kénnten
zudem Teile von Kleinzschocher und Leutzsch hinzukommen.
In diesen Gebieten plant die Stadt demndchst Detailanalysen
der Wohnsituation mit dem Ziel, unter Umstanden ebenfalls
eine Milieuschutzverordnung zu erlassen.

Eine Reihe gigantischer Wohnungsbauprojekte ist seit lan-
gerem in der Pipeline, etwa am Eutritzscher Freiladebahn-
hof, am Bayerischen Bahnhof und am Hauptbahnhof. Wie
werden sich die Mega-Quartiere nach ihrer Fertigstellung
auf den Wohnungsmarkt auswirken?

Zum einen haben Projektentwicklungen dieser Grofsenord-
nung den Vorteil, dass sie das Augenmerk Externer auf eine
Stadt ziehen. Soll heifsen: Potente Investoren ziehen weitere
Investoren von vergleichbarer Finanzkraft und Prominenz an.
Das kann fur den lokalen Wohnungsmarkt nur von Gewinn
sein. Zum anderen mochte ich auf eine Aussage des ZIA-Pra-
sidenten, Dr. Andreas Mattner, verweisen: ,Die Stadt der Zu-
kunft ist eine Stadt der Quartiere.” Nutzungsdurchmischte, le-
bendige Quartiere vereinen Wohnen mit Einzelhandel, Bros
und Gastronomie. Sie tragen zu einer heterogenen Struktur
der Bevolkerung bei und lassen auch im Leipziger Fall die um-
weltfreundliche und wirtschaftlich leistungsféhige Stadt der
kurzen Wege Realitat werden.

Sie begleiten Investoren bei Transaktionen in Leipzig. Ist
die Nachfrage im Zuge der Corona-Pandemie gewachsen?
Bestands-Wohnimmobilien gelten schlieRlich als einer der
krisensichersten Assetklassen.

Bislang hat der Wohnimmobilienmarkt die Krise gut uber-
gestanden. Soweit wir das fir 2020 berblicken kénnen, sind
die Preise in der Sachsenmetropole stabil geblieben oder gar
gestiegen. Einen Corona-Abschlag gab und gibt es jedenfalls
nicht. Das hangt auch damit zusammen, dass das Interes-
se an Wohnen als Grundbedurfnis ungebrochen ist und die
Urbanisierung wohnwirtschaftlich weitergeht. Die anhaltend
niedrigen Zinsen tun dann ihr Ubriges.

Wie wiirden Sie die Zukunftsaussichten fiir das Wohnen in
Leipzig beschreiben? Steigt das Preisniveau weiter?

Der Zuzug hat zuletzt weiter nachgelassen -auf etwas mehr als
5.000 Personenim Jahr 2019. In der ersten Jahreshalfte 2020 ver-
ringerte sich die Einwohnerzahl sogar krisenbedingt um knapp
600. Dem Wohnungsmarkt wird diese Entwicklung etwas Luft
verschaffen, an der grundsatzlichen Tendenz aber wenig an-
dern. Wir rechnen auch in nachster Zeit mit steigenden Mieten.
Noch liegt die mittlere Mietpreisbelastung bei rund 30 Prozent.
In vielen Stadten flieRen im Schnitt weitaus mehr Prozente
des monatlichen Nettoeinkommens in die Miete. Spannend
ist stattdessen, wie auf den vermehrten Zuzug aus anderen
GroRstadten und vor allem dem Ausland reagiert wird. Hierbei
handelt es sich schliefslich um eine sehr mobile Bevélkerungs-

gruppe.
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INTERVIEW

WOHNIMMOBILIEN VON PANDEMIE NICHT BETROFFEN

Foto: Staatliche Studienakadamie Leipzig

Prof. Dr. habil. Kerry-U. Brauer, Direktorin der Staatlichen Studienakademie Leipzig

Der PISA-Marktbericht wurde in Zusammenarbeit mit
einem Professorenteam der Berufsakademie Sachsen,
Staatliche Studienakademie Leipzig erarbeitet. Im Inter-
view spricht Direktorin Prof. Dr. habil. Kerry-U. Brauer Gber
die vorliegende Studie.

Die Corona-Krise hat deutschlandweit Mieter, Vermieter,
Baufirmen und Investoren gleichermallen getroffen. Wie
sind die Auswirkungen in Leipzig?

Die Immobilienbranche gehért bisher nicht zu den beson-
ders durch Corona betroffenen Branchen. Sicherlich besteht
derzeit eine gewisse Zurckhaltung bei Transaktionen oder
Neuanmietungen im Gewerbeimmobilien-Bereich. Ob diese
aber nachhaltig sein wird, bleibt abzuwarten. Aktuell ist das
eher der Blick in die Glaskugel, da keiner weil, wie sich das
Infektionsgeschehen weiterentwickeln wird. Die Immobi-
lienbranche hinkt klassischerweise immer der (brigen wirt-
schaftlichen Entwicklung hinterher. Das hat mafSgeblich mit
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den Charakteristika von Immobilien, insbesondere mit der
langen Produktionsdauer und auch der Langlebigkeit zu tun.

Hat die Krise das Potenzial, den Wohnungsmarkt der ost-
deutschen Metropole tiefgreifend zu verdndern? Woran
machen Sie das fest?

Ein solcher Zusammenhang kann bisher nicht konstatiert
werden. Die Reaktionsgeschwindigkeit des Wohnimmo-
bilienmarktes auf wirtschaftliche Verdnderungen ist noch
mehr verzogert als bei dem gerade aufgefihrten Gewer-
beimmobilienmarkt. Das macht Wohnimmobilien so inte-
ressant fur eine Portfoliobeimischung. Insofern kénnte der
Wohnimmobilienbereich fir institutionelle Anleger sogar
noch interessanter werden. Eventuell beobachtete Markt-
veranderungen im Wohnimmobilienbereich mit der Co-
rona-Krise in Zusammenhang zu bringen, halte ich zum
gegenwartigen Zeitpunkt fir nicht plausibel. Nach meiner
Information gibt es bei allen grofRen Wohnraumvermietern



kaum Probleme bei der Mietzahlung durch Corona bedingte
Einkommensverluste. Die Bereitschaft fur Umzlige sinkt eher
aus dem Grund, dass wir einen nicht unerheblichen Miet-
preisunterschied zwischen neu vermieteten Wohnungen
und den Mietpreisen der vor Jahren angemieteten Wohnung
haben.

Leipzig eifert Berlin sehr stark nach und bringt immer mehr
Regulierung ins Gesprach. Gleichzeitig kommen Grof3-
projekte nicht voran. Welche Folgen kann das langfristig
haben?

Der Blick nach Berlin ist ein interessanter. Hier kann ganz gut
verfolgt werden, wie sich Akteure bei politischen Unsicher-
heiten verhalten. Die Zurickhaltung von Investoren auf dem
Berliner Wohnimmobilienmarkt kann bereits beobachtet wer-
den. Naturlichist fur jede Stadtverwaltung das Thema bezahl-
bares Wohnen ein ganz wichtiges. Gerade weil es so wichtig
ist, muss hier ein Konsens zwischen allen Akteuren hergestellt
werden. Es hat auch kein Investor daran Interesse, Wohnun-
gen anzubieten, die dann nicht vermietbar sind. Bezahlbares
Wohnen setzt bezahlbare Grundsticks- und Baupreise voraus.
Wenn diese nicht gegeben sind, bleibt schlussendlich nur
der Wegq der Fordermittel. Mit Restriktionen entsteht keine
Wohnung zusétzlich und ebenso wenig mit krawallartigen
Demonstrationen. Im Gegenteil, der Markt wird fur Investo-
ren eher uninteressant.

Ein ,Bundnis fir bezahlbares Wohnen” soll in Leipzig Im-
mobilienwirtschaft, Mietervertreter, Wissenschaftler und
Zivilgesellschaft zusammenbringen. Welche Chancen mes-
sen Sie einer solchen Kooperation bei?

Ich halte eine solche Kooperation fur richtig und wichtig. An
einer solchen mussen alle Akteure, wie zum Beispiel Projekt-
entwickler, Wohnungsunternehmer, Stadteplaner, Mieter und
natorlich auch Wissenschaftler gleichberechtig und moglichst
vorurteilsfrei mitwirken. Mit einer ausgewogenen und un-
parteiischen Moderation wirde ich einem solchen Bindnis
gute Chancen einrdumen. Ob diese Ausgewogenheit und
Vorurteilsfreiheit besteht, kann ich nicht einschatzen.

Oberbirgermeister Burkhard Jung hat 10.000 neue Sozi-
alwohnungen in den ndchsten zehn Jahren versprochen.
Ist das ein realistisches Ziel? Und: Wie schatzen Sie das
aktuelle Angebot ein?

0b das Ziel realistisch ist, muss der Oberburgermeister beant-
worten. Wie das aktuelle Angebot ist, hangt davon ab, wie
man Sozialwohnung definiert. Sind das Wohnungen fir KdU-
Empfanger oder sind es preisgebundene Wohnungen bis
maximal 6,50 Euro/m?, fur die Fordermittel durch den Frei-
staat Sachsen bereitgestellt wurden. Die durchschnittliche
Miete in Leipzig belauft sich auf 5,88 Euro/m* gemaR So-
zialreport 2018 der Stadt Leipzig. Die Angebotsmieten fur
Bestandwohnungen belaufen sich 2019 im Median auf
6,99 Euro/m”.

"

Die Leipziger Bevoélkerung wuchs zuletzt ,nur” noch
um etwa 5.000 Einwohner pro Jahr und damit nicht so
hoch wie prognostiziert. Finden sich iberhaupt noch
ausreichend Abnehmer fur die zahlreichen Neubau-
wohnungen?

Dass Leipzig nicht mehr so schnell wachst, ist fur die
gesamte Stadtentwicklung positiv. Die Stadtverwaltung
stand in den letzten Jahren durch den hohen Zuzug, gerade
von jungen Familien, vor gewaltigen Herausforderungen.
Auf der einen Seite ist es sehr schon, dass Leipzig bundes-
weit als eine attraktive Stadt wahrgenommen wird. Dariiber
freue ich mich als ,Ur-Leipzigerin” naturlich sehr. Anderer-
seits fuhrt ein so schnelles Wachstum auch an die Grenzen
in der Bereitstellung der damit bendtigten Infrastruktur. Die
Abnahme der Neubauwohnungen hangt primar von der wei-
teren Einkommensentwicklung ab. Eine andere Frage wird
sein, wie sich langfristig die Wohnpraferenzen ausbilden
werden. Der langanhaltende Re-Urbanisationsprozess geht
tendenziell in einen Des-Urbanisationsprozess Uber. Das
heilt, dass Leipzig zwar trotz Wanderungsgewinnen insge-
samt, Wanderungsverluste gegeniber dem Umland zu ver-
zeichnen hat. Wohnen im Grinen in der Nahe zur Stadt ist
fur viele Menschen sehr attraktiv. Moglicherweise werden
auch Standorte, die weiter weg von einer GroRstadt liegen,
interessant, wenn nicht taglich zur Arbeit gependelt wer-
den muss. Home Office beziehungsweise mobiles Arbeiten
scheinen besser zu funktionieren als sich mancher vor Co-
rona hat vorstellen konnen.

Leipzig hat den Klimanotstand ausgerufen und 24 Sofort-
maflnahmen festgelegt, darunter auch mehrere Hand-
lungsschritte mit Relevanz fir die Immobilienwirtschaft.
Welche Konsequenzen kénnten diese fir den Geldbeutel
der Einwohner haben?

Die Erklarung des Klimanotstandes bedeutet zunachst nur
das Bekenntnis der Stadtverwaltung, dass die bisher be-
schlossenen Mafsnahmen nicht ausreichend sind. Wie die
Sofortmafsnahmen konkret umgesetzt und finanziert wer-
den, ist mir im Einzelnen nicht bekannt. Insofern kann ich
die damit verbundenen finanziellen Konsequenzen fir die
Bevélkerung nicht einschatzen.

Inzwischen geben die Leipziger rund ein Drittel ihres
Haushaltseinkommens fir die Miete ab. Ist damit eine
Grenze erreicht?

Die Verwendung eines Drittels des Haushaltseinkommens
fur die Miete entspricht dem durchschnittlichen Wert fur
ganz Deutschland. Ob man fur das Wohnen mehr oder
weniger ausgeben mochte, hangt auch maligeblich vom
Lebensstil und den damit verbundenen Praferenzen ab. Es
kann allein aus der Prozentzahl keine Aussage getroffen
werden, ob damit eine Grenze erreicht ist. Vielmehr hangt
das vom Gesamtgefiige der Einkommens- und der Verbrau-
cherpreisentwicklung ab.
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STADT LEIPZIG

EINE DER ATTRAKTIVSTEN METROPOLEN IN

DEUTSCHLAND

LEIPZIG

1 Nord 6 Mitte

2 Nordost 7 Sudwest
3 Ost 8 West

4 Sidost 9 Alt-West
5 Sid 10 Nordwest

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3
(N Anzahl der ausgewerteten Datensétze
20% der ndchst teuren Wohnangebote
IIT 25% der Wohnangebote unmittelbar iber dem Median
------ Median
l 25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median

20% der ndchst preiswerteren Wohnangebote
nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote

Daten und Fakten
zur Stadt Leipzig

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Die Stadt Leipzig zahlt nach wie vor zu den attraktivsten in
Deutschland. Insbesondere fiir jingere Menschen hat sie eine
hohe Anziehungskraft. Deutlich wird das am vergleichswei-
se geringen Durchschnittsalter von 42,4 Jahren (Deutschland
44,5 Jahre), was aus der primaren Zuwanderung in der Alters-
gruppe 20 bis 30 Jahre resultiert (vgl. Stadt Leipzig, Amt fir
Statistik und Wahlen). Der positive Wanderungssaldo hat sich
gegeniber den vorangegangenen Jahren abgeschwacht und lag
im Jahr 2019 bei 6113 (2018: 6.974). Langfristig wird in der mitt-
leren Bevaélkerungsprognose der Stadt Leipzig mit circa 665.000
Einwohnern im Jahr 2040 gerechnet, was einem Anstieg von
10,5 Prozent gegentber 2020 entspricht.

Die Angebotsmieten sind im Median auch 2019 gegeniber dem
Vorjahr weiter gestiegen, haben jedoch sowohl bei den Erstbe-
zugsangeboten als auch bei der Bestandsangeboten an Dynamik
verloren. Bei den 20 Prozent der teuersten Angebotsmieten ist
beim Erstbezug sogar ein leichter Rickgang von 12,08 Euro/m’
(2018) auf 12,00 Euro/m’® zu verzeichnen. Unverdndert ist die
raumliche Differenzierung der Mietpreisangebote in der Stadt
Leipzig. Nach wie vor sind Angebote im Stadtbezirk West am nied-
rigsten (Median Erstbezug 5,65 Euro/m? Bestand 5,61 Euro/m?)
und im Stadtbezirk Mitte am hochsten (Median Erstbezug
10,59 Euro/ m? Bestand 8,50 Euro/m?). Die Punktwolke in Ab-
bildung 4 zeigt die grofse Spreizung der Angebote nach Mietpreis
in Quadratmetern und WohnungsgrélSe. Der Mittelwert angebo-
tener Wohnungen liegt in Leipzig bei 7,59 Euro/m? (Vorjahr: 7,38
Euro/m?), die WohnungsgrolRe bei 69,49 m? (Vorjahr: 69,19 m?).

Bei den Kaufpreisen fir Wohneigentum zeichnet sich ebenfalls
eine leicht abnehmende Dynamik ab. Eine Ausnahme hiervon bil-
den nur die Erstverkdufe sanierter Altbauwohnungen. Hier ist die
Preissteigerung dynamischer gegentber dem Vorjahr. Sanierte
Altbauwohnungen erzielten im Mittel mit fast 4.500 Euro/m?
hohere Verkaufspreise als erstverkaufte Neubauwohnungen.

Median Miete Erstbezug 2019
2014 2015 2016 2017 2018 2019 9 OO €
?

Einwohner (Hauptwohnsitz) 551.871  567.846 579.530 590.337 596.517 601.668

Haushalte

Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner 23,7 30,2

Median des Haushalts-

Nettoeinkommens (Euro je Monat) 1.662 1.665

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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316.787 324.997 330.948 335.466 339.004 342.903

Median Miete Bestand 2019

6,99€

17,4 11,8 10,2

1.767 1.832 1.891
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Abb. 3: BESTAND - Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2019
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Abb. 4: ERSTBEZUG UND BESTAND - Zusammenhang zwischen Angebotsmiete und WohnungsgrolSe 2019
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Abb. 7a: WOHNEIGENTUM - Wiederverkauf Neubau 2018 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

6.000

Sudwest

Mitte

5.000

4.000

3.000 —

2.000 e

Kaufpreis (Euro/m?)
|
|

1.000 —

Ost West Nordost Nordwest Alt-West Stdost Leipzig Nord Stdwest

Abb. 7b: WOHNEIGENTUM - Wiederverkauf sanierter Altbau 2018 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis
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Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

4.496€
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INVESTMENT

Auf dem bundesweiten Immobilienmarkt nimmt Leipzig ei-
nen Platz unter den TOP-8-Stadten ein. Der Umsatz lag 2019
trotz einer sich verscharfenden Angebotsknappheit bei 3,43
Milliarden Euro und damit rund 20 Prozent ber dem Vor-
jahreswert. Die Anzahl der Kauffélle Ubertraf mit insgesamt
6.984 registrierten Transaktionen deutlich das Niveau des
Vorjahres (2018: 6.574). Beide Kennzahlen bedeuten zudem
einen Ausbau der Fihrungsposition im sachsischen Markt.
Zum Vergleich: Dresden verzeichnete 2019 einen Umsatz von
rund 2,5 Milliarden Euro bei 6.027 Erwerbsvorgangen.

In den kommenden Jahren kénnten die relativ hohe Bautatig-
keit und insbesondere die Entwicklung mehrerer Stadtquartie-
re fiir ein hoheres Produktangebot sorgen, was Raum fir noch
hohere Umsatze schaffen wiirde. Das Vertrauen der Wirtschaft
in die nachhaltige Infrastruktur belegen jungste GroRinvesti-
tionen. Etwa die 500 Millionen Euro fir das DHL-Drehkreuz am
Flughafen Leipzig/Halle oder die Ansiedlung des Konsumqu-
terkonzerns Beiersdorf AG im Norden der Stadt.

Der vorliegende Bericht greift die Investitionen in sanierte
Mehrfamilienhauser im Wiederverkauf sowie in unsanier-
te Mehrfamilienhduser mit und ohne Denkmaleigenschaft

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

1.907€

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

1.821€

®000000000000000000000000000000 00

%}

im Wiederverkauf heraus. Grundlage dafir ist der aktuel-
le Grundsticksmarktbericht des Gutachterausschusses der
Stadt Leipzig. Mit 191 Transaktionen im Jahr 2019 bilden die
sanierten Objekte das grofte Teilsegment aller verkauften
Mehrfamilienhduser. Allerdings sank die Anzahl der Kauffal-
le um 19,7 Prozent gegenuber 2018 (238 Transaktionen). Die
meisten Kaufoptionen offenbarten sich in den Stadtbezirken
Nord und Ost (34 respektive 33 Falle). Weiterhin nach oben
geht der Trend bei den Preisen. Ein saniertes Haus kostete
mit im Schnitt 1.712 Euro/m? Uber sieben Prozent mehr als im
Vorjahr (2018: +13,3 Prozent). Am meisten zahlten Investoren
im Bezirk Sud. Hier liegt der Mittelwert bei 2.142 Euro/m?’.
Bei den unsanierten Mehrfamilienhdusern erfasste der Gut-
achterausschuss 34 Eigentimerwechsel. Das entspricht ei-
nem Plus von 13,3 Prozent (2018: 30). Mit 19 Fallen lag der
Bezirk Ost an der Spitze. Der mittlere Kaufpreis erhohte sich
um 12,3 Prozent auf 1150 Euro/m? In der Entwicklung zeigt
sich jedoch - wie bei den sanierten Objekten - eine abneh-
mende Dynamik. 2018 schossen die Preise noch um 25,0 Pro-
zent nach oben. Der héchste Kaufpreis wurde in Mitte erzielt
(Mittelwert: 1.393 Euro/m?).
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Abb. 10: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus unsaniert 2018 (mit und ohne Denkmaleigenschaft)

Mehrfamilienhaus unsaniert
Mittelwert Kaufpreis Mittelwert Kaufpreis

1.712 € 1150 €

Datenquelle Abb. 5 bis 10: Grundstucksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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INTERVIEW

DIGITALISIERUNG: MIT INTELLIGENTEN KONZEPTEN
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Stephan Klan, Abteilungsleiter Energielésungen Vertrieb der
Leipziger Stadtwerke

Damit die Digitalisierung gelingt, missen alle mitziehen.
In der Wohnungswirtschaft herrscht hier jedoch vieler-
orts noch grofSer Aufholbedarf. Dabei spielen digitale Pro-
zesse auch in der Energiewende - dem anderen grof3en
Zukunftsthema der Branche - eine entscheidende Rolle mit
Blick auf Nachhaltigkeit und Effizienz. Und: Immobilien-
besitzer und -verwalter kénnen von den richtigen digitalen
Losungen auch dariber hinaus profitieren. Wie? Das erklart
Stephan Klan, Abteilungsleiter Energiel6sungen Markt von
den Leipziger Stadtwerken.
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Wohnen ist doch eine véllig ,analoge” Sache. Warum ist
die Digitalisierung der Wohnungswirtschaft dennoch so
wichtig?

Weil sie zum einen ein wichtiger Baustein der Energiewen-
de ist. Mit dem Gesetz zur Digitalisierung der Energiewende
hat der Gesetzgeber schon 2016 die Weichen hierfir gestellt,
und die Europdische Union geht jetzt mit der uberarbeite-
ten Energieeffizienzrichtlinie (EED) noch weiter. Eines der
Herzsticke stellt die Digitalisierung des Messwesens dar,
und hier steht ein wichtiger Schritt unmittelbar bevor. Ab
25. Oktober 2020 ist in Deutschland der Einbau von fernaus-
lesbaren digitalen Zahlern fur Strom, Gas und Warme Pflicht -
nicht nurin Neubauten, sondern beim turnusgemafen Zahler-
austausch auch in dlteren Gebduden.

Was erhofft man sich von der Digitalisierung des Mess-
wesens?

Eines der Ziele ist eine Optimierung des Verbrauchsverhal-
tens: Die digitalen Zahler erlauben es, die Verbrduche tages-,
wochen-, monatsgenau im Blick zu behalten, auch rick-
wirkend. So sollen die Mieter beziehungsweise Nutzer fir ih-
ren Energieverbrauch sensibilisiert und zum Sparen animiert
werden - Studien haben gezeigt, dass das funktioniert. Zu-
kinftig mussen Vermieter und Verwalter ihre Mieter deshalb
regelmalSig ber deren Verbrduche informieren - mindes-
tens halbjahrlich, auf Wunsch auch alle drei Monate und ab
1. Januar 2022 zumindest in der Heizperiode sogar monatlich.
Aber auch die Leipziger Stadtwerke als Energieversorger
kénnen mithilfe dieser Echtzeit-Daten nachhaltiger agieren:
Indem wir unsere Anlagen effizienter - das heifst nah am
tatsachlichen Bedarf - fahren und die in den Netzen vorhan-
dene Energie optimal nutzen.

Die Verbrauchsinformation ist sicher eine gute Sache,
bedeutet aber faktisch doch eine Menge Mehrarbeit fir
Vermieter und Verwalter?

Das stimmt, aber hier liegt das andere grolSe Potential
der Digitalisierung fur die Wohnungswirtschaft: Mithilfe
geeigneter digitaler Tools 1asst sich das sehr effizient bewal-
tigen - und vieles andere ebenfalls, etwa die Neben- und
Betriebskostenabrechnung oder auch alle Prozesse rund um
den Mieterwechsel. Gerade wer einen grofsen Wohnungs-
bestand im Blick behalten muss, profitiert von digitalen
Losungen fur diese Standard-Prozesse. Nehmen Sie das The-
ma Heizen: Bislang haben es Vermieter und Verwalter hier



mit mindestens zwei verschiedenen Dienstleistern zu tun:
dem Energielieferanten und dem Ablese- beziehungsweise
Messdienstleister, der dann auch die Abrechnung erstellt.
Fehler und Zeitverlust sind da vorprogrammiert - und da-
mit Arger mit den Mietern. Das alles konnten sich Vermieter
sparen!

Welche digitalen Losungen konnen Sie denn empfehlen?

Es gibt derzeit schon viele Anbieter, aber noch wenige Stan-
dards, manche Punkte sind seitens des Gesetzgebers auch
noch gar nicht geklart. Verstandlicherweise agieren deshalb
viele Unternehmen noch recht vorsichtig. Mit am wichtigsten
ist es, dass die Systeme, die Wohnungswirtschaft, Energiever-
sorger und Messdienstleister nutzen, zusammenpassen mUs-
sen-nur dann lassen sich die angesprochenen Effizienzeffekte
tatsachlich erzielen. Und genau da hakt es erfahrungsgemafs
leider oft. Mit einer integrierten Portallésung fallt dieses Pro-
blem dagegen von vornherein weg - so wie beispielsweise
beim neuen WOWI-Portal der Leipziger Stadtwerke. Als zent-
rale Datenbricke biindelt es zahlreiche Prozesse auf einer ein-
zigen Plattform - und ist damit noch deutlich kundengerechter,
serviceorientierter und funktionaler als unser altes Portal,
das wir deshalb auch zum 31. Juli 2020 vom Netz genom-
men haben. Ob Strom, Gas oder Wdrme, Mieterwechsel,
Leerstand, Submetering oder integrierte Abrechnung: Hier

bekommen Vermieter und Verwalter zukinftig alles, was sie
fur ein medienubergreifendes Effizienzmanagement bendti-
gen, aus einer Hand - und das in Echtzeit.

Was hat Sie dazu bewogen, mit dem WOWI-Portal eine
eigene Losung anzubieten?

Alle standardisierbaren Funktionen und Prozesse passge-
nau in einem einzigen Portal zu bundeln, entspricht dem
360°-Losungsansatz, den die Leipziger Stadtwerke der
Wohnungswirtschaft ohnehin anbieten: von der Energielie-
ferung Uber mallgeschneiderte Contracting-Losungen bis zur
Abrechnungsdienstleistung.

Das geht nur mit einem sehr umfassenden und tiefen Ver-
standnis der Branche - deshalb wissen wir auch, unter wel-
chem Effizienzdruck die Wohnungswirtschaft steht. Es liegt
auf der Hand, dass eine integrierte Portallésung, die zugleich
als zentrale Schnittstelle zum Energiedienstleister fungiert,
eine echte Entlastung im Tagesgeschéft bedeutet. So ermog-
lichen wir es unseren Kunden, sich auf ihr Kerngeschaft zu
konzentrieren und darUber hinaus neuen, zukunftsweisenden
Themen widmen - seien es Ladeldésungen fir E-Autos oder
dezentrale Anlagen zur klimafreundlichen Energieerzeugung.
Dazu werden wir das WOWI-Portal auch in Zukunft stetig
weiterentwickeln und zusétzliche Funktionen beziehungs-
weise Losungen integrieren - zum Wohl unserer Kunden.

Energielosungen fur unsere Grof3kunden
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ADVERTORIAL

EXPANSIONSFREUDIG: KONSUM LEIPZIG SUCHT
NACH NEUEN STANDORTEN

Matthias Hieke, Abteilungsleiter Immobilien der Konsum
Leipzig eG.

Die Konsum Leipzig eG will wachsen und sucht mit
klaren Anforderungen nach geeigneten Immobilien.
,Der Konsum” ist in der Nahversorgungslandschaft Leipzigs
nicht wegzudenken. Uber 51.000 Kunden kaufen taglich in
den Laden ein, die sich auf das gesamte Stadtgebiet und die
Region verteilen. In dieser hohen Dichte und Prasenz spie-
gelt sich der nachhaltige Erfolg der nunmehr 136-jahrigen
Konsumgenossenschaft wider. Und wer Erfolg hat, expan-
diert meistens auch gern.

Klare Anforderungen an Gréf8e und Lage

Bei ihren Expansionsplanen verfolgt die Genossenschaft eine
klare Strategie. Anders als viele Wettbewerber will sie getreu
ihrem Motto ,Nah. Frisch. Freundlich.” keine Supermarkte mit
riesigen Verkaufsflachen betreiben, sondern Nahversorger
mit Grolken zwischen 200 und 600 Quadratmetern bleiben.
Von entscheidender Bedeutung ist dabei die Lage. ,Wir
interessieren uns fir Hauptstrallen in unmittelbarer Nahe zu
Wohngebieten”, sagt Matthias Hieke, Abteilungsleiter Immo-
bilien bei der Konsum Leipzig eG. ,Im Idealfall gibt es eine
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direkte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr oder aus-
reichend Parkplatze vor Ort.”

Wachstum auch auBBerhalb Leipzigs

Momentan betreibt das Unternehmen wber 60 Filialen und
das nicht nur in Leipzig. Zwei befinden sich in Halle an der
Saale, eine davon eroffnete erst im Oktober in der Grof3en
BrauhausstralSe. Flachen fur einen dritten Markt wurden ge-
rade angemietet - dieser soll spétestens 2022 seine Pforten
offnen. ,Halle ist fur uns inzwischen ein sehr wichtiger Stand-
ort”, erklart Matthias Hieke, ,zum einen wegen seiner Nahe
7U Leipzig, zum anderen, weil die Stadt gut prosperiert und
fur viele Menschen als Wohnort immer interessanter wird.”
Das Gleiche gilt fur Chemnitz, wo es bislang eine Filiale gibt.
Ein weiterer Ausbau des Standortes scheiterte bislang jedoch
an geeigneten Flachen.

Iweites Standbein: Mischimmobilien

Neben der Entwicklung des Filialnetzes hat sich der Konsum
Leipzig in den vergangenen Jahren zusatzlich ein zweites
Standbein geschaffen. Das Konzept heilst Mischimmobilien:
Wahrend im Erdgeschoss eine Konsum-Filiale einzieht, wer-
den die oberen Geschosse an einen Generalmieter wie zum
Beispiel Pflegedienste vermietet. Ein erstes solches Projekt
entsteht gerade in Leipzig An der Marchenwiese. Mieter
wird die Advita Pflegedienst GmbH. Weitere Projekte nach
diesem Modell sind in der Litzner Stralde und der Grassi-
strafse vorgesehen. Mit ihrem zweiten Standbein sorgt die
Konsum Leipzig eG fUr eine effektivere und nachhaltigere
Nutzung von Flachen, die in der stark wachsenden Metropole
immer rarer werden. Die beiden Komponenten Filiale und
Generalmieter sind dabei feste Grolien im Konzept.

Konsum Leipzig bietet Grundstiicke zum Tausch

Indes gibt es noch eine weitere Option, die sich die Genossen-
schaft fur ihre ungenutzten Liegenschaften vorstellen kann.
Matthias Hieke: ,Wir werden immer wieder von Projekt-
entwicklern angesprochen, ob wir nicht dieses oder jenes
Grundstick verkaufen wollen. Die Antwort lautet hier prin-
zipiell: nein. Allerdings sind wir bereit, Grundsticke zu tau-
schen. Voraussetzung ist, dass das angebotene Grundstick
unsere Anforderungen an einen Filialstandort erfullt.”

0b Miete, Kauf oder Tausch: Ein idealer Filialstandort bleibt
fur den Konsum Leipzig bei der Grundstickssuche die Grund-
voraussetzung.



UBERSICHT

STADTBEZIRKE UND ORTSTEILE

NORD

01 Eutritzsch
02 Gohlis-Mitte
03 Gohlis-Nord
04 Gohlis-Sud
05 Seehausen
06 Wiederitzsch

NORDOST

07 Mockau-Nord

08 Mockau-Sid

09 PlauRig-Portitz

10 Schonefeld-Abtnaundorf
11 Schonefeld-0Ost

12 Thekla

NORDWEST

13 Lindenthal

14 Litzschena-Stahmeln
15 Mockern

16 Wahren

ALT-WEST

17 Bohlitz-Ehrenberg

18 Burghausen-
Rickmarsdorf

19 Leutzsch

20 Lindenau

21 Altlindenau

22 Neulindenau

WEST

23 Griinau-Nord

24 Grinau-Mitte
25 Griinau-0st

26 Grinau-Siedlung
27 Lausen-Grunau
28 Miltitz

29 Schoénau

MITTE
30 Zentrum
31 Zentrum-0st

32 Zentrum-Sid

33 Zentrum-Sidost
34 Zentrum-West

35 Zentrum-Nord

36 Zentrum-Nordwest

osT

37 Althen-Kleinpésna
38 Anger-Crottendorf
39 Baalsdorf

40 Engelsdorf

41 Heiterblick

42 Molkau

43 Neustadt-Neuschonefeld
44 Paunsdorf

45 Sellerhausen-Stiinz
46 Volkmarsdorf

SsUDOST
47 Holzhausen
48 Liebertwolkwitz

49 Meusdorf

50 Probstheida

51 Reudnitz-Thonberg
52 Stoétteritz

sUp

53 Connewitz
54 Dolitz-Dosen
55 L6Rnig

56 Marienbrunn
57 Sidvorstadt

SUDWEST

58 GroRzschocher

59 Hartmannsdorf-
Knautnaundorf

60 Kleinzschocher

61 Knautkleeberg-Knauthain

62 Plagwitz

63 SchleuBig
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STADTBEZIRK NORD

ATTRAKTIVE VIELFALT

NORD

1 Gohlis-Sud 4 Wiederitzsch
2 Gohlis-Mitte 5 Seehausen
3 Gohlis-Nord 6 Eutritzsch

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3
Anzahl der ausgewerteten Datensdtze

20% der ndchst teuren Wohnangebote
25% der Wohnangebote unmittelbar iber dem Median

------ Median

25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median

l 20% der nachst preiswerteren Wohnangebote

nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote

Daten und Fakten
zum Stadtbezirk Nord 2014 (2015 |2016 |(2017 (2018 |2019 mm

Einwohner (Hauptwohnsitz) 65.991 67.505 68.791 70126 70.874 71.420 601.668 11,9%

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Der Stadtbezirk Nord grenzt im Stden direkt an den Stadt-
bezirk Mitte und weist vor allem mit dem Ortsteil Gohlis-
Sud vergleichbare Qualitatsmerkmale als Wohnstandort
mit quter und sehr guter Grinderzeitbausubstanz wie der
Ortsteil Zentrum-Nord auf. Dieser Bezirk reicht jedoch bis
an die nordliche Stadtgrenze mit dem dort befindlichen
eher landlich gepragten Ortsteil Seehausen. Weiterhin wird
er durch die groken Gewerbeansiedlungen von BMW und
der Messe Leipzig gepragt. Es handelt sich somit um einen
sehr heterogenen Wohnstandort, der neben villenartiger
und attraktiver Grinderzeitbebauung in Gohlis-Sid, Uber
Blockrandbebauungen von der Griinderzeit bis in die 1930er
Jahre sowie Wohnbebauung aus den 1950er und 1960er
Jahren aufweist. Vor allem im Iéndlich gepragten Ortsteil
Seehausen findet eine sehr rege Bautatigkeit im Einfami-
lienhausbereich statt. Die Nachfrage nach dieser Wohnlage
resultiert malSgeblich aus den im Norden der Stadt ent-
standenen Gewerbegebieten mit den damit verbundenen
Arbeitsplatzangeboten, aber auch aus der Nahe zu den im
Norden der Stadt entstandenen Seen.

Aufgrund der Heterogenitat sind Angebotsmieten im Median
fur den gesamten Stadtbezirk kaum aussagefahig. Fur den
Erstbezug wurdenim Median 9,00 Euro/m? angeboten, wobei
die Spanne zwischen circa 10,00 Euro/m” in den zentrumsna-
hen Ortsteilen Gohlis-Sud und Gohlis-Mitte und 7,50 Euro/m?
im Ortsteil Seehausen liegt.

Bei den Verkaufspreisen sind die Preisunterschiede zwi-
schen den Ortsteilen geringer. Im Erstverkauf Neubau wer-
den im Mittel 4.288 Euro/m* gezahlt, fur sanierten Altbau
4.502 Euro/m’. Beim Wiederverkauf von Eigentumswohnun-
gen sind es circa 1.800 Euro/m”.

Aufgrund der regen Investitionstatigkeit in den vergan-
genen Jahren werden die verfugbaren Flachen fur grofse
wohnwirtschaftliche Neubauvorhaben knapper.

Median Miete Erstbezug 2019

9,00€

Haushalte 36.310 36.981 37.625 38.130 38.482 38.895 342.903 11,3%

Wanderungssaldo

je 1.000 Einwohner e ks s

Median des Haushalts-
Nettoeinkommens k.A. 2015 k.A.
(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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10,6 85 10,2 -

Median Miete Bestand 2019

119€

N.N. - 1.891 -
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 5 BIS 9 P Anzahl der ausgewerteten Datensétze
Kaufpreis-Maximum
-4+ - Kaufpreis-Mittelwert
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Abb. 7: WOHNEIGENTUM Wiederverkauf 2019
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Anzahl Datensatze

Anzahl Datensatze
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Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

4.288€

Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

4.502€
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Das nordliche Stadtgebiet zieht verstarkt das Interesse der
Investoren auf sich. Allein bei den sanierten Mehrfamilien-
hdusern stehen zum wiederholten Male Uber 30 Kauffal-
le zu Buche - insgesamt 34 im vergangenen Jahr (2018: 36).
Das ist stadtweit der hochste Wert. Punkten konnen vor al-
lem die Ortsteile Eutritzsch und Gohlis-Std mit 13 respektive
zwolf verkauften Objekten. Die erzielten Preise reichen von
1.021 Euro/m?® (Gohlis-Nord) bis 2.772 Euro/m* (Gohlis-Sud).

e e000c0000000000000000000000000000

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

1.857€

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

1.871€

S

®0000c000000000000000000000000000

Der Mittelwert liegt mit 1.805 Euro/m? leicht tiber dem Leipziger
Schnitt (1.712 Euro/m?).

Die Chancen fur Projektentwickler, im Stadtbezirk Nord unsa-
nierte Mehrfamilienhduser fir eine Sanierung zu erwerben,
sind hingegen weiterhin sehr gering. Nachdem 2018 in diesem
Segment lediglich zwei Immobilien gezahlt wurden, war es im
Vorjahr nur noch eine. Der Kaufpreis betragt mit 604 Euro/m” et-
was mehr als die Halfte des Leipziger Mittelwertes (1150 Euro/m?)

3.000 40
35
2.500 —
':E\ 30 g
2.000 - - =
B 1. B 25 g
g - 5
- 1.500 = 20 8
o -1- — =
& - 5 B
g 1.000 { ] ° E
= 10
500 L)
5
°
0 ° L J 0
Gohlis-Nord Eutritzsch Nord Gohlis-Mitte Gohlis-Sud Wiederitzsch Seehausen

Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundstucksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK NORDOST

HIER KANN MAN PREISWERT UND GUT WOHNEN

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Der Stadtbezirk Nordost weist eine aufserordentlich differen-
zierte stadtraumliche Struktur auf. Die Ortsteile Schonefeld-
Abtnaundorf, Schénefeld-Ost und Mockau-Sud sind primar
durch  klassische Blockrandbebauung gepragt. Einerseits
durchzieht sie ein Gringirtel, andererseits werden diese
durch Eisenbahnlinien und Gewerbeflachen zerschnitten. In
Mockau-Nord dominieren  Einfamilienhausgrundstiicke aus
den 1930er Jahren, aber auch Plattenbauten aus den 1970er
Jahren. Stadtebaulich vollkommen zweigeteilt ist Thekla. Hier
befindet sich unmittelbar neben der klassischen Dorfstruktur
ein Plattenbaugebiet aus den siebziger Jahren. Mit dem Bade-
see ,Bagger” und darum befindlichen Grunflachen besteht ein
gewisser Freizeitwert am Standort. Der nordostlichste Ortsteil
Plaufsig-Portitz besteht fast ausschlief3lich aus alteren Einfami-
lienhauswohnsiedlungen.

Im Stadtbezirk Nordost kann vergleichsweise preiswert ge-
wohnt werden. Die Angebotsmieten liegen im Median beim

NORDOST Erstbezug bei 7,49 Euro/m” und bei Bestandwohnungen bei
1 Schénefeld-Abtnaundorf 4 PlauRig-Portitz 6f20 Euro/mz und sind nach ‘dem Stadtbezirk West damit am
2 Mockau-Siid 5 Thekla niedrigsten. Interessant an d|¢5em Stadt'bezwk |§t, das§ gera-
.. de der am Stadtrand befindliche Ortsteil PlauBig-Portitz, der

3 Mockau-Nord 6 Schonefeld-Ost . o
am weitesten von der Innenstadt entfernt ist, mit 9,50 Euro/
m? (Erstbezug) beziehungsweise 701 Euro/m’ (Bestand) die

hochsten Angebotsmieten im Stadtbezirk aufweist.
ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3 Die geringe Investitionstatigkeit im Ortsteil wird daran deut-
® ®  Anzahl der ausgewerteten Datensatze lich, dass nur eine Eigentumsneubauwohnung in Tekla fur
20% der nachst teuren Wohnangebote 3108 Euro/m’ verauRert wurde. Im sanierten Altbau waren
IIT 259% der Wohnangebote unmittelbar iiber dem Median es 79 Wohnungen, bei denen im Mittel 4.384 Euro/m? erzielt
------ Median wurden. Die Wiederverkaufspreise bei Eigentumswohnungen
l 25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median lagen bei circa 1.400 Euro/m” Nachfragepotenziale in diesem
209% der nachst preiswerteren Wohnangebote Stadtbezirk werden aufgrund des Arbeitsplatzangebotes in

nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote den Gewerbeansiedlungen entlang der A 14 gesehen.

Daten und Fakten Median Miete Erstbezug 2019
zum Stadtbezirk Nordost 2014 2015 |2016 [2017 2018 | 2019 Leipzig 7 9 €
’ I

Einwohner (Hauptwohnsitz) ~ 43.938  45.332 46.452 46.982 47.325 47.580 601.668 7,9%

Haushalte 24999 25710 26.302 26.480 26.855 27.046 342903 79%
Median Miete Bestand 2019

Wanderungssaldo je 1000 5o1 369 338 174 162 129 102 - 6 20 €
Einwohner
9

Median des Haushalts-
Nettoeinkommens k.A. 1.443  k.A. 1.61 k.A. N.N. 1.891 -
(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 5 BIS 9 ® Anzahl der ausgewerteten Datensétze

Kaufpreis-Maximum

Kaufpreis-Mittelwert

Kaufpreis-Minimum
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)

3.500 60
—~ 3000 = 50
£
S 250 "
2 2000 “
vy
$ 1500 b
£ 1000 * 20
N . 10
500 4
0 0

Abb. 7: WOHNEIGENTUM Wiederverkauf 2019
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Anzahl Datensatze

Wiederverkauf Neubau
(inkl. Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

Wiederverkauf Sanierter Altbau
(ohne Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

Anzahl Datensatze

Anzahl Datensatze
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Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

3.108€

Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

4.384€

[

~

XDAXIX]

DXDAIXIXIX]

X

® 6000000000000 000000000000000000 00

INVESTMENT

Die Investitionstatigkeit geht im Stadtbezirk Nordost deutlich
zurtick. Der Gutachterausschuss der Stadt Leipzig verzeichnet
fUr das vergangene Jahr nur sieben Verkdufe von sanierten
Mehrfamilienhdusern, jeweils drei davon in den Ortsteilen
Schonefeld-Abtnaundorf und Mockau-Sid. Insgesamt liegt
das Minus bei mehr als 50 Prozent (2018: 15 Kauffalle). Das
ist stadtweit der hochste Negativwert. Damit verbunden ist
ein spurbares Absinken des mittleren Kaufpreises um knapp

® 6000000000000 000000000000000000 00

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

1.494 €

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

1.461€

®00c000c0000000000000000000000000

100 Euro/m?* auf 1.287 Euro/m?* Das Minimum lasst sich mit
577 Euro/m* (Mockau-Sud) beziffern, das Maximum mit 1.617
Euro/m? (Schonefeld-Abtnaundorf).

Die Preise fur unsanierte Mehrfamilienhduser schwank-
ten 2019 zwischen 500 und 1.259 Euro/m’. Jedoch wurden
auch hier nur drei verdulSerte Objekte registriert. Im Schnitt
zahlen Investoren 806 Euro/m? fiir ein unsaniertes Haus im
Stadtbezirk Nordost.
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Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK NORDWEST

ATTRAKTIVE WOHNANGEBOTE UND ARBEITSPLATZNAHE

&8

NORDWEST
1 Mockern 3 Litzschena-Stahmeln
2 Wahren 4 Lindenthal

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3

(BN Anzahl der ausgewerteten Datensétze
20% der ndchst teuren Wohnangebote

25% der Wohnangebote unmittelbar Gber dem Median

l 25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median

20% der néchst preiswerteren Wohnangebote

nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote

Daten und Fakten L .
7um Stadtbezirk Nordwest 2014 2015 2016 2017 2018 2019

30.374 30.996 31.812 32.646 33.395 34.039 601.668 5,7%

Einwohner (Hauptwohnsitz)

Haushalte 17100  17.546  17.924

Wanderungssaldo je 1.000

. 17,8 23,7 32,4 11,3
Einwohner

Median des Haushalts-
Nettoeinkommens k.A. 1815  k.A. 1.829
(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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18.626  19.034

-4 -158 10,2 -

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Die Gewerbeansiedlungen im Norden, Naherholungsmag-
lichkeiten im Auenwald in Wahren sowie die Entwicklung
der ehemaligen Kasernengelande zu attraktiven Wohnstand-
orten tragen zur positiven Entwicklung dieses Stadtbezirkes
bei.

Die Ortsteile Mockern und Wahren sind durch eine typische
Blockrandbebauung gekennzeichnet. In Mockern befinden
sich dariber hinaus Wohngebiete aus den 1960er und 1970er
Jahren. Die Ortsteile Lutzschena-Stahmeln und Lindenthal
lassen teilweise die alte Ortsstruktur erkennen. Neben Mehr-
familienhdusern mit Mietwohnungen befinden sich alte und
neue FEinfamilienhausstandorte. In Lindenthal ist in den
neunziger Jahren ein grolles neues Wohngebiet mit Eigen-
tumswohnungen entstanden.

Die Angebotsmieten liegen sowohl beim Erstbezug als auch
bei den angebotenen Bestandswohnungen unter dem stad-
tischen Durchschnitt. Die Preisunterschiede zwischen den
Ortsteilen im Stadtbezirk sind relativ gering, was auf eine
etwa gleichmalige Nachfrage schliefRen Iasst. Erstaunlicher-
weise liegen dagegen die Kaufpreise fur Eigentumswohnun-
gen beim Erstverkauf sanierter Altbau mit 4.631 Euro/m? iber
dem stadtischen Durchschnitt von 4.496 Euro/m?® und beim
Erstverkauf Neubau mit 4147 Euro/m* nahezu am stadtischen
Durchschnittswert. Die Wiederverkaufspreise liegen etwas
darunter.

Der Stadtbezirk Nordwest verfugt noch Uber Flachenpoten-
ziale, deren Entwicklung mafsgeblich von der weiteren wirt-
schaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig abhdngt. Der Nor-
den der Stadt hat sich mit seinen Gewerbefldchen an der
A 14 und zur Flughafennahe zu einem attraktiven Unterneh-
mensstandort entwickelt.

Median Miete Erstbezug 2019

8,/0€

Median Miete Bestand 2019

6,66 €

19.383  342.903 5,7%

k.A. N.N. 1.891 -
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 5 BIS 10

Anzahl der ausgewerteten Datensatze

Kaufpreis-Maximum

Kaufpreis-Mittelwert

Kaufpreis-Minimum
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Abb. 7: WOHNEIGENTUM Wiederverkauf 2019
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Anzahl Datensatze

Wiederverkauf Neubau
(inkl. Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

Wiederverkauf Sanierter Altbau
(ohne Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

Anzahl Datensatze

Anzahl Datensatze
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Abb. 8: WOHNEIGENTUM - Zeitliche Entwicklung der mittleren Kaufpreise

IXIX]

Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

4147 €

Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

4.631€
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INVESTMENT

Der Leipziger Nordwesten profitiert von der wirtschaftli-
chen Entwicklung im Norden der Stadt. Im Investmentbe-
reich schlagt dieser positive Trend allerdings noch schwerlich
durch. In Summe zahlt der Gutachterausschuss 14 Kauffalle,
davon elf sanierte und drei unsanierte Mehrfamilienhauser.
Die Preise sind nach wie vor moderat, obschon es in Einzel-
fallen deutliche Springe nach oben gibt. So konnte bei den
sanierten Mehrfamilienhdusern im vergangenen Jahr

e e000c0000000000000000000000000000

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

1.785€

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

1.545€

S

®000000000000000000000000000000 00

mit 2.694 Euro/m?” am meisten fiir eine Immobilie in Mockern
erzielt werden. Das Minimum im Stadtbezirk Nordwest liegt
bei 1.382 Euro/m?* (Wahren), der Mittelwert bei 1.712 Euro/m”.
Fur die drei verzeichneten unsanierten Mehrfamilienhduser
ist ein durchschnittlicher Kaufpreis von 944 Euro/m* erfasst
worden (Minimum: 760 Euro/m? Maximum: 1.306 Euro/m?).
Das entspricht einer Steigerung um fast das Doppelte. Aller-
dings stand 2018 nur ein verkauftes Haus zu Buche.
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Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK ALT-WEST

VOM SZENE- BIS ZUM EINFAMILIENHAUSSTANDORT

ALT-WEST

1 Neulindenau 4 leutzsch

2 Burghausen- 5 Altlindenau
Ruckmarsdorf 6 Lindenau

3 Bohlitz-Ehrenberg

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3
[ N Anzahl der ausgewerteten Datensétze

20% der ndchst teuren Wohnangebote
25% der Wohnangebote unmittelbar Gber dem Median

------ Median

l 25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median

20% der néchst preiswerteren Wohnangebote

nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Der Stadtbezirk Alt-West bildet eine Mischung aus villenarti-
ger Bebauung im Ortsteil Leutzsch, den sich dynamisch ent-
wickelnden Ortsteilen Lindenau, Altlindenau und Neulindenau
sowie den Ortsteilen Bohlitz-Ehrenberg und Burghausen-Riick-
marsdorf am westlichen Stadtrand von Leipzig. Vor allem die
an Plagwitz (Stadtbezirk Sudwest) angrenzenden Ortsteile
Neu- und Altlindenau erfreuen sich zunehmender Beliebtheit
und haben sich als Szenestandort etabliert. Die Gebdude-
struktur ist fast durchgéngig durch eine Blockrandbebauung
gekennzeichnet und wurde in den vergangenen Jahren um-
fassend saniert und modernisiert.

Beim Erstbezug stehen die Angebotsmieten im Median in
Neulindenau bei 10,12 Euro/m?, was wesentlich iber dem Me-
dian von 8,77 Euro/m? im Stadtbezirk Alt-West liegt und an die
attraktiven Leipziger Wohnlagen heranreicht. Am westlichen
Rand von Neulindenau, was gemafs Gebietsgliederung zum
Ortsteil Schonau gehort (Stadtbezirk West), entsteht ein gro-
Res neues Wohngebiet in einer Mischung von Eigentums- und
Mietwohnungen sowie Stadtvillen. Die besondere Attraktivi-
tat besteht in der unmittelbaren Lage am Lindenauer Hafen,
von dem man auf dem Karl-Heine-Kanal bis in die Innenstadt
Leipzigs gelangen kann. Dieses Wohngebiet wird nach Fertig-
stellung in den nachsten Jahren zur weiteren Aufwertung der
Wohnumgebung beitragen.

Die Ortsteile Bohlitz-Ehrenberg und Burghausen-Ruckmarsdorf
befinden sich in westlicher Stadtrandlage. Bohlitz-Ehrenberg
umfasst Mietwohngebdude unterschiedlicher Baujahre, dltere
Einfamilienhausstandorte, aber auch neu gebaute Einfamilien-
haussiedlungen. Burghausen-Rickmarsdorf ist ein Ortsteil, in
dem die urspringliche Ortsstruktur noch deutlich wird. Auch
hier entstanden neue Einfamilienhaussiedlungen. In beiden
Ortsteilen wurden keine neu gebauten Eigentumswohnungen
verauBert und in Bohlitz-Ehrenberg nur wenige sanierte Alt-
bauwohnungen verkauft. Der Zuzug in diese Ortsteile resultiert
malsgeblich aus dem Wohnwunsch nach einem Einfamilienhaus.

Daten und Fakten Median Miete Erstbezug 2019
zum Stadtbezirk Alt-West 2014 |2015 |2016 |2017 |2018 [2019 |Leipzig 8 77 €
)

Einwohner (Hauptwohnsitz) ~ 53.967 55.698 56.877 57.927 58.444 59183 601.668 9,8%
Haushalte 30.728 31.836 32.500 33.156 33.488 33.966 342.903 9,9%

Wanderungssaldo je 1.000

) 36,5 34,0 20,9
Einwohner

Median des Haushalts-
Nettoeinkommens k.A. 1.684  k.A.
(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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k.A. N.N. 1.891

Median Miete Bestand 2019
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 5 BIS 9

Anzahl der ausgewerteten Datensatze

Kaufpreis-Maximum

Kaufpreis-Mittelwert

Kaufpreis-Minimum

5.000 40
4.500 i 35
—~ 4000 s T T == 20
£ 3500 LT i -
S 3.000 2
& 2.500 20
£ 2000 ¢
o 2 15
& 1500 .
8 1000 10
= [ )
500 5
0 o o ) 0
Lindenau Altlindenau Alt-West Leutzsch Neulindenau Bohlitz-Ehrenberg Burghausen-
Ruckmarsdorf
Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Abb. 7: WOHNEIGENTUM Wiederverkauf 2019
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Anzahl Datensatze

[ wiederverkauf Neubau
(inkl. Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

Wiederverkauf Sanierter Altbau
(ohne Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

Anzahl Datensatze

Anzahl Datensatze
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I XIX

Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

3.804 €

Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

4.262€
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IXIXIX]

XXX

S O
SE—
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INVESTMENT

Dank der sich dynamisch entwickelnden Ortsteile Lindenau,
Altlindenau und Neulindenau steht der Stadtbezirk Alt-West
bei Investoren weiterhin hoch im Kurs. Beleg fir die quten
Renditechancen ist die hohe zahl an verkauften Mehrfami-
lienhausern. So wechselten im vergangenen Jahr insgesamt
30 sanierte und sechs unsanierte Objekte den Besitzer. Bei
den sanierten Mehrfamilienhdusern sticht Altlindenay,
inzwischen teilweise zum Milieuschutzgebiet erklart, mit
zwolf Kauffallen besonders heraus. Uberraschend dahinter

o000 c000000000000000000000000000 0

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

1.716 €

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

1.611€

S

®00c000c0000000000000000000000000

reiht sich der am westlichen Stadtrand befindliche Ortsteil
Bohlitz-Ehrenberg mit zehn Verkaufen ein. Die erzielten Prei-
se pendeln zwischen 1168 und 2.013 Euro/m” Der Mittelwert
fur den gesamten Stadtbezirk erhohte sich im Vergleich zum
Vorjahr um 12,7 Prozent auf 1.592 Euro/m”.

Unsanierte Mehrfamilienhduser werden mit einer enor-
men Preisspanne von 154 bis 1.569 Euro/m® am Markt ge-
handelt. Der Mittelwert verringerte sich 2019 unwesentlich
auf 1.039 Euro/m”.
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Leutzsch Bohlitz-Ehrenberg Lindenau Alt-West Altlindenau Neulindenau Burghausen-
Ruckmarsdorf

Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK WEST

NIEDRIGSTE MIETEN UND GUTE INFRASTRUKTUR

g

WEST

1 Lausen-Grinau 5 Grdnau-0st

2 Miltitz 6 Griinau-Mitte
3 Griinau-Nord 7 Griinau-Siedlung
4 Schonau

ERI.AUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3

Anzahl der ausgewerteten Datensdtze

20% der néchst teuren Wohnangebote
IIT 25% der Wohnangebote unmittelbar iber dem Median
------ Median

25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median

20% der ndchst preiswerteren Wohnangebote

nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Der Stadtbezirk wird fast ausschlieRlich durch die Plattenbau-
siedlung Grinau charakterisiert. Eine Ausnahme hiervon bildet
der Ortsteil Grinau-Siedlung, ein Einfamilienhausstandort, der
bereits vor der Entstehung von Griinau vorhanden war und in
Teilen der Ortsteil Lausen-Griinau. Dieser ist teilweise darflich
gepragt. In den neunziger Jahren wurden aufserdem Eigentums-
wohnungen neu gebaut.

Grinau war urspringlich far 100.000 Einwohner geplant. Heute
leben in der GroRwohnsiedlung nur circa 45.000 Menschen. Die
geringe Einwohnerzahl ist weniger auf Leerstand als vielmehr
auf den Ruckbau im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost
zuriickzufohren. Die Plattenbauten sind fast durchgdngig sa-
niert. Mit Grundschule, Mittelschule und Gymnasium, einer Viel-
zahl von Kindertagesstatten, dem Allee-Center, einem Einkaufs-
zentrum einschlieslich Kino, dem Sportbad Griinauer Welle, der
Nahe zum Kulkwitzer See und einer sehr guten Anbindung an
den OPNV bietet Griinau samtliche Infrastrukturkriterien fur ein
Wohngebiet. Hinzu kommen umfangreiche Grinflachen durch
die vergleichsweise lockere Bebauung und der Robert-Koch-Park
am ostlichen Rand der Grunauer Ortsteile. Die objektiv guten La-
gefaktoren spiegeln sich nichtin den Angebotsmieten wieder. In
Griinau kann nach wie vor sehr preiswert gewohnt werden. Die
Angebotsmieten sind sowohl im Erstbezug als auch bei Bestand-
wohnungen mit 5,65 Euro/m” beziehungsweise 5,61 Euro/m’
die niedrigsten in Leipzig.

Eigentumswohnungen im Erstverkauf beschrankten sich fast
ausschliefslich auf den Ortsteil Lausen-Griinau. Die Wohnquali-
tat dieses Standortes resultiert primar aus der direkten Lage am
Kulkwitzer See. Die Preise liegen in diesem Ortsteil mit circa
3.500 Euro/m’ im Mittel wesentlich unter dem stadtischen
Durchschnitt von 4.288 Euro/m’. Im Ortsteil Schonau wurden im
Mittel 4154 Euro/m? erzielt, was auf Verkdufe im neu ent-
standenen Wohngebiet am Lindenauer Hafen zuriickzufihren
sein durfte.

49.683 50.493 52.460 53.070 53.440 53.862 601.668 9,0%

Daten und Fakten Median Miete Erstbezug 2019
zum Stadtbezirk West 2014 (2015 |2016 2017 (2018 |2019 5 6 5 €
’

Einwohner (Hauptwohnsitz)

Haushalte

Wanderungssaldo je 1.000
Einwohner

Median des Haushalts-

Nettoeinkommens k.A. 1430  k.A. 1.581

(Euro je Monat)
Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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22,6 27,5 46,6 20,1 16,0 20,4 10,2 -

27604 27984 28.814 29.057 29361 29710 342.903 8,7%

Median Miete Bestand 2019

5,61€

k.A. N.N. 1.891 -
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 5 BIS 7 P Anzahl der ausgewerteten Datensétze
Kaufpreis-Maximum
-1 - Kaufpreis-Mittelwert
Kaufpreis-Minimum
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)

Abb. 6: entfallt
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Abb. 8: WOHNEIGENTUM - Zeitliche Entwicklung der mittleren Kaufpreise

Datenquelle Abb. 5 bis 8: Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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Anzahl Datensatze



Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

3.614 €

INVESTMENT

Im Leipziger Westen finden Mieter seit den 1970er Jahren
preiswerte Wohnmaoglichkeiten. Die Plattenbauten gehoren
zum grol3en Teil Wohnungsgenossenschaften und weiteren
Bestandshaltern, deren Immobilien nicht zum Verkauf stehen.
Daher erweist sich der Stadtbezirk West in Bezug auf Invest-
ments als ein wenig ertragliches Pflaster. So erklart es sich

Abb. 8: entfallt

Wiederverkauf Neubau :

Mittelwert Kaufpreis

1.708 € ;
Wiederverkauf Sanierung %@

Mittelwert Kaufpreis

1.440€
auch, dass im vergangenen Jahr gerade einmal ein saniertes
Mehrfamilienhaus am Markt gehandelt wurde. Dieses im
Ortsteil Miltitz verortete Objekt wechselte fir 1.814 Euro/m?
den Besitzer. Bei unsanierten Mehrfamilienhdusern
registrierte der Gutachterausschuss wie in den Vorjahren
keine Transaktion.

Bt o
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.‘;&H N l'-l'|
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STADTBEZIRK MITTE

LZENTRUMSLAGEN ALS BELIEBTESTER WOHNSTANDORT

MITTE

5 Zentrum-Ost
6 Zentrum
7 Zentrum-Sudost

1 Zentrum-Sid

2 Zentrum-West

3 Zentrum-Nordwest
4 Zentrum-Nord

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3
Anzahl der ausgewerteten Datensdtze
20% der ndchst teuren Wohnangebote
IIT 259% der Wohnangebote unmittelbar iber dem Median
------ Median
l 25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median

20% der nachst preiswerteren Wohnangebote
nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote

Einwohner (Hauptwohnsitz)

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Der Stadtbezirk Mitte ist nach wie vor der beliebteste Wohn-
standort in Leipzig mit seiner idealen Mischung von urbanem
Wohnen bei parallel sehr hohem Freizeitwert. Die Innenstadt
erreicht man von den einzelnen Ortsteilen des Stadtbezirkes
Mitte prinzipiell fullaufig oder in wenigen Minuten mit dem
Fahrrad. Besonders hoch ist der Freizeitwert im Ortsteil Zent-
rum-Nordwest mit dem dort befindlichen Waldgebiet Rosental
einschlieRlich Zoo und im Ortsteil Zentrum-Sid mit dem Clara-
Zetkin-Park und den angrenzenden ausgedehnten Grinflachen.
Hervorragende Infrastruktur mit einer Fulle an Einzelhandel,
Gastronomie, Bildungs- und Kulturangeboten sowie Gesund-
heitseinrichtungen trifft hier auf attraktive Grinderzeitimmobi-
lien und Stadtvillen.

Steigende Einwohnerzahlen sind Ausdruck fir die Attraktivitat,
was sich in den Angebotsmieten niederschlagt. Sowohl fur den
Erstbezug als auch fur die Bestandwohnungen liegen diese im
Median mit 10,59 Euro/m?” und mit 8,50 Euro/m” im stadtischen
Vergleich am héchsten. Die Dynamik der Preissteigerung hat je-
doch gegenuber dem Vorjahr im Erstbezug nachgelassen. So ist
hier sogar ein leichter Rickgang im Median zu verzeichnen. Bei
den Angebotsmieten fur die Bestandswohnungen wird jedoch
eine Steigerung um 3,5 Prozent festgestellt (Vorjahresanstieg
2,9 Prozent).

Die Verkaufspreise fir Eigentumswohnungen liegen im stadt-
ischen Vergleich bei sanierten Eigentumswohnungen mit 5187
Euro/m? am hochsten, beim Neubau mit 4.544 Euro/m?” an zweit-
hochster Stelle nach dem Stadtbezirk Stud. Die hochsten Preise
wurden ebenfalls beim Wiederverkauf gezahlt (Neubau: 2.674
Euro/m? sanierter Altbau: 2.482 Euro/m?). In den kommenden Jah-
ren wird sich die dynamische Entwicklung des Stadtbezirkes fort-
setzen. Wohnneubauvorhaben werden sidlich vom Bayrischen
Bahnhof realisiert. Es entsteht ein grofses Wohnquartier ein-
schlieRlich Schulen und Kitas. Grolse Wohnquartiere sind aulSer-
dem westlich und 6stlich vom Hauptbahnhof in Planung.

59150 62.182 62.648 64.529 65140 65.683 601.668 10,9%

Daten und Fakten Median Miete Erstbezug 2019
zum Stadtbezirk Mitte 2014 (2015 (2016 (2017 |2018 |2019 |Leipzig 1 O 5 9 €
b

Haushalte

Wanderungssaldo je 1.000
Einwohner

Median des Haushalts-

Nettoeinkommens k.A. 1.889  k.A. 1917

(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

38 PISA IMMOBILIENMANAGEMENT

27,6 49,9 8,7 19,4 13,7 11,8 10,2 -

38.094 39.472 39.236 39774 40.091 40.560 342.903 11,8%

Median Miete Bestand 2019

8,590€

k.A. N.N. 1.891 -
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 5 BIS 9 ° Anzahl der ausgewerteten Datensétze
Kaufpreis-Maximum
-+ - Kaufpreis-Mittelwert

Kaufpreis-Minimum
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Abb. 7: WOHNEIGENTUM Wiederverkauf 2019
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Abb. 8: WOHNEIGENTUM - Zeitliche Entwicklung der mittleren Kaufpreise

Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

4.544€

Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

5.187€

e e000c0000000000000000000000000000

INVESTMENT

Das Leipziger Zentrum und sein Speckgirtel weisen die
hochste Bevolkerungsdichte der Stadt auf - und sind nicht
nur deshalb ein attraktiver Standort fur Immobilieninvest-
ments. Dass 2019 dennoch lediglich 13 sanierte Mehrfami-
lienhduser (2018: 14) einen neuen Besitzer fanden, hangt
mit dem mangelnden Angebot zusammen. Verkauft wurden
Objekte in den Ortsteilen Zentrum-West (funf), Zentrum-Std
(drei), Zentrum-Nordwest und Zentrum-Nord (je zwei) sowie
Zentrum-Sidost (eines). Als Maximalpreis verzeichnet der

e e000c0000000000000000000000000000

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

2.674€

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

2.482€ o

®0000c000000000000000000000000000

Gutachterausschuss der Stadt Leipzig 2.620 Euro/m? fir ein
Haus im Zentrum-West, wahrend im Minimum 1.285 Euro/m’
gezahlt wurden. Der Mittelwert stagniert auf hohem Niveau
bei 2.072 Euro/m? (2018: 2.133 Euro/m?).

Nahezu keine Gelegenheit bietet der Stadtbezirk Mitte fur
den Erwerb unsanierter Mehrfamilienhduser. Wurden in
den beiden Vorjahren gar keine Immobilien dieser Kategorie
veraulSert, so war es 2019 lediglich eine. Der Kaufpreis be-
trug 1.393 Euro/m”.
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Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK OST

HOHER FREIZEITWERT UND MODERATE MIETEN

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Der Stadtbezirk Ost dirfte aus Sicht der kinftigen Stadtent-
wicklung zu einem der Interessantesten gehoren. Die Pers-
pektive, insbesondere des zentrumsnahen Ortsteils Neustadt-
Neuschonefeld, gilt es zu beobachten. Dieser Ortsteil mit
der Magistrale Eisenbahnstrafse ist multikulturell gepragt. Er
wird mittlerweile interessant fir die Ansiedlung von Bewoh-
‘ nern aus dem kanstlerischen und studentischen Milieu, was

ﬂa t eventuell zu einer Aufwertung dieses Ortsteils fihren kann.
% Die angrenzenden Ortsteile Volkmarsdorf, Anger-Crotten-
* dort, Sellerhausen-Stinz und Paunsdorf sind durch klassische
Q Blockrandbebauungen einfacher Griinderzeithduser geprégt.
Sellerhausen-Stiinz weist aulSerdem ein Wohngebiet aus den

1960er Jahren mit viel Grinflache auf. Im Ortsteil Heiterblick

befindet sich das Ende der 1980er Jahre entstandene letzte
Plattenbaugebiet aus DDR-Zeiten in Leipzig. Unmittelbar hieran
pragen Neubauten aus der Nachwendezeit und Einfamilien-

oST hauser die Ortsteilstruktur. Der Grine Bogen, ein neu geschaf-

fenes ausgedehntes Grunflachengebiet sowie das Waldchen
1 _Althen-Kleinpdsna 6 Volkmarsdorf tragen zum Freizeitwert dieses Ortsteils bei. In Engelsdorf,
2 Baalsdorf 7 Sellerhausen-Stinz Molkau, Baalsdorf und Althen-Kleinposna, die teilweise Ende
3 Molkau 8 Paunsdorf der 1990er Jahre in das Stadtgebiet Leipzig eingemeindet wur-
4 Anger-Crottendorf 9 Heiterblick den, dominieren neben alten und neu gebauten Mehrfami-
5 Neustadt-Neuschonefeld 10 Engelsdorf lienhausern vor allem Einfamilienhauser. Hier entstanden eine

Vielzahl neuer Einfamilienhausstandorte.
Die Mietpreisangebote im Ortsteil liegen unter dem stadti-

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3 schen Durchschnitt. So werden beim Erstbezug 8,30 Euro/m?
® ®  Anzahl der ausgewerteten Datensétze und fir Bestandswohnungen 6,50 Euro/m? im Median ange-
20% der ndchst teuren Wohnangebote boten
IIT 25% der Wohnangebote unmittelbar iiber dem Median Die Verkaufspreise fur Eigentumswohnungen weichen aller-
------ Median dings kaum vom stadtischen Mittel ab. Hier wurden fur den
l 259% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median Erstbezug Neubau 4.434 Euro/m? (Stadt Leipzig 4.288 Euro/m?)
20% der nachst preiswerteren Wohnangebote und fur den Erstbezug sanierter Altbau 4.391 Euro/m? (Stadt
nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote Leipzig 4.496 Euro/m?) gezahlt.

Daten und Fakten Median Miete Erstbezug 2019
zum Stadtbezirk Ost 2014 2015 2016 (2017 |2018 |2019
8 I 3 O g

Einwohner (Hauptwohnsitz) 75.887 79.338 81998 83.632 84.439 85.086 601.668 14,1%
Haushalte 43.024 45.074 46.640 47455 47.997 48.596 342.903 14,2%

Median Miete Bestand 2019
Wanderungssaldo je 1.000

. 39,3 49,3 38,2 25,4 15,7 13,5 10,2 =
Einwohner 6 5 O €
i ?

Median des Haushalts-
Nettoeinkommens k.A. 1507  k.A. 1.604  k.A. N.N. 1.891 -
(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 5 BIS 9 ° Anzahl der ausgewerteten Datensétze
Kaufpreis-Maximum
-+ - Kaufpreis-Mittelwert

Kaufpreis-Minimum

5.000 ®
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4.000
3.500 T

3.000

2.500

2.000

1.500
1.000

Kaufpreis (Euro/m?)

500

® ® ® ® ° ® ® ®
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Abb. 7: WOHNEIGENTUM Wiederverkauf 2019
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Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

4.434€

Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

4.391€

INVESTMENT

Das ostliche Stadtgebiet entwickelt sich immer mehr zum
Investitionstreiber. Die nach 2018 erneuten 33 Kauffalle bei
sanierten Mehrfamilienhdusern bedeuten stadtweit den
zweithochsten Wert nach dem Stadtbezirk Nord. Investiert
wurde vor allem in den zentrumsnahen Ortsteilen Volkmars-
dorf (acht Verkaufe) sowie Neustadt-Neuschonefeld und An-
ger-Crottendorf (je sieben). Die Preisspanne betragt zwischen
787 Euro/m* (Paunsdorf) und 2.204 Euro/m” (Engelsdorf). Der
Mittelwert kletterte um 77 Prozent auf 1.507 Euro/m”.

o000 c000000000000000000000000000 0

o000 c000000000000000000000000000 0

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

1.925€

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

1.366 €

®00c000c0000000000000000000000000

%2
== 4

Bemerkenswert ist, dass 2019 nirgendwo sonst in Leip-
z7ig so viele unsanierte Mehrfamilienhduser gehandelt
wurden wie im Stadtbezirk Ost: 19 verdulerte Objekte hier
(+111,1 Prozent) stehen lediglich 15 weitere im gesamten
Stadtgebiet gegenuber. Da unter den Verkaufen offenbar
auch das eine oder andere Schndppchen mit einem Preis
von minimal 195 Euro/m® moglich war, pendelte sich der
Mittelwert bei 1.304 Euro/m” ein. Das Maximum liegt bei
1.782 Euro/m* - zugleich der Hochstwert fiir ganz Leipzig.
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Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK SUDOST

STUDENTISCHES WOHNEN UND DORFLICHE STRUKTUR

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Der Stadtbezirk Stdost weist aufgrund seiner Ausdehnung
vom innenstadtnahen Ortsteil Reudnitz-Thonberg bis zur
stdostlichen Stadtgrenze mit den Ortsteilen Holzhausen und
Liebertwolkwitz eine heterogene Ortsstruktur auf. Reudnitz-
Thonberg hat sich zu einem beliebten Standort fir studenti-
sches Wohnen aufgrund der Nahe zur Universitat entwickelt.
Die Vielfalt des Wohnangebotes ist gros. Neben sanierten
Mehrfamilienhdusern aus der Grinderzeit befinden sich neu

$ gebaute kleinere Stadtvillen, was den Ortsteil auch fiir junge
ﬁ Familien interessant macht. Der anschliefende Ortsteil Stot-
teritz ist primar durch sanierte Mehrfamilienhauser in Block-

randbebauung gepragt. Im sudlichen Teil angrenzend an

q Probstheida, befinden sich auch Villenstandorte. In Probst-

heida, Meusdorf, Liebertwolkwitz und Holzhausen l3sst sich
teilweise die urspranglich dorfliche Struktur entdecken. Diese
Ortsteile sind durch eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
aber auch ausgedehnten Einfamilienhausstandorten gepragt.

SUDOST Vor allem in der Néhe zum Herzklinikum in Probstheida sind
groflse neue Einfamilienhaussiedlungen entstanden.

1 Liebertwolkwitz 4 Stotteritz Die Angebotsmieten dieses Stadtbezirkes entsprechen so-

2 Meusdorf 5 Reudnitz-Thonberg wohl beim Erstbezug mit 8,93 Euro/m? als auch beim An-

3 Probstheida 6 Holzhausen gebot von Bestandmietwohnungen mit 6,96 Euro/m’® im

Median nahezu dem stadtischen Durchschnitt. Bei der klein-
raumigen Betrachtung ist allerdings zu bertcksichtigen, dass

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3 beim Erstbezug fur die Ortsteile in Stadtrandlage kaum Da-
® @  Anzahl der ausgewerteten Datensatze tensatze verfiigbar sind. Die gleiche Situation besteht bei der
20% der nachst teuren Wohnangebote Auswertung der Kauffalle. Erstverkaufe von neu gebauten Ei-
IIT 25% der Wohnangebote unmittelbar iber dem Median gentumswohnungen fanden nur in den Ortsteilen Reudnitz-
------ Median Thonberg und Stotteritz statt. Hier liegt der Mittelwert mit
l 25% der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median 3.995 Euro/m” jedoch unter dem stadtischen Mittelwert von
209% der nachst preiswerteren Wohnangebote 4.288 Euro/m”. Erstverkaufe sanierter Altbauwohnungen gab

nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote es im gesamten Stadtbezirk nicht.

Daten und Fakten Median Miete Erstbezug 2019
7um Stadtbezirk Siidost 2014 | 2015 2016 2017 2018 | 2019 8 9 3 €
’

Einwohner (Hauptwohnsitz) 56.675 58128 59147 60.566 61.602 62.190 601.668 10,3%

Haushalte 31.446 32.065 32.856 33.543 34147 34.675 342.903 10,1%
Median Miete Bestand 2019

Wanderungssaldo je 1.000

. 24,3 25,4 19,3 24,3 19,6 14,9 10,2 = 6 9 6 €
Einwohner
i J

Median des Haushalts-
Nettoeinkommens k.A. 1.775 k.A. 1872 k.A. N.N. 1.891 -
(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig

46 PISA IMMOBILIENMANAGEMENT



W Erstbezug M Bestand

12 3.000
[ ]
LU E—
. 2.500
—~
10 ®
~ ()
2 l l ° 2000 =
=2 9 = 0
] - %]
~ - =
k] - 1 - S
. 1]
né 8 L 1,500 8
3 %
© 7 - ... 0
X~ - =
] - 1000 €
= 6 =T =<
z _ -=
. 500
5 . ® . ® .
4 0
Abb. 1: ERSTBEZUG UND BESTAND - Zeitliche Entwicklung der Angebotsmieten
4 3.000
& B
3 . 20 g
g - 2000 @
s 10 5
'E z B 1500 8
= ; ] 1000 &
N
= c
2 6 500 <
% 3 O o
4 c c c S 0
Liebertwolkwitz Meusdorf Probstheida Reudnitz-Thonberg Sudost Stotteritz Holzhausen
Abb. 2: ERSTBEZUG - Rdumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2019
1 3.000
e B
S 2 2500 @
= 2000 @
g Y g
kot 9 1500 B
= 8 —=
: - = = g
N
= c
2 ¢ 500 <
% 5
4 ° ° ° L] 0
Holzhausen Probstheida Meusdorf Stotteritz Liebertwolkwitz Stdost Reudnitz-Thonberg

Abb. 3: BESTAND - Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2019

® Mediane Leipzig M Mittelwert Leipzig @ Median Stidost B Mittelwert Stidost

20

18

16

Nettokaltmiete (Euro/m?)
=)

0 20 40 60 80 100 120

Wohnflache (m?)
Abb. 4: ERSTBEZUG UND BESTAND - Zusammenhang zwischen Angebotsmiete und WohnungsgrolSe 2019

140

160

180 200

Marktbericht 2020 47



ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN5BIS10 4 Anzahl der ausgewerteten Datensétze
Kaufpreis-Maximum
-1 - Kaufpreis-Mittelwert
Kaufpreis-Minimum
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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INVESTMENT

Der Stadtbezirk Stdost bleibt attraktiv fir Investoren, jedoch
brach hier die Zahl der Kauffalle merklich ein. Wurden 2018
noch 34 sanierte Mehrfamilienhduser gehandelt, so waren
es im vergangenen Jahr 22 Objekte (-54,5 Prozent). Davon ent-
fallen zwolf auf den beliebten Ortsteil Reudnitz-Thonberg und
zehn auf das benachbarte und ebenfalls gefragte Stotteritz.
Der Ruckgang hat zur Folge, dass in diesem Stadtgebiet die
Preise nach oben schnellen. Der Mittelwert erhohte sich 2019

um 8,7 Prozent auf 1.720 Euro/m®. Ein maximaler Verkaufspreis
wurde mit 2,178 Euro/m? fir ein Haus in Reudnitz-Thonberg
erzielt. Am preiswertesten war eine Immobilie in Stotteritz mit
1.365 Euro/m”. Keine Verkdufe gab es in den Ortsteilen Holz-
hausen, Liebertwolkwitz, Meusdorf und Probstheida.

Bei unsanierten Mehrfamilienhdusern registrierte der
Gutachterausschuss zuletzt keine Transaktion im Stadtbezirk
Stdost.
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Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundsticksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK SUD

MIETEN UBER DEM STADTISCHEN DURCHSCHNITT

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Mit dem Stadtbezirk Sud werden vor allem die Ortsteile
Sudvorstadt und Connewitz assoziiert. Beide gehoren zu
den beliebtesten in der Stadt. Die Sudvorstadt ist durch
hochwertige Griinderzeitbebauung geprégt. Die Beliebtheit
resultiert einerseits aus der Innenstadtndhe, andererseits
aus der Lage am Waldgebiet Connewitzer Holz mit direk-
ter Erreichbarkeit des Neuseenlandes im Leipziger Suden.
Connewitz entwickelte sich in den letzten Jahren zu einem
attraktiven Wohnstandort, was zu einer vermehrten Inves-
titionstatigkeit primar bei Lickenbebauungen fihrte. Eine
Verdrangung der urspringlichen Bewohner ist aufgrund der
Neubautatigkeit kaum zu verzeichnen, jedoch wurden die
bisher verfugbaren Freirdume von unbebauten Grundsti-
cken weniger, was in jungster Vergangenheit immer wieder
7u sozialen Konflikten fuhrte.

Die Beliebtheit der beiden Ortsteile spiegeln die An-
gebotsmieten wieder, die Uber dem stddtischen Durch-

schnitt liegen. Fir Neubau erreichen sie in beiden Orts- SiiD
teilen im Median 10,55 Euro/m” (stadtischer Durchschnitt
9,00 Euro/m?). Die Angebotsmieten fur Bestandswohnun- 1 Connewitz

gen liegen in Connewitz bei 7,50 Euro/m” und in der Sid- 2 Siidvorstadt
vorstadt bei 8,00 Furo/m?® und damit Uber dem stadtischen 3 Marienbrunn
Durchschnitt von 6,99 Euro/m?”.

Die Ortsteile Marienbrunn, Lofnig und Dolitz-Dosen sind ganz

2 |

&
e

4 16Bnig
5 Dolitz-Dosen

unterschiedlich gepragt. Marienbrunn ist ein Standort, in ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3
dem Mehrfamilienhduser aus den 1930er und 1960er Jahren, ® @  Anzahl der ausgewerteten Datensétze
aber auch Einfamilienhduser aus den dreiSiger Jahren das IIT 20 der nachst teuren Wohnangebote

Stadtbild pragen. In LoBnig dominieren die elfgeschossi-

25% der Wohnangebote unmittelbar iber dem Median

gen Plattenbauten aus den 1970er Jahren neben dem unter - - ---'- Median
Denkmalschutz stehenden ,Rundling”. In D6litz-Dosen do- 2500 der Wohnangebote unmittelbar unter dem Median
minieren zwar Mehrfamilienhauser. Es wird aber auch die 209% der nachst preiswerteren Wohnangebote

urspranglich eher doérflich gepragte Grundstruktur sichtbar. nicht dargestellt 5% der teuersten und preiswertesten Wohnangebote

Daten und Fakten
zum Stadtbezirk Siid 2014 2015 2016 2017 2018 2019 MM

Einwohner (Hauptwohnsitz) 64.129  65.200 65.507 66.114 66.705 66.962 601.668 11,1%

Haushalte 38.373 38.815 39199 39126 39331 39.439 342903 11,5%
V\!anderungssaldo je 1.000 10 13,2 56 48 68 42 102 ~
Einwohner

Median des Haushalts-
Nettoeinkommens k.A. 1.668  k.A. 1.831 k.A. N.N. 1.891 =
(Euro je Monat)

Quelle: Amt fir Statistik und Wahlen der Stadt Leipzig
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Median Miete Erstbezug 2019

10,50 €

Median Miete Bestand 2019

1,51€



Diese Ortsteile stehen momentan weniger im Fokus der In- Es wurden in diesen Ortsteilen keine Erstverkaufe von

vestoren, was man an den wenigen verfigbaren Datensat- Eigentumswohnungen registriert. Potenzial wird durchaus
zen fir neu gebaute Mietwohnungen erkennen kann. An- fur den Ortsteil Dolitz-Dosen aufgrund der direkten Lage
gebotspreise fur Bestandmietwohnungen liegen im Median am Dolitzer Holz und am Agrarpark sowie in der Nahe zum
zwischen 6,40 Euro/m* und 7,00 Euro/m”. Neuseenland gesehen.
W Erstbezug W Bestand
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Abb. 1: ERSTBEZUG UND BESTAND - Zeitliche Entwicklung der Angebotsmieten
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Marienbrunn Dolitz-Dosen L6Bnig Sud Stdvorstadt Connewitz

Abb. 2: ERSTBEZUG - Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2019
~ B 3.000
(S 12
T 0 2.500
=]
S 10 2.000
2 9
g 1.500
E
S 7 - . . 1.000
S 6
£ ° 500
2 > © .

4 2 0

L6BNig Marienbrunn Dolitz-Dosen Connewitz Sud Sudvorstadt

Abb. 3: BESTAND - Raumlich gegliederte Verteilung der Angebotsmieten 2019

Marktbericht 2020 51



® Mediane Leipzig M Mittelwert Leipzig @ Median Sud M Mittelwert Sid

20

18

16
— -
=] 14
S
é 12
) b3 - 1
Qg 10 ot Lo |
E ] | |
© 8 b ‘ f
i
s i ;
kol 6
=

4

2

0

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Wohnflache (m?)
Abb. 4: ERSTBEZUG UND BESTAND - Zusammenhang zwischen Angebotsmiete und WohnungsgrolSe 2019

ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN5BIS10 e Anzahl der ausgewerteten Datenséatze
Kaufpreis-Maximum
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Abb. 5: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf Neubau 2019 (inklusive Tiefgaragen- beziehungsweise Stellplatzanteil)
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Abb. 6: WOHNEIGENTUM - Erstverkauf sanierter Altbau 2019 (ohne Tiefgaragen- und Stellplatzanteil)
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Abb. 7: WOHNEIGENTUM Wiederverkauf 2019
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Abb. 8: WOHNEIGENTUM - Zeitliche Entwicklung der mittleren Kaufpreise

Erstverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

4.853 €

Erstverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

4.982¢€

PIAPZOTOTOTOTOTOTON

e e000c0000000000000000000000000000

INVESTMENT

Trotz der groRen Attraktivitat der beiden Ortsteile Stdvor-
stadt und Connewitz bietet der Markt im Stadtbezirk Sud
weniger Kaufoptionen an als noch vor einem Jahr. Die 13
Verkaufe bei sanierten Mehrfamilienhdusern bedeuten
eine Halbierung gegentber 2018. Neun Kauffélle wurden
in der durch hochwertige Griinderzeitbebauung gepragten
Sudvorstadt registriert, darunter mit 2.957 Euro/m” der stadt-

e e000c0000000000000000000000000000

Wiederverkauf Neubau

Mittelwert Kaufpreis

2.074€

Wiederverkauf Sanierung

Mittelwert Kaufpreis

2.039€

®00000000000000000000000000000000

weit teuerste des gesamten Jahres. Dariber hinaus wechselten
drei Immobilien in Connewitz den Eigentimer sowie eine wei-
tere in Dolitz-Dosen. Der Minimalpreis betragt 1.454 Euro/m?,
der Mittelwert stieg um 23,4 Prozent auf 2.142 Euro/m?”.

Im Segment der unsanierten Mehrfamilienhduser steht
beim Stadtbezirk Sud ein einziger Verkauf zu Buche. Der
erzielte Preis wird mit 833 Euro/m” beziffert.
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Abb. 9: INVESTMENT - Mehrfamilienhaus saniert 2019

Datenquelle Abb. 5 bis 9: Grundstiicksmarktbericht 2019 des Gutachterausschusses in der Stadt Leipzig
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STADTBEZIRK SUDWEST

HISTORISCH HOCHWERTIGE BAUSUBSTANZ

MIETE UND WOHNEIGENTUM

Beim Stadtbezirk Sudwest muss zwischen den urbanen Orts-
teilen SchleuBig und Plagwitz, den Wohnstandorten Klein-
zschocher und Grofszschocher und den tendenziell 1dndlich
gepragten Ortsteilen Knautkleeberg-Knauthain und Hart-
mannsdorf-Knautnaundorf unterschieden werden.

Schleufsig grenzt an den Stadtbezirk Mitte und qilt traditionell
als attraktiver Wohnstandort mit Grinderzeitbausubstanz und
villenartigen Gebduden. Die unmittelbare Lage am Clara-Zet-
kin-Park und am Connewitzer Holz bieten einen hohen Frei-
zeitwert. Hinzu kommen die Angebote fur innerstadtischen ’
Wassersport auf dem Fluss Weille Elster mit Ubergang zum wp
Karl-Heine-Kanal. Hier grenzt der Ortsteil Plagwitz an, der sich

zum Szenestandort entwickelt hat. MalSgeblich hierfar war
die Belebung der ehemaligen Bauwollspinnerei mit Ateliers
und Galerien sowie die kommunalen Investitionen entlang
des Karl-Heine-Kanals, der sich mittlerweile zu einem der
beliebtesten Freizeitstandorte entwickelt hat. Plagwitz hat
sich aus dem vormals tristen Industriestandort zu einer der
attraktivsten Wohngegenden fur Kunstler, Studenten, aber SUDWEST
auch junge Familien entwickelt. Die rege Investitionstatig-

keit belegen die Datensatze im Bereich Erstvermietung und 1 Hartmannsdorf- 3 Grolzschocher
Erstverkauf. Die Attraktivitat der Ortsteile wird in den Ange- Knautnaundorf 4 Kleinzschocher
botsmieten beim Erstbezug deutlich. Sie betragen in Schleu- 2 Knautkleeberg- 5 Plagwitz

Big im Median 11,00 Euro/m? und in Plagwitz 10,49 Euro/m? Knauthain 6 SchleuBig

(stadtischer Durchschnitt 9,00 Euro/m?). Uberdurchschnitt-
lich sind mit 8,22 Euro/m” beziehungsweise 7,80 Euro/m’ ERLAUTERUNGEN ZU DEN ABBILDUNGEN 1-3
auch die Angebotsmieten bei Bestandswohnungen. ® ®  Anzahl der ausgewerteten Datensétze
Kleinzschocher und GrolSzschocher sind typische Wohn- IIT 20% d